Najomna zmluva
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Obgiansky zakonnik)

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava-Lama¢é

Sidlo: Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava

Statutarny organ: Igor Polakovic¢, starosta

Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR zriadeny

zakonom SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a zakonom SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave v zneni neskorsich predpisov

E-mail: podatelna@lamac.sk

Tel. ¢.: +421 264 78 00 65

ICO: 00 603 414

DIC: 2020919131

Bankové spojenie:  VUB, a.s.

IBAN: SK37 0200 0000 0000 0302 4032
SWIFT kod: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel®)
a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Zapisany:

E-mail:

Tel. ¢.

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

(d'alej len ,najomca®“)
(prenajimatel a ngjomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato
najomnu zmluvu
(dalej len ,zmluva®)

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

(1) Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti evidovanych Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom na LV &. 2074, okres: Bratislava IV, obec: BA - m.¢. Lamag, k. u.:
Lamac, v celosti ako: pozemok reg. ,C“ KN parc. ¢. 87 o vymere 696 m?, druh pozemku:



(2)

(3)

zastavana plocha a nadvorie a stavby na nom stojacej sup. & 1677, popis stavby:
pekaren, zastavana plocha 197,51 m? (dalej len ,objekt* a ,pozemok®; spolu objekt
a pozemok aj ako ,predmet najmu®).

Objekt a pozemok definované v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku zmluvy su vo
vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a prenajimatelovi boli
zverené do spravy Protokolom o zvereni majetku €. 47/92 zo dria 30. 07. 1992.

Clanok 3
Predmet zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu vymedzeny v Cl. 2
zmluvy, aby ho v dojednanej dobe uzival, a najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi
za uzivanie predmetu najmu najomné riadne a vcas, to vSetko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela a vlastnika
neviazu Ziadne dalSie vlastnicke, restituéné, pripadne iné prava k cudzej veci, najomné
prava alebo akékolvek prava tretich oséb, ktoré by mohli obmedzit' uzivanie predmetu
najmu najomcom.

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za uc¢elom komplexnej
rekonstrukcie objektu a nasledného zriadenia a prevadzkovania ............cc.ccoeovveviiiiiiennnn.
(dalej len ,ucel najmu®).

Najomca sa zavazuje, Zze predmet najmu bude vyuzivat vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, a to v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet ngjmu ako aj na predmet Cinnosti, ktoré sa v predmete najmu budu vykonavat
v sulade s ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok 4
Doba najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urcitu a to na dobu 15 rokov odo
dnia nadobudnutia u€innosti zmluvy (dalej len ,doba najmu®).

Clanok 5
Technicky stav a rekonstrukcia predmetu najmu

Najomca prebera predmet najmu v takom stave v akom stoji a lezi.
Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su si vedomé, Ze technicky stav predmetu najmu
nezodpoveda poziadavkam najomcu a poziadavkam pravnych predpisov na dohodnuty
uCel najmu v zmysle tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje vykonat rekonstrukciu predmetu najmu najneskor do 24 mesiacov
odo dfia nadobudnutia uCinnosti tejto zmluvy, pricom rekonsStrukcia bude prebiehat
nasledovne: najomca uskutoCni kompletnu rekonstrukciu objektu, ktora bude ukonéena
kolaudaciou (vydanim pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, ktorym sa povoli
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uzivanie stavby uvedenej v €l. 2 zmluvy). V pripade, ak sa najomca okrem rekonstrukcie
objektu rozhodne realizovat’ aj nadstavbu objektu, je opravneny uskutoénit maximalne 1
nadzemné podlazie nad ramec existujuceho stavu. Najomca vykona rekonstrukciu
objektu tak, aby v jeho priestoroch boli vytvorené podmienky pre ucel najmu podla ¢l. 3
ods. 3 zmluvy (dalej len ,rekonstrukcia predmetu ngjmu®).

Predpokladana vySka investicie na rekonstrukciu predmetu najmu podla ods. 4 tohto
¢lanku zmluvy je zmluvnymi stranami dojednana vo vySke najmenej ....................... EUR
s DPH (slovom: ........cccoiieeiiiinnns EUR s DPH) (dalej len ,predpokladany investicny
naklad®). Uvedena suma nezahffa naklady na zariadenie interiéru, ktoré znasa vylu¢ne
najomca.

Najomca berie na vedomie, Ze nema narok na Ziadne zapocitanie predpokladaného
investiéného nakladu podla predchadzajuceho odseku v prospech platieb ngjomného
pocas celej doby trvania najmu podfa ¢l. 4 zmluvy a predpokladany investicny naklad
znasa vyluéne sam.

Prenajimatel v zmysle § 24 ods. 2 zakona &. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorSich predpisov, dava najomcovi suhlas na zaradenie technického zhodnotenia
predmetu najmu do jeho majetku. Pri odpisovani technického zhodnotenia, postupuje
najomca spésobom ustanovenym pre hmotny majetok. Prenajimatel prehlasuje, ze o
tieto vydavky nezvysi vstupnu cenu predmetu najmu.

Prenajimatel udeluje najomcovi suhlas na vypracovanie projektovej dokumentacie
v stupni pre vydanie stavebného povolenia a inZinierskej ¢innosti smerujucej k ziskaniu
prislusnych povoleni. Najomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi na vyjadrenie resp.
pripomienkovanie projektovu dokumentaciu minimalne v stupni pre vydanie stavebného
povolenia v lehote najneskér do 4 mesiacov od nadobudnutia uacinnosti zmluvy.
Vyjadrenie resp. pripomienky prenajimatela podla predchadzajucej vety nenahradza
povolenie stavebného uradu v zmysle zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel ma povinnost’ vyjadrit’ sa/pripomienkovat’ projektovi dokumentaciu podfla
tohto odseku v lehote nepresahujucej 30 dni od jej predloZenia najomcom. Po ukondeni
procesu pripomienkovania projektovej dokumentacie formou zapracovania pripomienok
prenajimatela a po vydani suhlasu prenajimatela s projektovou dokumentaciou podla
tohto odseku, prenajimatel vyhlasuje, Ze bude suhlasit s vykonanim rekonStrukcie.
Prenajimatel suhlasi, ze najomca je opravneny predlozit tuto zmluvu na prislusny
stavebny uUrad za uCelom preukazania iného prava k pozemkom a stavbam podfa
prisluSnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na ucely vydania stavebného
povolenia na rekonstrukciu ako i na ucely vydania kolaudaéného rozhodnutia.

Najomca je povinny predlozit prenajimatefovi projektovd dokumentaciu v stupni
realizaény projekt v lehote najneskdr do 60 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia vratane oceneného vykazu vymer a zadvazného harmonogramu
vystavby. Najomca je zarovef povinny umoznit zastupcovi prenajimatela u€ast na
kontrolnych dnoch pocas realizacie stavby az do doby uvedenia objektu do prevadzky a
zavazuje sa umoznit prenajimatefovi kontrolu faktur a dokladov preukazujucich
vykonanie stavebnych prac a dodavok materialov v pozadovanom mnozstve a kvalite v
sulade s projektovou dokumentaciou v stupni realizaCny projekt a ocenenym vykazom
vymer podla tohto odseku.
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Skuto¢nu vysku investicie na rekonstrukciu predmetu najmu (dalej len ,skutoCny
investitny naklad®), je najomca povinny preukazat prenajimatelovi predlozenim
faktur/pokladni¢nych dokladov a vSetkych dokladov preukazujucich vykonanie
stavebnych prac a dodavok materialov v lehote najneskér do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia. Najomca berie na vedomie, Ze nema narok
na Ziadne zapocitanie skutoéného investi€ného nakladu podla tohto odseku v prospech
platieb najomného pocCas celej doby trvania najmu podla &l. 4 zmluvy a skutoCny
investiény naklad znasa vyluéne sam. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti bude
najomca povinny akékolvek technické zhodnotenie predmetu najmu prenajimatelovi
odpredat po skon&eni najmu podla ¢l. 4 zmluvy za sumu 1,- EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri skon€eni najmu, déjde medzi nimi k vysporiadaniu

nasledovnym spdsobom:

a) pri skon€eni najmu po uplynuti doby podla ¢l. 4 zmluvy najomca nebude mat narok
na akékolvek vysporiadanie a Uhradu finanénych prostriedkov, ani na Ziadne pripadné
zhodnotenie predmetu ngjmu pri skonéeni najmu v zmysle ust. § 667 ods. 1
Obcianskeho zakonnika s vynimkou sumy podla ods. 11 poslednej vety tohto ¢lanku;

b) pri pred€asnom skonceni najmu (pred uplynutim doby najmu podla ¢él. 4 zmluvy) sa
zmluvné strany dohodli, Ze sa vysporiadaju tak, ze prenajimatel zaplati najomcovi do
180 dni odo dna predlozenia faktury zo strany najomcu sumu vypocitanu tak, ze od
sumy skuto&ného investicného nakladu, max. v8ak od sumy predpokladaného
investicného nakladu sa odpodita percento opotrebovania vo vySke 6,66 % za kazdy
jeden rok trvania doby najmu. Vysledna suma predstavuje sumu vysporiadania, ktoru
pri pred€asnom skon&eni najmu zaplati prenajimatel najomcovi. Priklad - v pripade,
Ze sa najom skonéi po 10 rokoch od nadobudnutia ucinnosti zmluvy: skutoény
investi¢ny naklad, max. 255 000,- EUR s DPH - (6,66 % x 10 r.) = 85 170,- EUR
s DPH; zmluvné strany sa dohodli, ze tymto sp6sobom sa bude pocitat vysporiadanie
az po 24 mesiacoch od nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy, t.j. po ukonceni
rekonstrukcie predmetu najmui;

c) zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa zmluva skonéi do 24 mesiacov od nadobudnutia
ucinnosti zmluvy v Case ked rekonstrukcia predmetu najmu nebude eSte ukoncena,
vysporiadaju sa tak, Ze prenajimatel zaplati najomcovi do 180 dni odo dna
predlozenia faktury zo strany najomcu sumu vysporiadania, ktora sa vypocita tak, ze
sa skuto€ny investicny naklad, max. vSak predpokladany investi¢ny naklad bude kratit
0 50% (s vynimkou pripadov podla ust. €l. 12 ods. 2 pism. e€) az h) zmluvy, kedy
najomcovi nevznika narok na akékolvek vysporiadanie); pre vylu€enie akychkolvek
pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade ak skutocny investi¢ny naklad
bude niz8i ako predpokladany investi¢ny naklad, bude sa pri vysporiadani v zmysle
pism. a), b), c) tohto odseku vychadzat zo skuto€ného investicného nakladu;

d) v pripade, ak posledny rok pred€asného skon&enia najomného vztahu nebude trvat
cely kalendarny rok, zaplati prenajimatel najomcovi pomernu sumu vysporiadania za
tento rok, ktora sa vypocita z ro€nej sumy vysporiadania a zodpoveda pomeru poctu
mesiacov trvania najomného vztahu v poslednom roku k pomeru poctu mesiacov v
celom poslednom roku;

e) zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak déjde k pred€asnému skonceniu najmu
(pred uplynutim doby najmu podfa €&l. 4 zmluvy), podmienkou realizacie vysporiadania
podla tohto odseku zo strany prenajimatela bude schvalenie vysporiadania v
miestnom zastupitelstve prenajimatela; najomca berie na vedomie, Ze realizacia
dohodnutého spbsobu vysporiadania podlieha schvéleniu v miestnom zastupitelstve
a nie je ho mozné realizovat' bez takéhoto schvalenia; prenajimatel berie na vedomie,
Ze neschvalenie vysporiadania v miestnom zastupitel'stve, pripadne neprerokovanie
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tohto naroku v miestnom zastupitelstve v lehote troch kalendarnych mesiacov odo
dia uplatnenia naroku na vysporiadanie najomcom, nie je prekazkou pre riadne
uplatnenie narokov z dohodnutého vysporiadania zo strany najomcu na sude.

Clanok 6
Najomné

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade s vysledkom obchodnej
verejnej sutaze vo vyske ......................... (slovom: ... EUR) za rok.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat najomne jedenkrat roCne vzdy
najneskor do 15. 06. kalendarneho roka, za ktory sa najomné uhradza, bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za prvé dva roky najmu je splatné do 24
mesiacov odo dha nadobudnutia ucinnosti zmluvy. Najomca je povinny najneskér v
posledny defi splatnosti zaplatit najomné za prvé dva roky najmu.

V pripade, ak najomny vztah nebude trvat cely kalendarny rok, zaplati najomca
prenajimatelovi pomerné najomné, ktoré sa vypocita z rocného najomného a zodpoveda
pomeru poc¢tu mesiacov trvania najmu v danom roku k poctu mesiacov v celom roku.

V pripade, Ze najomca neuvedie pri platbe obdobie, ktorého sa uhrada tyka, alebo uvedie
obdobie, ktoré prenajimatel eviduje uz ako uhradené, alebo ak nie je zrejmé, za ktoré
obdobie najomca uhradu poukazuje, urCi obdobie, ktoré bude takouto uhradou pokryté
prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch
podla tejto zmluvy riadne a v€as, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vySke 0,05 percenta z diznej sumy za kazdy aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost najomcu platit droky z omeskania v zmysle prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny po€as trvania najmu
jednostranne zvysit najomné jedenkrat roCne. Vy8ka ngjomného pocas trvania doby
najmu v zmysle €l. 4 zmluvy sa bude kazdoro€ne valorizovat’ o percento (%) inflacie
oznamené Statistickym uradom Slovenskej republiky merané indexom spotrebitelskych
cien. Prva uprava vysky najomného sa uplatni pri platbe najomného podla ods. 3 tohto
¢lanku o mieru inflacie za rok predchadzajuci kalendarnom roku v ktorom dojde k platbe
najomného. V pripade ak miera inflacie dosiahne hodnotu rovnu alebo nizSiu ako 0
(zapornu hodnotu), vySka najomného sa upravovat nebude. Prenajimatel oznami
najomcovi novd sumu ro¢ného najomného pisomnou formou doporuc¢enym listom na
adresu bydliska najomcu podla €¢l. 1 zmluvy alebo elektronicky prostrednictvom
elektronického doru€ovania do elektronickej schranky najomcu v sulade s ust. zakona
€. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pésobnosti organov verejnej moci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorSich
predpisov v termine najneskdr do 30. 05. prislusného kalendarneho roka.

Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené driom pripisania na ucet
prenajimatela.



(2)

(1)

Clanok 7
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomca sa tymto zavazuje zabezpecit' si na vliastné naklady poskytovanie vSetkych
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu u dodavatelov tychto sluzieb a uzavriet
prislusné zmluvné vztahy. lde predovSetkym o nasledovné sluzby: dodavku elektriny,
dodavku plynu (ak relevantné), vodné, sto¢né, odvadzanie zrazkovych a odpadovych
vod, ako aj dodavku ostatnych sluzieb (odvoz a likvidacia odpadu, telekomunikaéné
sluzby atd’.) a to najneskdr do 30 dni odo dfia podpisu tejto zmluvy, pricom prenajimatel
sa zavazuje poskytnut najomcovi vSetku potrebnu suéinnost za ucelom splnenia si
povinnosti najomcu v zmysle tohto odseku.

Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti, vo vySke najomného nie su obsiahnuté platby
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ani naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou predmetu najmu. Tieto naklady a platby za sluzby je povinny
uhradzat najomca priamo dodavatelom predmetnych sluzieb.

Clanok 8
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel sa zavazuje odovzdat a najomca sa
zavazuje prevziat predmet najmu bezodkladne odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy, najneskoér v lehote do 5 pracovnych dni odo dha nadobudnutia u€innosti tejto
zmluvy, a to na zaklade odovzdavacieho a preberacieho pisomného protokolu
podpisaného oboma zmluvnymi stranami (dalej len ,protokol®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sucastou protokolu bude najma, nie vSak vylu€ne opis
stavu, v akom sa predmet ngjmu nachadza v ¢ase odovzdania ako aj fotodokumentacia
stavu predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave
v akom stoji a lezi a prenajimatel nebude vykonavat' v predmete nijaké Cistiace alebo
upratovacie prace.

Clanok 9
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat’ ndjomcovi predmet najneskér v lehote podla €l. 8 ods. 1 zmluvy,

b) umoznit najomcovi vykonanie rekonstrukcie predmetu najmu ako nevyhnutného
predpokladu pre uvedenie predmetu najmu do stavu spbsobilého na dohodnuté
uzivanie,

c) poskytnut najomcovi sucinnost, na ktoru sa podla tejto zmluvy zaviazal ako i
suc€innost, ktora mu vyplyva z platnych pravnych predpisov a zaroven sa zdrzat
akéhokolvek umyselného konania, ktoré by bolo rozporné s u¢elom najmu podla tejto
zmluvy.

Prenajimatel je opravneny:

a) pozadovat pristup do predmetu najmu a vykonat kontrolu, ¢ najomca uziva predmet
najmu v sulade s u€elom dohodnutym v tejto zmluve na zaklade predchadzajuceho
pisomného alebo e-mailového oznamenia prenajimatela doru¢eného najomcovi
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spravidla dva pracovné dni vopred; kontrola bude vykonana v sprievode povereného
zamestnanca najomcu, pokial sa zmluvné strany v individualnom pripade nedohodnu
inak, prenajimatel sa zavazuje pri vykonani kontroly dodrzat vsetky hygienické
opatrenia platné v ¢ase vykonania kontroly,

b) kedykolvek, avSak po predchadzajucom oznameni, v obdobi poslednych Siestich
mesiacov pred skonCenim doby najmu alebo po doru€eni vypovede ktoroukolvek zo
zmluvnych stran, vykonat obhliadku predmetu najmu s tretimi osobami ako
zaujemcami o ngjomny zmluvny vztah, priCom ustanovenie pism. a) tohto odseku vo
vztahu ku kontrole predmetu najmu sa uplatni primerane aj vo vztahu k obhliadke
predmetu najmu,

c) prostrednictvom na to splnomocnenej osoby kontrolovat realizaciu rekonstrukcie
predmetu najmu a na tento uCel ziadat od najomcu, resp. jeho dodavatelov
vysvetlenia, informacie a pripadné dokumenty k nahliadnutiu.

Najomca sa zavazuje:

a) uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v
sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu,

b) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ¢o vyslovne
potvrdzuje podpisom zmiuvy,

¢) udrziavat poriadok a €istotu v predmete najmu,

d) vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebiCov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v predmete najmu v zmysle pravnych predpisov
platnych v SR a STN v stanovenych terminoch; najomca je povinny jedenkrat roéne
predlozit prenajimatefovi zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych
prehliadok a odbornych skusok alebo revizii; porusenie tohto ustanovenia sa
povaZzuje za podstatné porusenie zmluvy,

e) vykonat rekon$trukciu predmetu najmu v lehote podfa €l. 5 ods. 4 zmluvy,

f) vykonat rekon$trukciu predmetu najmu na vlastné naklady,

g) bez zbytoéného odkladu po ukonéeni rekonstrukcie predmetu najmu, v lehote
a spésobom podla €l. 5 ods. 11 zmluvy, predloZit prenajimatelovi vyuctovanie
skuto€ne vynalozenych nakladov/finanénych prostriedkov,

h) spristupnit predmet najmu prenajimatefovi za u€elom uskutoCriovania kontrol
a obhliadok za podmienok uvedenych v &l. 9 ods. 2 pism. a), b) zmluvy; pre pripad
vzniku akejkolvek hroziacej $kody, ma prenajimatel pravo vstupu do predmetu najmu
aj bez predchadzajuceho oznamenia najomcovi,

i) vratit predmet najmu prenajimateflovi v zmysle podmienok tejto zmluvy; pre vylu€enie
pochybnosti plati, Ze najomca je opravneny z predmetu najmu vypratat zariadenia,
vybavenia a iny majetok, ktorym zariadil a vybavil predmet ngjmu,

j) dbat na ochranu predmetu najmu a prisluSenstva a chranit ich pred zni¢enim,
poskodenim i nadmernym opotrebenim, ako aj dbat na dodrziavanie verejného
poriadku osobami vyuZivajucimi predmet najmu, zabezpecit poriadok a Cistotu
v predmete najmu ako aj v jeho bezprostrednom okoli v pripade, Ze znedistenia sa
dopustia osoby, ktorym najomca umoznil vstup do prenajatych priestorov vratane
odvozu jeho odpadu,

k) odovzdat prenajimatelovi képiu akejkolvek a vSetkej dokumentacie tykajucej sa
rekonstrukcie predmetu najmu spolu s prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami, ako
aj képie zmluv a faktur, resp. inych dokladov od zhotovitela alebo tretej osoby, na
z&klade ktorych je mozné preukazat vySku skutoCne vynalozenych financnych
prostriedkov, a to bezodkladne, najneskér v lehote a spésobom podra €l. 5 ods. 11
zmluvy,



(4)

1)

riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpeCovat na vlastné naklady vSetky
opravy a udrzbu predmetu najmu sam a/alebo prostrednictvom tretich osdb, na ¢o
prenajimatel podpisanim tejto zmluvy najomcovi udeluje suhlas, ktory nenahradza
suhlas pozadovany v zmysle prislusnych pravnych predpisov,

m)nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu, ktoré

n)

0)

P)
q)

t)

podliehaju povoleniu prislusného stavebného dradu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela; osobitny suhlas sa nevyZaduje na rekonstrukciu
predmetu ngjmu podla tejto zmluvy; na vSetky ostatné stavebné upravy, opravy,
rekonstrukcie a iné stavebné zasahy do predmetu najmu sa vyzaduje predchadzajuici
pisomny suhlas prenajimatela; pre vylu¢enie pochybnosti plati, Ze prenajimatel nie
je opravneny bezddvodne suhlas s vykonanim zmien odmietnut, najma v pripade, ak
zmena pozadovana najomcom je v sulade s dohodnutym ucelom uzivania, sleduje
zaujmy najomcu v oblasti rozSirovania svojho pésobenia a pre prenajimatela nebude
predstavovat finanény zavazok,

v pripade suhlasu podla prvej vety pism. m) tohto ¢lanku zmluvy odovzdat
prenajimatelovi 1 kopiu dokumentacie s prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami
bezodkladne, najneskér do 30 dni od nadobudnutia ich pravoplatnosti,

umoznit prenajimatelovi pristup k zariadeniam - rozvodom plynu (ak relevantné),
elektrickej energie a pod. v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny ¢as, v pripade, ak
si rieSenie vyZaduje zasah zo strany prenajimatela a nebude odstranena najomcom
alebo odborne spbsobilou osobou najomcu,

vykonat deratizaciu, dezinfekciu a revizie predmetu najmu na vlastné naklady,
oznamovat bez zbyto¢ného odkladu prenajimatefovi kazdu zmenu a skutoCnosti
(zmena pravnej subjektivity, sidla, Statutarneho organu a pod.), ktoré maju vplyv na
plnenie predmetu zmluvy,

zodpovedat’ za vSetky Skody na predmete najmu, zariadeniach, prisluSenstve ako i
majetku prenajimatela, ktorého sa svojim konanim dopusti; najomca je zodpovedny i
za Skody na predmete najmu spdsobené osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu
v sulade s pokynmi najomcu alebo s jeho vedomim; vSetky Skody, za ktoré zodpoveda
najomca, odstrani najomca na vlastné naklady,

uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné
rizika: poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
Cinnostou v predmete najmu (najma posSkodenie majetku a vSetkych $kéd na
predmete najmu), poistenie predmetu najmu a vdetkého zhodnotenia predmetu najmu
nachadzajuceho sa v/na predmete najmu proti zivelnym pohromam, poistenie rizika
kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu; po celu dobu najmu je najomca povinny udrziavat v platnosti a ucinnosti
poistné zmluvy,

po skon&eni najomného vztahu, uplynutim dojednanej doby najmu zaloZzeného touto
zmluvou, najomca straca pravo nakladat s predmetom najmu a z tohto doévodu
nemdze predat technické zhodnotenie dalSiemu (inému) najomcovi; majetok, vratane
jeho technického zhodnotenia musi vratit prenajimatelovi; prenajimatel nadobudne
technické zhodnotenie predmetu najmu spdésobom a postupom podfa €l. 5 ods. 11
poslednej vety,

odovzdat prenajimatelovi bezodkladne képiu pravoplatného stavebného povolenia a
kolaudaéného rozhodnutia a jeden rovnopis projektovej dokumentacie overenej
stavebnym uradom v stavebnom konani a po kolaudacii jeden rovnopis projektovej
dokumentacie skuto€ného realizovania stavby s prisludnymi vyjadreniami dotknutych
organov.

Najomca je opravneny:



(1)

a) prenechat predmet najmu do dalSieho podnajmu alebo inej dispozicie tretim osobam
len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

b) poCas doby najmu, pre uctovné aj danové ucely, odpisovat technické zhodnotenie
prenajatého hmotného majetku na zaklade suhlasu prenajimatela podla ¢l. 5 ods. 8
zmluvy,

c) realizovat akékolvek stavebné prace, upravy a opravy predmetu ngjmu,
rekonstrukéné prace alebo jeho modernizaciu s cielom, aby bolo mozné predmet
najmu uzivat v sulade s ucelom najmu podla &l. 3 zmluvy a za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve; tam, kde tato zmluva ustanovuje, Ze je na to potrebny
pisomny suhlas prenajimatela, takéto opravnenie je mozné vykonat iba na zaklade
takéhoto predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok 10
Sankcie

Za kazdé jednotlivé porusenie ktorejkolvek z povinnosti najomcu uvedenej
v ustanoveniach tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca uhradi
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 25,- EUR (slovom: dvadsatpat eur) za kazdy
aj zaCaty den trvania poruSenia, resp. nesplnenia povinnosti najomcu ustanovene;j v tejto
zmluve za predpokladu, Ze ani po predchadzajucej pisomnej vyzve prenajimatela
doru€enej najomcovi dany stav neodstrani v primeranej lehote stanovenej v pisomnej
vyzve prenajimatela, ktora nesmie byt kratSia ako 5 dni.

Prenajimatel je opravneny pozZadovat Uhradu zmluvnej pokuty za porusenie, resp.
nesplnenie povinnosti ndjomcom a najomca sa zavazuje zaplatit’ zmluvnu pokutu na
zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy
neobmedzuje pravo prenajimatefa domahat sa nahrady Skody spdsobenej porusenim
povinnosti najomcu zabezpecenych zmluvnou pokutou, a to v celom rozsahu vzniknutej
Skody (i nad ramec vysky zmluvnej pokuty).

Clanok 11
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze postupenie akychkolvek prav a povinnosti z tejto zmluvy,
vratane postupenia pohladavok vzniknutych na zaklade tejto zmluvy alebo s fiou
suvisiacich na tretie osoby je mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom druhej
zmluvnej strany. Toto ustanovenie zostava zachované aj v pripade zaniku tejto zmluvy
Ci akejkolvek jej Casti a plati aj pre naroky, ktoré zmluvnym stranam vzniknu
v nadvaznosti €i po zaniku tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca na poZiadanie prenajimatela, umozni zastupcom
prenajimatela uc€ast na kontrole plnenia povinnosti podla tejto zmluvy a to formou
vzajomnych konzultacii, poskytnutia podkladov a informacii, ako aj formou umoznenia
osobnej ucasti zastupcov prenajimatela pri rekonstrukcii predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze su opravnené domahat sa nahrady Skody presahujuce;j
akukofvek zmluvnu pokutu dojednanu v tejto zmluve, ak v tejto zmluve nie je uvedené
inak.



(4)

S

(7)

(8)

(10)

(11)

(12)

Ziadna zo zmluvnych stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto
zmluvy, ak jej v takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo
nekonanie druhej zmluvnej strany, alebo udalost vy$Sej moci. VSetky lehoty a terminy
sa predlzuju, resp. posuvaju o dobu, po ktoru trval stav podla predchadzajucej vety.
Napriek ustanoveniam predchadzajucich dvoch viet, Ziadne z ustanoveni tohto odseku
zmluvy neoslobodzuje ziadnu zo zmluvnych stran od povinnosti v€as uhradit’ vSetky
platby splatné na zaklade tejto zmluvy.

Na ucely tejto zmluvy sa pod pojmom ,vy8Sia moc* rozumie prekazka, ktora je najma,
nie vSak vyluéne, mimo kontroly ktorejkofvek zo zmluvnych stran a brani jej v splneni
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojem vys8ia moc spadaju najma tieto
skutoCnosti: obcianske nepokoje, vojny, vojnové operacie, invazie, vzbury,
epidémia/pandémia, zivelné pohromy, a to najma zemetrasenia, povodne, a v pripade
stavebnych prac, pri ktorych predpisany technologicky postup, neumoznuje ich
realizaciu pri teplotach nizSich ako -10 °C.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozhodnymi adresami pre doru€ovanie pisomnej
koreSpondencie su adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze sa pisomna
zasielka opatovne vrati ako nedoru€ena, povazuje sa takato zasielka treti def od jej
vratenia odosielatelovi za dorucenu.

Pripojky inzinierskych sieti vybudované poc€as trvania zmluvy zo strany najomcu
prechadzaju po ukonceni zmluvy do majetku prenajimatela bezodplatne. Ngjomca je
povinny sa ku dniu skoncenia najomnej zmluvy odhlasit ako odberatel u dodavatefov
sluzieb.

Najomca je povinny najneskor ku driiu skon€enia zmluvy odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi.

Zmluvu nie je mozné obnovit podla § 676 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika.
Najomca nema pravo na prednostny prevod predmetu najmu do svojho vlastnictva.

Najomca v predmete najmu prebera povinnosti prenajimatefa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
a prenajimatefa v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrziavania Cistoty, poriadku,
udrziavanie zelene, a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Najomca v predmete najmu prebera povinnosti prenajimatefa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajucich sa protipoziarne;j
ochrany v sulade s ustanoveniami zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorsich predpisov, ochrany zdravia a bezpeé&nosti pri praci (zakon €. 124/2006
Z. z. 0 bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov),
hygienickych predpisov, predpisov o ochrane majetku, predpisov civilnej ochrany a pod.

Najomca sa zavazuje zabezpecit zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podla v8eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného
mesta v platnom zneni.
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(14)

(15)

(1)

Zmluvné strany sa dohodli, ze uplynutie doby najmu nema vplyv na prava a povinnosti
zmluvnych stran, ktoré maiju trvat’ aj po skonceni ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial najomca po skonceni najmu podla tohto ¢lanku
zmluvy neodovzda predmet najmu prenajimateflovi v lehote podfa zmluvy alebo v lehote
urCenej prenajimatefom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma
prenajimatel pravo pozadovat od ngjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom:
sto eur) za kazdy aj zaCaty deh nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
odovzdat, a to az do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o spatnom
odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatelom. Najomca sa
suCasne zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu podfa predchadzajicej vety na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktury. Tymto nie je pravo prenajimatefa na nahradu Skody
dotknuté.

Najomca vyhlasuje, ze ku dfiu podpisu tejto zmluvy proti nemu nie je vedené ziadne
exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné konanie, ktorého vysledkom
by mohlo byt akékolvek pefazné alebo nepefnazné pinenie, alebo iny pravny zavazok
na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie podla tejto zmluvy ukaze ako nepravdivé alebo
zavadzajuce, bude sa to povaZovat za podstatné poruSenie tejto zmluvy, opravnujuce
prenajimatela od tejto zmluvy odstupit, ako aj opravriujuce prenajimatela pozadovat od
najomcu nahradu Skody, ktora mu takymto vyhlasenim vznikla.

Najomca je povinny najneskér do 8 pracovnych dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy
podpisat a dorucit prenajimatelovi notarsku zapisnicu, ktorou vyjadri svoj suhlas s
vykonatelhostou (i) zavazku po skon&eni najmu predmet najmu vypratat' a odovzdat ho
prenajimatelovi v stave spésobilom na riadne uZivanie, (ii) zavazku uhradit najomné, (iii)
zavazku uhradit’ uroky z omeSkania z najomného v zmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika, (iv) zmluvnych pokut v pripade poruSenia ktorejkolvek z
povinnosti najomcu. Naklady na odmenu notarovi za vyhotovenie notarskej zapisnice
znasa najomca. Jeden original notarskej zapisnice najomca odovzda prenajimateflovi.

Clanok 12
Skon¢enie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa kongéi:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c¢) vypovedou zmluvy zo strany ktorejkolvek zmluvnej strany,
d) zanikom predmetu najmu,

e) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tato zmluvu z nizSie uvedenych doévodov, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu,

b) najomca prenecha predmet najmu do uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

c) najomca podstatnym spbésobom porusi najomnu zmluvu v zmysle dojednani tejto
zmluvy,

d) najomca dlhSie ako 30 dni meska s uhradou najomného,
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(4)

€) najomca nepredlozi prenajimatelovi projektovi dokumentaciu minimalne v stupni pre
vydanie stavebného povolenia v lehote najneskér do 4 mesiacov od nadobudnutia
ucinnosti zmluvy, pri€¢om zmluvné strany sa dohodli, ze najomca zaroven nema pravo
na refundaciu akychkolvek a vSetkych nakladov zo strany prenajimatela, ktoré
najomcovi vznikli v suvislosti s plnenim podla tejto zmluvy,

f) najomca nepredlozi prenajimatefovi projektovu dokumentaciu v stupni realizacny
projekt v lehote najneskér do 60 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia, prifom zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zarovefi nema pravo na
refundaciu akychkolvek a vSetkych nakladov zo strany prenajimatela, ktoré
najomcovi vznikli v suvislosti s plnenim podla tejto zmluvy,

g) najomca nepredlozi vlehote najneskér do 60 dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia oceneny vykaz vymer, priCom zmluvné strany
sa dohodli, Ze najomca zaroven nema pravo na refundaciu akychkolvek a vSetkych
nakladov zo strany prenajimatela, ktoré najomcovi vznikli v suvislosti s plnenim podfa
tejto zmluvy,

h) najomca nepredloZi vlehote najneskér do 60 dni odo dha nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia zavazny harmonogram vystavby, priCom
zmluvné strany sa dohodli, ze najomca zarovei nema pravo na refundaciu
akychkolvek a vSetkych nakladov zo strany prenajimatela, ktoré najomcovi vznikli
v suvislosti s plnenim podla tejto zmluvy,

i) najomca v lehote do 24 mesiacov odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
neuskuto¢ni rekonstrukciu predmetu najmu,

j) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby.

Najomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu, ak:

a) sa predmet najmu stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na uzivanie v zmysle
tejto zmluvy,

b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby.

Vypovedna lehota su 2 mesiace a zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane, s vynimkou
pripadov podla ods. 2 pism. e) az h) tohto ¢lanku, kde je dohodnuta medzi zmluvnymi
stranami 1 mesacna vypovedna lehota.

Clanok 13
Zaverecné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vS8eobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Zmenit alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozné iba na zaklade pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, ucinnost a/alebo
vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, pokial to nevyluCuje v zmysle
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takéhoto ustanovenia.
Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, ze niektoré
ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatefné, nahradit ho
novym ustanovenim, ktorého obsah bude v ¢o najvacSej miere zodpovedat voli
zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.
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(4) Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

(5) Zmluva sa vyhotovuje v tyroch (4) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych tri (3)
dostane prenajimatel a jedno (1) vyhotovenie dostane najomca.

(6) Zmluvné stany sa dohodli, ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského pravneho poriadku.

(7)  Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave dfia .........cccoovveiiiiiin. Vo, dia .,

Za prenajimatefla: Za najomcu:

Igor Polakovié
starosta
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