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Vec
Uzemnoplanovacia informacia

Pozemok parc. €. 87 registra ,C* KN k. . Lamac je sucastou uzemia, pre ktoré je v
zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopInkov
urcené funkEné vyuzitie uzemia- malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie
102, stabilizované Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné
bytové domy nepripust’aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa
preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi€¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spésoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné umiestiiovat’: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeler liniovu a plosSnu, zeler
pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako su€ast parteru a pléch zelene, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu: zariadenia obcianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného
Casu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obc&ianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu,
zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nie je pripustné umiestniovat’: zariadenia s negativhymi u€inkami na stavby a zariadenia v
ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov, bytové
domy nad 4 nadzemné podlaZzia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.
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Intenzita vyuzitia tzemia
Pozemok parc. €. 87 registra ,C* KN, k. U. Lama¢ je su€astou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. Stabilizované Uuzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hl.
m. SR Bratislavy ponechava sucasné funkéné vyuzitie a predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uuzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych uzemi sa uskuto€riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo
funk&nej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit’.
V uzemi vonkajSieho mesta, do ktorého patri aj Mestska Cast' Bratislava - Lamac sa meni v
ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského typu, previada ulicna zastavba
lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su charakteristické komplexy zastavby,
arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle uzemia najma izolovanej
zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako ako v predoSlych pripadoch
potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a
nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu
stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajSieho
mesta musi byt rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

UPOZORNENIE
Pre zistenie indexov zastavanosti, podlaznosti a koeficientu zelene v stabilizovanom uzemi
je potrebné vyhodnotit' priemerné indexy a koeficienty celej funkénej plochy. Dokument s
navodom ako vyhodnotit' stabilizované uzemie v zmysle Uzemného planu mesta Bratislava z
r. 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov najdete na oficialnej webovej stranke
mesta Bratislava: https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/
usmernovanie-vystavby/zavazne-stanovisko-k-investicnej-cinnosti

Uzemnoplanovacia informacia je spracovana vzmysle § 40 ods. 13 zakona
€. 200/2022 Z.z. 0 uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

Uzemnoplanovacia informacia méze byt vydana aj obcou, t.j. Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy.

Uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok odo dfia jej vydania resp. do schvalenia
novych zmien a doplnkov uzemného planu mesta, do schvalenia tzemného planu zény alebo
jeho zmien a doplnkov. Uzemnoplanovacia informacia nerie$i majetkovo-pravne vztahy,
upozoriujeme, Zze na ten isty pozemok méze byt vydana uzemnoplanovacia informécia
viacerym investorom.

Ing. Vlastislava Rychtarikova v. r.
veduca ODUZM



Prilohy:
1. Vyrez z regulaéného vykresu UPN hl. mesta SR Bratislavy s vyznagenym pozemkom parc.
. 87 reqistra ,C* KN k. U. Lamacé




