) MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
: Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

OBCHODNA VEREJNA SUTAZ
(SUTAZNE PODMIENKY)
vyhlasena v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, podla § 281 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik*)

IDENTIFIKACIA VYHLASOVATELA (PRENAJIMATELA)

Nazov: Mestska ¢ast’ Bratislava-Lamaé

Sidlo: Malokarpatské namestie €. 9, 841 03 Bratislava
V zastupeni: Igor Polakovic, starosta

ICO: 00 603 414

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka a. s.

IBAN: SK37 0200 0000 0000 0302 4032

Kontaktna osoba: Milan Pozgay

(obhliadka) tel. ¢.: +421 264 78 00 65

e-mail: hospodar@lamac.sk
PREDMET OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE
Predmetom obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,0VS*) je najom nehnutelnosti

evidovanych Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom na LV €. 2074, okres:
Bratislava IV, obec: BA - m.¢. Lamagd, katastralne Uzemie: Lamag, v celosti ako:

Pozemok:
parc. €. reg. KN vymera druh pozemku
87 ,C* 696 m? zastavana plocha a nadvorie
Stavba:
supisné ¢€. pozemok parc. C. popis stavby umiestnenie stavby
1677 87 pekaren 1

(dalej len ,predmet ngjmu®).

Predmet ngjmu je vo vyluénom vlastnictve:

- Hlavné mesto SR Bratislava, ICO: 00 603 481, so sidlom Primacialne namestie 1,
814 99 Bratislava, v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet najmu bol zverovacim protokolom €. 47/92 zo dna 30. 07. 1992 zvereny do

spravy mestskej Casti Bratislava-Lamac (dalej len ,mestska Cast®).

Mestska cast’ nedefinuje konkrétny ucel vyuzitia predmetu najmu, avSak navrhovany

ucel vyuzitia musi byt v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, platnou

regulaciou v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni

zmien a doplnkov (priloha €. 1 sutaznych podmienok) a znenim ngjomnej zmluvy.

Nepripustny uéel vyuzitia predmetu ngjmu zahffia najma, nie v8ak vylu€ne:

- prevadzky zamerané na hazardné hry a stavkové Cinnosti (napr. herne, kasina),

- prevadzky erotického charakteru (napr. erotické kluby, salény, sex-shopy a pod.),

- pohostinské zariadenia s primarnym zameranim na podavanie alkoholu (napr. vy€apy,
bary a pod.),

- kluby a zadbavné zariadenia s ruSivou prevadzkou vo vecernych a nocnych hodinach
(napr. diskotéky, nocné kluby, hudobné podniky a pod.),


mailto:hospodar@lamac.sk

- akeékolvek prevadzky, ktorych Cinnost by mohla mat negativny vplyv na kvalitu zivota
obyvatelov dotknutého Uzemia, narusat verejny poriadok, pokoj alebo byt v rozpore so
zasadami ochrany verejného poriadku alebo dobrych mravov.

2.1 SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU

Stavba so supisnym Cislom 1677 pozostava z jednopodlazného objektu
so zastavanou plochou o vymere 197,51 m? situovaného na pozemku reg. ,C“ KN
parc. €. 87, k. U. Lamag, ktory je niekolko rokov nevyuzivany, v neuspokojivom
technickom stave a vyzaduje komplexnu rekonstrukciu. Poslednym ucelom vyuzitia
predmetu najmu bola prevadzka polygrafickej (tlaciarenskej) vyroby.

2.2 DRUH UZATVARANEJ ZMLUVY

Vysledkom OVS bude uzatvorenie najomnej zmluvy (v sulade s prilohou €. 4
sutaznych podmienok) vo vztahu k predmetu najmu s navrhovatelom, ktorého
sutazny navrh bude vybrany ako vitazny. Ugastou v OVS vyjadruje navrhovatel
suhlas so znenim najomnej zmluvy.

PODMIENKY UCASTI NAVRHOVATELA V OVS

- pri fyzickych osobach — podnikateloch je navrhovatel povinny uviest: meno
a priezvisko/obchodné meno, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého bydliska,
adresa miesta podnikania, Cislo Zivhostenského opravnenia, ICO, telefénne &islo, e-
mailova adresa,

- prifyzickych osobach — nepodnikatel'och je navrhovatel star§i ako 18 rokov povinny
uviest: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa
trvalého bydliska, telefonne Cislo, e-mailova adresa,

- pripravnickych osobach je navrhovatel povinny uviest: obchodné meno, sidlo, ICO,
DIC, telefénne &islo, e-mailova adresa, $tatutarny organ s uvedenim spdsobu a formy
konania v mene pravnickej osoby.

3.1 OBSAH SUTAZNEHO NAVRHU

Navrhovatel je povinny predlozit nasledovné doklady:
- formular zavaznej ponuky, ktory je prilohou €. 2 sutaznych podmienok, v ktorom
uvedie:

a) navrhovanu vysku najomného za predmet najmu, ktor& neméze byt
nizSia ako 1 000,- EUR/rok; vitazny uchadza¢ berie na vedomie, zZe je
povinny okrem najomného znasat' aj:

. investicné naklady suvisiace s komplexnou rekonstrukciou predmetu
najmu, priCom hodnota investicie vynalozena najomcom na
rekonstrukciu predmetu najmu nemébze byt zapocCitana v prospech
najomného a

Il. naklady na plnenia spojené s uzZivanim predmetu ngjmu,

b) uac€el vyuzitia predmetu najmu (za podmienok v sulade s tymito sutaznymi
podmienkami); mestska Cast si vyhradzuje pravo posudit navrhovany ucel z
hladiska vhodnosti a suladu so sutaznymi podmienkami a v pripade
pochybnosti o skuto¢nej povahe zamySlanej prevadzky je opravnena
poziadat’ o doplnenie, alebo spresnenie; v pripade rozporu navrhovaného
ucCelu so sutaznymi podmienkami je opravnena navrhovatela vylucit,
navrhovatel je povinny opisat’ u€el vyuzitia predmetu najmu, jeho charakter
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a predpokladany spdsob prevadzkovania konkrétne, vecne a podrobne;
nejasné, vsSeobecné alebo nejednoznacné formulacie (napr. ,obchodna
Cinnost™, ,sluzby" a pod.) budi povazované za nedostato¢éné a mézu byt
dévodom na vyluéenie navrhovatela zo sutaze,

c) predpokladané investicné naklady na komplexna rekonstrukciu
predmetu najmu, ktoré nesmu byt nizsie ako 200 000,- EUR,

- Gestné vyhlasenie navrhovatela, ktoré je prilohou €. 3 sutaznych podmienok

o tom, ze:

- je dbkladne oboznameny a suhlasi so sutaznymi podmienkami obchodnej
verejnej sutaze na predmet najmu a so znenim najomnej zmluvy, ktora je
prilohou sutaznych podmienok,

- vSetky vyhlasenia, dokumenty a udaje uvedené v ponuke, v prilohach
a v inych dokumentoch poskytnutych na ucely predlozenia ponuky v ramci
obchodnej verejnej sutaze su pravdivé a upiné,

- si je vedomy, Ze svojou predloZzenou ponukou v tejto obchodnej verejnej
sutazi je viazany,

- ze nema v Slovenskej republike evidované danové nedoplatky, ktoré sa
vymahaju vykonom rozhodnutia,

- nema vodi zdravotnym poistovniam evidované nedoplatky na zdravotnom
poisteni, ktoré je vymahané vykonom rozhodnutia,

- nema nedoplatky na nemocenskom poisteni, déchodkovom
zabezpeceni a poisteni v nezamestnanosti, ktoré sa vymahaju vykonom
rozhodnuti,

- nema nedoplatky na splatnych zavazkoch voéi hlavhému mestu SR
Bratislave, vo€i mestskej €asti, voci organizaciam v ich zriadovatelskej
pdsobnosti, resp. voc€i organizacii, v ktorej maju majetkovu ucast,

- dokumentaciu k navrhovanému sposobu vyuzitia predmetu najmu vo forme
architektonickej studie.

4. ZLOZENIE FINANCNEJ ZABEZPEKY
NevyZaduje sa.
5. DOBA NAJMU

- najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu - 15 rokov odo dfia odo dfia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

6. OSTATNE VYBRANE ZMLUVNE PODMIENKY

- najomca sa zavazuje vykonat rekonsStrukciu predmetu najmu najneskér do 24
mesiacov odo dna nadobudnutia UCinnosti najomnej zmluvy, pricom rekonstrukcia
bude prebiehat nasledovne: najomca uskutocni kompletnu rekonstrukciu objektu, ktora
bude ukonéena kolaudaciou (vydanim pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia,
ktorym sa povoli uzivanie stavby uvedenej v €l. 2 zmluvy); v pripade, ak sa najomca
okrem rekonstrukcie objektu rozhodne realizovat’ aj nadstavbu objektu, je opravneny
uskutoCnit maximalne 1 nadzemné podlazie nad ramec existujuceho stavu; najomca
vykona rekonstrukciu objektu tak, aby v jeho priestoroch boli vytvorené podmienky pre
uCel najmu podra €l. 3 ods. 3 zmluvy,

- najomca berie na vedomie, Ze nema narok na ziadne zapocitanie investi¢nych
nakladov na komplexnu rekonstrukciu predmetu najmu v prospech platieb ngjomného
ani na akékolvek iné vysporiadanie a Uhradu vynaloZzenych finanénych prostriedkov
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poCas celej doby trvania najmu podla bodu 5 sutaznych podmienok a investiéné

naklady znasa vylu¢ne sam,

najomca nema narok na ziadne pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu pri

skonc€eni najmu v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika; pri skonceni doby

najmu podfla bodu 5 sutaznych podmienok sa najomca zavazuje odpredat’ technické
zhodnotenie predmetu ngjmu prenajimateflovi za sumu 1,- EUR,

najomca je povinny predloZit prenajimatelovi na vyjadrenie resp. pripomienkovanie

projektovi dokumentaciu minimalne v stupni pre vydanie stavebného povolenia

v lehote najneskér do 4 mesiacov od nadobudnutia u€innosti zmluvy, vyjadrenie resp.

pripomienky prenajimatela nenahradza povolenie stavebného Uradu v zmysle zakona

€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon) v zneni neskordich predpisov;

najomca je povinny predloZit prenajimatelovi projektovi dokumentaciu v stupni

realizaény projekt v lehote najneskdr do 60 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti

stavebného povolenia vratane oceneného vykazu vymer a zavazného harmonogramu
vystavby,

zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za prvé dva roky najmu je splatné do 24

mesiacov odo dfia nadobudnutia uc€innosti najomnej zmluvy; najomca je povinny

najneskor v posledny den splatnosti zaplatit najomné za prvé dva roky najmu,

zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny poc€as trvania namu
jednostranne zvysit najomné jedenkrat ro¢ne; vyska najomného pocas trvania doby
najmu sa bude kazdoroéne valorizovat o percento (%) inflacie oznamené Statistickym
uradom Slovenskej republiky merané indexom spotrebitelskych cien; prva uUprava
vySky najomného sa uplatni pri platbe najomného podla ods. 3 tohto ¢lanku o mieru
inflacie za rok predchadzajuci kalendarnom roku v ktorom dojde k platbe najomného;

v pripade ak miera inflacie dosiahne hodnotu rovnu alebo nizSiu ako 0 (zapornu

hodnotu), vySka najomného sa upravovat nebude,

najomca sa tymto zavazuje zabezpedlit’ si na vlastné naklady poskytovanie v3etkych

sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu u dodavatelov tychto sluzieb a uzavriet

prislusné zmluvné vztahy,

zmluvné strany sa dohodli, Ze pri skoneni najmu, déjde medzi nimi k vysporiadaniu

nasledovnym spdsobom:

a) pri skon€eni najmu po uplynuti doby najmu, najomca nebude mat narok na
akékolvek vysporiadanie a uhradu finanénych prostriedkov,

b) pri pred€asnom skoncéeni najmu (pred uplynutim doby najmu) sa zmluvné strany
dohodli, Ze sa vysporiadaju tak, Ze prenajimatel zaplati najomcovi do 180 dni odo
dia predlozenia faktury zo strany najomcu sumu vypocitanu tak, Zze od sumy
skuto€ného investitného nakladu, max. v8ak od sumy predpokladaného
investicného nakladu sa odpodita percento opotrebovania vo vySke 6,66 % za kazdy
jeden rok trvania doby najmu; vysledna suma predstavuje sumu vysporiadania,
ktoru pri pred€asnom skonceni najmu zaplati prenajimatel najomcovi;

¢) zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa zmluva skon¢i do 24 mesiacov od nadobudnutia
ucinnosti zmluvy v Case ked rekonstrukcia predmetu najmu nebude este ukoncena,
vysporiadaju sa tak, ze prenajimatel zaplati najomcovi do 180 dni odo dna
predlozenia faktury zo strany najomcu sumu vysporiadania, ktora sa vypocita tak,
ze sa skutoCny investiCny naklad, max. vSak predpokladany investi¢ny naklad bude
kratit o 50% (s vynimkou pripadov podla ust. &l. 12 ods. 2 pism. €) az h) zmluvy,
kedy najomcovi nevznika narok na akékolvek vysporiadanie); pre vylucenie
akychkolvek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade ak skutoCny
investicny naklad bude nizSi ako predpokladany investiény naklad, bude sa pri
vysporiadani v zmysle pism. a), b), c) tohto odseku vychadzat zo skutocného
investi¢ného nakladu.



7.

8.

HODNOTIACE KRITERIA

komisia otvori doru€ené sutazné navrhy, posudi sutazné navrhy a vyluci sutazné
navrhy nespifiajlce naleZitosti schvalenych sutaznych podmienok; v pripade, ak zisti
nedostatky, ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzve navrhovatela na dopinenie,
resp. spresnenie jeho navrhu; otvaranie sutaznych navrhov a posudenie naleZitosti
sutaznych navrhov vykona najmenej 3-Elenna komisia, ktorej €lenov uréi starosta
mestskej Casti; zavery OVS budu predmetom rokovania miestneho zastupitelstva
mestskej Casti v sulade s bodom 8.4 sutaznych podmienok, sutazné navrhy budu
hodnotené podla nizSie uvedenych kritérii; vitaznym sa stane sutazny navrh, ktory
ziska sumarne najvyssi pocet bodov v hodnotiacich kritériach.

7.1 PONUKANA CENA ZA NAJOM PREDMETU NAJMU

vySka ponuknutého najomného (minimalne 1 000,- EUR/rok),

spo6sob hodnotenia: 1 bod za kazdych 100,- EUR/rok, pricom sa hodnoti na
uroven tisicin bodu s pripadnym matematickym zaokruhlenim na tri desatinné
miesta (Priklad: Cena za najom 1 554,- EUR/rok = 15,554 bodov v hodnoteni).

7.2 PREDPOKLADANE INVESTICNE NAKLADY NA KOMPLEXNU REKON-

STRUKCIU PREDMETU NAJMU

vySka predpokladanych investicnych nakladov na komplexnu rekonstrukciu
predmetu najmu (minimalne 200 000,- EUR)

spo6sob hodnotenia: 1 bod za kazdych 25 000,- EUR, pricom sa hodnoti na
uroven tisicin bodu s pripadnym matematickym zaokruhlenim na tri desatinné
miesta (Priklad: Vyska investicnych nakladov 352 254,- EUR = 14,090 bodov
v hodnoteni).

7.3 KVALITATIVNE ASPEKTY KOMPLEXNEJ REKONSTRUKCIE PREDMETU

NAJMU

primarnym zaujmom mestskej Casti je zabezpeclit komplexnu rekonstrukciu
predmetu najmu a najst jeho zmysluplné vyuzitie,

pri hodnoteni kvalitativnych aspektov komplexnej rekonstrukcie predmetu najmu
sa sutazné navrhy budu posudzovat pridelenim poc¢tu bodov komisiou podla
hodnotiacich subkritérii, ktorymi su najma, nie vSak vyluéne:

a) prinos navrhovaného ucelu vyuzitia pre mestsku €ast,

b) navrhovany spdsob stavebno-technického rieSenia komplexnej rekonstrukcie,
c) pouzitie ekologickych foriem rieSeni v rdmci Uzemia, ktorého sucastou su
existujuce obytné subory,

sposob hodnotenia: kazdy z ¢lenov komisie hodnoti jednotlivé sut'azné
navrhy pridelenim poétu bodov na hodnotiacej Skale od minimalne 0 po
maximalne 10, pricom sa hodnoti na urovenn desatin bodu; z hlasovania
jednotlivych Clenov komisie sa vytvori aritmeticky priemer; kazdému sutaznému
navrhu tak bude priradené jedno Cislo, vstupujuce do celkového hodnotenia
sutaznych navrhov, sutazny navrh ktory ziska v hodnoteni tohto kritéria O bodov,
bude vyhodnoteny ako neuspesny bez ohlfadu na poCet bodov ziskanych v inych
kritériach.

LEHOTY A S NIMI SUVISIACE OKOLNOSTI VO VZTAHU K OVS



8.1 VYHLASENIE OVS

- sutaz sa za€ina drfiom jej uverejnenia na uradnej tabuli mestskej €asti a na
adrese webového sidla mestskej Casti — www.lamac.sk, najneskor dria 30. 06.
2025.

8.2 DORUCENIE SUTAZNYCH NAVRHOV

- sutazné navrhy mozno predkladat’ v lehote do 06. 10. 2025 do 09.00 hod.;
v elektronickej podobe (zakon €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu
pbsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
/zdkon o e-Governmente/ v zneni neskorSich predpisov) alebo v listinnej
podobe, pricom o podobe podania navrhu rozhoduje navrhovatel; rozhodujuci
je datum a ¢as doruéenia navrhu,

- sutazné navrhy v listinnej podobe sa predkladaju prostrednictvom posStovej
prepravy alebo osobne na adresu vyhlasovatela uvedenu v bode 1 sutaznych
podmienok,

- sutazny navrh vratane vSetkych poZadovanych dokumentov je nutné dorucit
v predmete spravy (resp. na obalke) s oznaéenim ,,OVS - Borinska 8“
s poznamkou ,,NEOTVARAT*.

8.3 OTVARANIE SUTAZNYCH NAVRHOV
- otvaranie sutaznych navrhov komisiou sa uskuto¢ni dna 06. 10. 2025.

8.4 ROKOVANIE MIESTNEHO ZASTUPITELSTVA MESTSKEJ CASTI K ZAVEROM
ovs

- miestne zastupitel'stvo mestskej €asti prerokuje vysledky OVS a v pripade, ak
z OVS vzide jej vitaz, schvali ho na niektorom zo zasadnuti miestneho
zastupitelstva mestskej €asti konanom v obdobi od oktébra do decembra
2025,

- vysledok OVS bude vSetkym navrhovatelom pisomne oznameny do 15 dni odo
dna prerokovania vysledkov OVS podla predchadzajuceho odseku.

DALSIE PODMIENKY OVS

- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo OVS zmenit' alebo zrusit podfa § 283
Obchodného zakonnika; o zruSeni OVS budu zucéastneni navrhovatelia pisomne
vyrozumeni, oznamenie o zruSeni OVS bude uverejnené na uradnej tabuli mestske;j
Casti a na adrese webového sidla mestskej Casti - www.lamac.sk,

- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut sutazné navrhy navrhovatelov voci ktorym
eviduje ku diu podania navrhu akékolvek pohladavky po lehote splatnosti,

- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy (podfla
§ 287 ods. 2 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukonéit OVS bez
vyberu vitazného sutazného navrhu,

- vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut sutazné navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam OVS alebo budu doru€ené po termine stanovenom vo
vyhlaseni OVS,
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- v pripade, ze s navrhovatelom vitazného navrhu nebude uzatvorena zmluva
zdbvodov na strane navrhovatela, moéze vyhlasovatel uzavriet’ zmluvu
s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni OVS umiestnil ako d’al$i v poradi,

- vSetky sutazné navrhy podané do OVS budu vyhlasovatelom zverejnené do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30
dni, na uradnej tabuli vyhlasovatela a na adrese webového sidla mestskej Casti,

- navrhovatel nema narok na refundaciu akychkolvek nakladov, ktoré mu vznikli v
suvislosti s predlozenim sutazného navrhu.

10. ROZSAH SUTAZNEHO NAVRHU, JAZYK SUTAZNEHO NAVRHU, JEHO ZMENY
A ODVOLANIE

- navrh musi byt predloZeny v sulade s podmienkami OVS a v poZzadovanom rozsahu,

- cely sutazny navrh predlozeny do OVS musi byt spracovany v slovenskom jazyku,

- predlozeny navrh nie je mozné menit, dopifiat ani ho upravovat po uplynuti lehoty
urcenej na predkladanie sutaznych navrhov,

- kazdy navrhovatel méze podat iba jeden sutazny navrh; sutazny navrh podany neskér
tym istym navrhovatelom rusi jeho predchadzajuce podané navrhy,

- sutazny navrh nemozno odvolat po jeho doru€eni vyhlasovatelovi.

11. OBHLIADKA PREDMETU NAJMU

Navrhovatelom sa odporuca vykonat obhliadku predmetu najmu za ucelom ziskania
prehladu o jeho skuto¢nom stave. Navrhovatelia, ktori prejavia zaujem o vykonanie
obhliadky, dostanu blizSie informacie po predchadzajucej dohode prostrednictvom
kontaktnych udajov uvedenych v bode 1 v ¢ase uradnych hodin miestneho uradu mestske;j
Casti zverejnenych na adrese webového sidla mestskej ¢asti — www.lamac.sk.

12. PRILOHY

Priloha &. 1 - Uzemnoplanovacia informacia
Priloha €. 2 - Formular zavaznej ponuky
Priloha &. 3 - Cestné vyhlasenie

Priloha €. 4 - Ngjomna zmluva

V Bratislave, dna 30. 06. 2025

Igor Polakovié v.r.
starosta



