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13. Navrh zavaznej Casti

i3

13.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania po-
zemkov a stavieb a Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemKoch, urbannych priestorov s uréenim zastavovacich podmie-
nok

Regulacia rieseného Gzemia, funkéné vyuZitie a intenzita vyuZitia Gzemia, vychadza zo zdvéaznych
regulativov platného Gzemného planu mesta a je s nim v stlade.

Funkcné vyuZitie zemia musi byt v stlade s funkénym vyuZitim v platnom Gzemnom plane mesta
tak, ako je uvedené v kapitole 3. Tento Gzemny plan zény uvedené funkéné vyuZitie spodrobriuje
a konkretizuje.

Zéavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb a Re-
gulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim zasta-
vovacich podmienok su uvedené v textovej a grafickej Casti tejto dokumentdcie nasledovne:

e Textovd Cast: kapitola 8 - Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim moz-
ného zastavania a Unosnosti vyuZivania tzemia : uréenie definicii a pouZite jednotlivych regulaénych
nastrojov

e Textovd &ast: kapitola 13 — Ndvrh zdvdznej éasti : pre jednotlivé regulaéné bloky v Regulaénych listoch
1azi 27

e  Graficka Cast: VWkres & 2 — Komplexny urbanisticky ndvrh

e  Graficka Cast: Wkres ¢. 3 - Priestorovd a funkénd reguldcia

e  Graficka East: Schémy zdvdznych casti

Celé rieSené Gzemie je bezozvyiku rozdelené do nasledujdcich regulaénych blokov, ktoré boli vy-
medzené na zaklade kritérii funkéného vyuZitia a prevadzkového usporiadania:

Zony byvania : Regulaéné bloky B1 - B5

Zdny obéianskej vybavenosti: Regulaéné bloky OV1 - OV5

Zény polyfunkéného priestoru ndmestia: Regulacéné bloky N1 — N2

Zony parkovania: Regulaéné bloky P1 — P2

Zony zelene: Regulacné bloky Z1 - 79

Zony komunikacii: Regulaéné bloky K1 — K4

Definicie, pouZité v Regulaénych listoch:

Maximalna stavebna ¢iara (graficky znak & 32) — ¢iara, ktora vymedzuje ¢ast stavebného pozemku, na ktorej méze byt
umiestnena stavba, stavba nesmie prekrocit maximélnu stavebnu &iaru

Orientdcia hlavného vstupu do objektu (graficky znak &. 38)— Sipka oznacuje, z ktorej strany objektu, pripadne arealu
musf byt hlavny vstup, nestanovuje presni polohu vstupu

Stavebna ¢iara — Ciara, ktord zdvdzne stanovuje polohu Celnej fasady vo vztahu k prilahlej dopravnej komunikécii (grafic-
ky znak ¢. 40)

Maximalny pédorysny priemet moinej nadstavby (graficky znak €. 33)— &ara vymedzuje maximalnu plochu a rozsah
mozZnej nadstavby objektu

Celné fasady objektov - (graficky znak &. 39 )-linia oznacuje, ktoré fasada objektu ma byt riesend ako &elnd, hlavna
Koeficient zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou regulaé¢ného bloku, stanovuje sa ako
maximalny pripustny

Koeficient zelene - je pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a plochou regulaéného bloku u , stanovuje sa ako
minimalny poZadovany

Maximalny pocet nadzemnych podlaii (graficky znak ¢. 41)— Udaj uréuje maximdlny budtci pocet nadzemnych podlaZi,
nadzemné podlaZie sa chdpe v zmysle platnej STN

Podzemné padlaZia — stanovenie poétu podzemnych podlaZi pre existujlce stavby je bezpredmetny — nestanovuje sa,
pre pripadnd novd vystavbu na mieste pdvodnej, navrhne rieSenie podzemnych podlaZi projektovad dokumentacia, ktora
bude postdena v izemnom konani, pre sulad s tymto Gzemnym planom bude urcujlce, ¢i je zachovana stanovend pre-
vadzka uzemia, nesmie dochddzat k narugeniu pedich pléch dopravnou obsluhou inak, nef je to pripustné v tejto doku-
mentdcii

Plochy s potencidlom rozvaja (graficky znak ¢. 36A) / Pripustné iné funk&né vyuZitie v zmysle prisludného regulaéného
listu (graficky znak ¢. 42) — oznacené su plochy, na ktorych je moiné uvazovat s novou vystavbou za podmienky, ze pre
dany zamer bude dodriané funkéné vyuZitie a maximélna podlaZnost podla prislusného regulaéného listu, vypracovana
bude komplexnd projektova dokumentécia v podrobnosti pre Uzemné konanie aj s rieSenim potrebnych Sirdich vztahov
najmé vo vztahu k dopravnej obsluhe tzemia a vplyvov navrhovanej stavby na dynamicku a staticki dopravu v §irSom
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Uzemi; téte PD musi byt kliadne arerckovana s dotknutymi orgénmi a organizéciami, s verejnostou a mus{ byt odsthlase-
ng miestnym zastupitelstvom, v opaénom pripade na predmetnych funkénych plachach plati funkéné vyuiitie podia
grafickej ¢asti dokumentacie — Vkres €. 2 Komplexny urbanisticky navrh

Dopravné vstupy do pedich priestorov (graficky znak & 36) - fiara so Sipkou oznaduje trasy dopravnych vstupov do
pesich priestorov pre zasobovanie, Gdribu, dofasné potreby a pre mimoriadne situacie — pristup zdchrannych vozidiel,
hasi¢ov, a podobne, v inych polohédch nie je vstup vozidiel pripustny najmd z dévodu zachovania segregovane] prevadzky
a bezpetnosti pesich priestorov

Dopravna obsluha {graficky znak £. 37) — §ipka oznaduje polohu dopravnych vstupov do riesenéhe Uzemia

Na zaklade vysledkov prerckovania bola pre Regulaéné bloky OV2, P1 a 72 vypracovana reguldcia pre
dve alternativy moiného rozvoja dzemia. Dédvodom hola snaha mestskej ¢asti umoZnit rozvoj vybra-
nych funkcii, aviak podmienit konkrétny stavebny zamer osobitnym prerokovanim s institiciami
a najma s verejnostou tak, aby bol dosiahnuty konsenzus v Gzemi, Mestskd gast mala zdujem, aby
predmetom verejnej diskusie bol aZ konkrétny zémer, s konkrétnym architektonickym a urbanistic-
kym rieSenim a s konkrétnym investorom.

Reguldcia pod pismenom A} predstavuje alternativu stabilizicie (izemia — potrebné je postupovat
v zmysle reguldcii v prislusnom regulacnom liste, ktoré sii uvedené pod pismenom A), alebo sd bez
oznafenia A) alebo B)

Reguldcia pod pismenom B} predstavuje alternativu zhodnotenia rozvojového potencialu regulad-
ného bloku a postup podla tejto regulacie je podmieneny vypracovanim podrobnej projektovej do-
kumentacie pre Gzemné konanie, ktora bude kladne prerokovand sdotknutymi orgdnmi
a organizaciami a verejnostou a odsthlasend miestnym zastupitelstvom. Vstupnymi poZiadavkami
su: stilad s plathym dzemnym planom hl. m. SR Bratislavy a dodrZanie vietkych regufacii v prislusnom
regulatnom liste, ktoré st uvedené pod pismenom B), alebo si bez aznadenia A) alebo B)
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