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X. VSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

1. Zakladné informacie o navrhovanej €innosti
Predmetom tejto Spravy o hodnoteni vplyvov &innosti na zivotné prostredie je posudenie
vplyvu vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti: ,,BORY BYVANIE etapa 5“.

Navrhovana Cinnost pozostava z cinnosti, ktora spada do povinného hodnotenia, podla
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovnu ¢innost:

A. Staticka doprava

Pre bod 9. Infrastruktdra, polozku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej doprvy
platia nasledovné prahové hodnoty:

e od 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast' B

e od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A

Navrhovana Cinnost’ bude vo variante €. 2m obsahovat’ celkovo 586 parkovacich stojisk,
z toho 578 bude umiestnenych v podzemnych &astiach stavby a 8 parkovacich stojisk
bude umiestnenych na teréne v areali navrhovanej ¢innosti. Vo variante €. 1 bude v areali
navrhovanej €innosti celkovo 604 parkovacich stojisk, z toho 596 bude umiestnenych v
podzemnych Castiach stavby a 8 parkovacich stojisk bude umiestnenych na teréne.

Okrem toho navrhovana ¢innost pozostava z ¢innosti:

B. Objekty byvania s prvkami obéianskej vybavenosti s prislichajucim zazemim
Pre bod 9. Infrastruktura, poloZzku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy,
platia nasledovné prahové hodnoty:

e v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného tGzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — éast’' B

Navrhovana ¢innost s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovld vymeru
podlahovej plochy na urovni 46 968,6 m? (variant ¢. 2m), resp. 47 074,9 m? (variant ¢&. 1).

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového rezidenéného komplexu s vlastnym
zazemim za ucelom reprofilacie rieSeného uUzemia s vyuzitim jeho funk&ného potencialu
v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého sidla a s ciefom dotvarat uz existujucu, &i
suCasne realizovanu zastavbu predchadzajucich etap bytovych domov a to tak aby bol vhodne
a efektivne naplneny potencial hustoty zastavby tohoto Uzemia - av8ak v sulade s vytvorenim
kvalitnych svetlotechnickych a pobytovych kvalit vyuZivania jednak stavieb, a taktiez priestoru
medzi nimi. Realizaciou komplexu dbjde k rozSireniu ponuky priestorov pre byvanie v mestskej
Casti Bratislava — Lamac pre SirSie vrstvy obyvatelstva a vytvoreniu prijemného priestoru pre
buducich obyvatelov a navstevnikov lokality, kde sa v su€asnosti nachadza nevyuzivana
plocha.

Hodnotena Cinnost’ je umiestnena v Bratislavskom kraji, v zastavanej Casti hlavného mesta
Slovenskej republiky, Bratislavy, v okrese Bratislava 1V, v mestskej ¢asti Bratislava — Lamac,
v k.U. Lamag.

Plocha rieSeného Uzemia o vymere 24 052,0 m? je umiestiiovana na parcelach registra C, ¢.:
644/312 (ostatna plocha), 644/363 (zastavana plocha a nadvorie), 644/364 (zastavana plocha
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a nadvorie), 644/376 (ostatna plocha), 644/377 (ostatna plocha), 644/529 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/530 (zastavana plocha a nadvorie), 644/533 (zastavana plocha a nadvorie),
644/580 (zastavana plocha a nadvorie), 644/581 (zastavana plocha a nadvorie), 644/582
(zastavana plocha a nadvorie), 644/583 (zastavana plocha a nadvorie), 644/584 (zastavana
plocha a nadvorie), 644/587 (zastavana plocha a nadvorie), 644/586 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/457 (ostatna plocha), 644/593 (zastavana plocha a nadvorie), 644/585
(zastavana plocha a nadvorie) a 644/756 (ostatna plocha). Dotknuté vystavbou suvisiacej
technickej a dopravnej infrastruktury budu aj parcely registra C, ¢.: 641/13 (ostatna plocha),
641/39 (zastavana plocha a nadvorie), 2683/2 (orna péda), 2684 (orna pdda), 2691/1 (orna
pdda) a 2691/2 (trvaly travnaty porast).

Dotknuty pozemok nie je v suc€asnosti funkéne vyuzivany, predstavuje plochu zarastenu
ruderalizovanou vegetaciou, ktora je udrziavana kosenim, aby sa zabranilo jej zarastaniu
naletovou vegetaciou. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ziadne nadzemné
stavebné objekty, ktoré by bolo potrebné asanovat ani drevinova zelen, ktoru by bolo potrebné
odstranit.

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom
zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia
a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (C.
8299/2022-11.1.2/fr, 70913/2022, 75777/2022, zo dfia 19.12.2022, zverejnené na stranke
www.enviroportal.sk drfia 21.12.2022). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov
navrhovanej €innosti sa na zaklade rozsahu hodnotenia urcuje:

o Nulovy variant - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost neuskutocCnila.
o Varianty uvedené v zamere EIA (04/2022) — variant ¢.1 a variant &. 2.

Na zaklade doslych stanovisk dotknutych organov, relevantnych pripomienok zainteresovane;j
verejnosti k zameru EIA (04/2022) a vydaného rozsahu hodnotenia, doSlo po€as vypracovania
spravy o hodnoteni k vzniku modifikovaného variantu (variant €.2m), ktory rozpracovava
variant ¢.2 posudzovany v zamere EIA. Variant .1 sa nemeni, dalej sa nerozpracovaval.

Nulovy variant (stav ak by sa navrhovana &innost’ nerealizovala)

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost' nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v suCasnom stave
so sucasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia. Nerealizaciou
navrhovanej €innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a neddjde k vyuzitiu funkéného
a priestorového potencialu rieSeného uzemia. V uzemi neddjde k skulturneniu rieSeného
Uuzemia a vytvoreniu novych obytnych pléch a k vytvoreniu novych pléch udrziavanej zelene.
Funkény potencial rieSeného Uuzemia v zmysle uzemného planu bude aj dalej nevyuzity.
V pripade nerealizovania navrhovanej CcCinnosti taktiez neddjde k vytvoreniu novych
pracovnych miest, ku skvalitneniu sluzieb a rozvoju byvania v dotknutej mestskej Casti.

Ak sa Cinnost’ nebude realizovat bude v uzemi dochadzat’ k postupnej sukcesii naletovymi
drevinami za predpokladu, Ze nebude dochadzat' k udrziavaniu dotknutych pléch.

Variant ¢.1 - (EIA, 04/2022)

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvazuje s vyclenenim 7 926 m? plochy na
vegetacéné Upravy (zapoc. plocha cca 5 479,0 m?). Vody z povrchového odtoku zo spevnenych
pléch a striech bytovych domov budu po precisteni cez ORL odvedené priamo do existujucej
verejnej dazdovej kanalizacie a nasledne do recipientu Dubravcicky potok. Vodozadrzné
opatrenia sa vo variante ¢.1 nenavrhuju. Vo variante ¢. 1 bude v areali navrhovanej Cinnosti
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celkovo 604 parkovacich stojisk. Navrhovana ¢innost bude vo variante ¢. 1 obsahovat celkovu
vymeru podlahovej plochy na trovni 47 074,9 mZ.

Na zaklade doslych stanovisk dotknutych organov, relevantnych pripomienok zainteresovane;j
verejnosti k zameru EIA (04/2022) a vydaného rozsahu hodnotenia, doslo po¢as vypracovania
spravy o hodnoteni k vzniku modifikovaného variantu (variant ¢.2m), ktory rozpracovava
variant ¢.2 posudzovany v zamere EIA.

Variant ¢.2m

Vo variante €. 2m sa na ploche rieSeného uzemia navrhuje vysadba zelene v celkovej vymere
na urovni 9 144,9 m? (zapo¢. plocha 6 071 m?), z toho cca 4 473,5 m? bude tvorit' zelef nad
na rastlom teréne. Dazdové vody zo striech bytovych domov a spevnenych pléch (precistené
cez ORL) budu odvadzané do 4 retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m?, ako aj do
navrhovanej dazdovej zahrady s retenénym objemom 50,0 m3. Dazdova zahrada bude
prieto¢na a v pripade jej preplnenia bude méct nadbyto¢na voda odtekat dalej do jednej z
retenénych nadrzi lokalizovanej na dotknutom pozemku. Z retenénych nadrzi budu dazdové
vody regulovane odvadzané cez existujucu verejnu dazdovu kanalizaciu do prilahlého
recipientu v sulade s prislusnymi podmienkami spravcu toku.

Sucastou retencnych prvkov navrhovanej €innosti budu aj 2 podzemné akumulaéné nadrze s
objemom 20,0 m3, ktoré budu sluzit pre ucely zavlaZovania novej zelene na dotknutom
pozemku. Variant ¢.2m obsahuje vy$$iu vymeru zelene o + 1 218,9 m?, voéi variantu ¢.1,
zaroveh pocCita s vysadbou extenzivnych zelenych striech stavby, ako aj s realizaciou
zatravnenych polopriepustnych dlazieb a dazdovych zahrad. Celkova vymera podlahovej
plochy vo variante ¢. 2m je na Urovni 46 968,6 m?, celkovy pocet parkovacich miest je 586
stojisk.

Vo variante €.2m sa oproti variantom posudzovanym v zamere pocCita so znizenim poctu
parkovacich miest o 18 stojisk v podzemnych garazach a tiez doSlo k miernemu znizeniu
celkovej podlahovej (Uzitkovej) plochy (0 106,3m?). V ramci variantu &.2m doSlo k
rozpracovaniu navrhu adaptacnych opatreni k zmierneniu negativnych désledkov zmeny
klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktury (vid priloha €. 5).

Oba varianty su funkéne identické, rozdielnost’ variantov je v miernych upravach ploSnych
bilancii stavby, v stavebno-technickom rieSeni stavby, vo vymere novych zelenych pléch, v
spbsobe hospodarenia s dazdovymi vodami, ako aj v rozpracovani navrhu adaptaénych
opatreni na zmenu klimy.

Variant €. 2m je environmentélne vhodnejsi ako variant €. 1, nakolko navrhuje vacsiu plochu
zelene a hospodarnejsi spdsob rieSenia odvadzania dazdovych véd z dotknutého pozemku.
Ide o realizaciu areéalovej dazdovej kanalizacie s retenénymi a akumulaénymi prvkami, ktoré
budu zadrziavat dazdové vody na dotknutom pozemku, ¢im sa zmierni dopad klimatickych
zmien a mikroklimatické podmienky v rieSenom uzemi budu priaznivejSie ako vo variante ¢.1.
V ramci variantu ¢.2m doslo k rozpracovaniu navrhu adaptaénych opatreni k zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy. KonStatujeme, Ze pripravenost’ projektu voci prejavom
a désledkom zmeny klimy je lepSia vo variante ¢.2m oproti variantu €.1. Odporu¢ame realizaciu
navrhovaného variantu &. 2m.

Na ploche rieeného Uzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
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neskorSich predpisov, sa v rieSenom Uzemi situovania navrhovanej ¢innosti nenachadzaju
biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu. RieSené uzemie nie je su€astou prvkov kostry
USES a plati na jeho ploche 1. stuperi uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnymi lokalitami Natura 2000 (Chranené
vtadie Uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu) ani nie je zaradené do zoznamu Ramsarského
dohovoru o mokradiach. RieSené Uzemie navrhovanej &innosti nezasahuje do ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany
podzemnych vod (v zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia byvania s prisluchajucim zazemim a
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie. Plocha rieSeného
Uuzemia v su€asnosti nie je obyvana. Najbliz8ia existujuca obytna zastavba sa nachadza cca
41 m severnym smerom od navrhovanej obytnej budovy, resp. cca 10 m od hranice rieSeného
Uuzemia, kde sa nachadzaju viaceré bytové domy (Bory Byvanie 3, resp. Bory Promenada -
v suCasnosti vo vystavbe).

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej €innosti na obyvatelstvo su posudzované na
zaklade akustickej zataze, emisnej zataze a svetlotechnickych podmienok v prilahlej obytnej
zastavbe, dopravného rieSenia stavby, ako aj z hfadiska environmentalnej zataze dotknutého
pozemku:
a) Rozptylova studia (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 10/2022, kap. B/1l/1./1.1. Zdroje
znedistenia ovzdusia) potvrdila dodrzanie platnych emisnych limitov pre znecistujuce
latky pre cielovy stav.

b) Vysledky akustickej Studie (AKUSTA s.r.o., 10/2022, vid. aj kapitolu B/Il./4. HIluk
avibracie), Ze navrhovana stavba nespésobi prekroCenie pripustnych hodndt
uréujucich veli€¢in hluku na existujucich susednych pozemkoch, platnych pre denny,
vecerny, ani pre no¢ny referenény ¢asovy interval. Navrhovana €innost pri dodrzani
zvukovoizolacnych poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy bude
spifiat’ ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z.

c) Zavery dopravnej Studie (DOTIS Consult s.r.o., 2022, vid. aj kapitolu B/I./5. Naroky na
dopravu a inu infrastrukturu) preukazali moznost napojenia navrhovanej €innosti na
prifahli dopravnu siet v navrhovanom dopravnom rieSeni pri realizacii prislusnych
opatreni aj pri zohlfadneni vyhladového stavu nasledujucich 20 rokov od uvedenia
stavby do prevadzky.

d) Zavery svetelnotechnického posudenia (3S-Projekt, s.r.o., 11/2022) dokladuju, ze
planovana vystavba navrhovanej cinnosti svojou polohou a vy3kou negativne
neovplyvni vyhovujuce presinenie existujucich a planovanych okolitych bytov a denné
osvetlenie okolitych existujucich a planovanych obytnych miestnosti a miestnosti s
dlhodobym pobytom fudi.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych Studii, po realizacii prisluSnych technickych opatreni neboli
identifikovani.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a
ZloZenia, aby mohli mat' negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného
okolitého obyvatelstva. PoCas prevadzky navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat k ohrozeniu
zdravia ani anomalidam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych
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uzivatelov. Stavba spolu s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné
hygienické limity boli splnené.

Plocha rieSeného uUzemia sa realizaciou navrhovanej ¢innosti funkéne zhodnoti a zacleni do
existujucich urbanizovanych Casti sidla, pricom dojde k uzemnému rozSireniu zastavaného
uzemia MC Bratislava — Lamag. Zastavba navrhovanej ¢innosti bude hmotovo dopinat priestor
a vytvarat' takd urbanisticku Struktiru, ktora bude zohladrovat prirodzené limity Uzemia
a zaroven organizovat Uzemie tak, aby bola vrieSeni zabezpeCena jasna hierarchia
komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatelna orientacia v izemi.

Navrhovana cinnost’ bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, ktoré
esteticky a kultirne vyplnia priestor medzi objektmi s ciefom sprijemnenia danej plochy pre
obyvatelov, ako aj pre jeho navstevnikov a dennych pasantov lokality. Nové parkovo upravené
plochy zelene budu udrziavané a zavlazované.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej €innosti patria:
e vystavba novych bytovych domov s prislichajucim zazemim,
o reprofilacia lokality s vyuzitim funk&ného potencialu rieSeného uzemia,
e zvySenie atraktivity a bezpeénosti lokality,
e vplyv na Gzemny rozvoj dotknutej MC Bratislava — Lamag,
e nové plochy udrziavanej zelene,
e realizacia ¢innosti, ktora vyrazne nezataZzi zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy pocas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouZzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov,

e mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze uzemia poCas prevadzky pri splneni
prislusnych limitov,

e noveé intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti bez prekroCenia jej unosnosti.

Tieto vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, priCom vhodnymi technicko-dopravnymi,
organizacnymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v
hodnotenom uzemi pri porovnani variantu ¢.2m s nulovym variantom a variantom ¢.1
pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na
Zivotné prostredie, povazujeme realizaciu navrhovanej ¢innosti vo variante ¢.2m za
prijatel'nu a z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo za realizovatelnu
a v danom uzemi unosnu.

Odporticame realizaciu variantu ¢. 2m.

Spracovatelom vSeobecne zrozumitelného zaverecného zhrnutia je firma EKOJET, s.r.o.,
Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava. Kompletna dokumentacia spravy o hodnoteni ,BORY
BYVANIE etapa 5“ vratane jej prilohovej asti sa nachadza na www.enviroportal.sk.
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Zoznam priloh:

e Mapa &. 1: SirSie vztahy - umiestnenie navrhovanej ginnosti
e Mapa €. 2: Ortofotomapa
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