MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase gislo Bratislava
OUKSP-2026-25-230-ES-5039-1 28.08.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava-Lamacg, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny
urad“) podlfa § 15 ods. (1) zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny
zakon"), podla § 7a ods. (2) pism. i) zakona gislo 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, podla Cl. 67 Statdtu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, v nadvaznosti na § 2 pism. e) zakona ¢&. 416/2001 Z. z.
o prechode niektorych pésobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vy$sie uzemné celky
v zneni neskordich predpisov, zastupena starostom v zmysle § 17 ods. 3 zdkona o hlavnom
meste, v sllade s § 46 a § 47 zakona ¢&islo 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) v nadvaznosti na § 84 ods. (4)
stavebného zakona rozhodujuc podla § 37 stavebného zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni predpisov u€innych do 31.03.2025
(dalej uz len ,stavebny zakon ucinny do 31.03.2025%) a v zmysle § 39, § 39a a § 41 ods. (1) a
(2) stavebného zakona ucinného do 31.03.2025 v sucinnosti s § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, nahradza v rozsahu predmetu
tohto konania pravoplatné uzemné rozhodnutie ¢. 2020/100-2500/OUKSP/UR/De3 zo dfa
03.04.2020, pravoplatné dna 29.04.2020, novym uzemnym rozhodnutim, ktorym povoluje jeho
zmenu nasledovne:

zmena Uzemného rozhodnutia
¢. 2020/100-2500/0UKSP/UR/De3 zo dina 03.04.2020, pravoplatného dna 29.04.2020

stavba s nazvom: ,2Ubytovacie zariadenie pre zdravotnicky personal Bory, Bratislava IV.,
k.u. Lamac®
novy nazov: »BORY OFFICE SPACE*“

zmena sa tyka povodnej

objektovej skladby: SO 102.1 Ubytovacie zariadenie-polyfunk&ny apartmanovy dom
SO 102.2 Objekt s ob¢ianskou vybavenostou — obchodny priestor
SO 102.3 Objekt s obcianskou vybavenostou — obchodny priestor
SO 102.4 Objekt s obcianskou vybavenostou — obchodny priestor

a prislusnej €asti pripojok

navrhovana

objektova skladba: S0.01. Administrativna budova
S0.02. Pripojka VN
S0.03. Telekomunika¢na pripojka
S0O.04. Areélové rozvody VO
S0.05. Cesty a spevnené plochy
S0.06. Oplotenia a oporné mury
S0O.07. Prvky drobnej architektury, sadoveé a terénne upravy
S0.302.2. Existujuca pripojka vody — zmena trasy
S0.404.2. Existujuca pripojka dazdovej kanalizacie — zmena trasy



PREVADZKOVE SUBORY:
PS.01 Transformadna stanica
PS.02 Motorgenerator

miesto stavby: KNC 3497/765, 644/678, 644/693 k. u. Lamac, druh pozemkov ostatna
plocha, evidované na LV &. 3976, vlastnik Ubytovne s.r.o.
KNC 644/824, 3497/367 k. u. Lamac, druh pozemkov ostatna plocha,
zastavané plochy a nadvoria, evidované na LV €. 3133, vlastnik Bory,
a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36 740 896
KNC 644/829 k. u. Lamaé, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, evidované na LV ¢. 3887, vlastnik Bory Mall, a.s., Lamac
6780, 841 03 Bratislava, ICO: 36 824 763
KNC 3497/366 k. u. Lamac, druh pozemku ostatna plocha, evidovany
na LV €. 4052, vlastnik Svet zdravia Development, a.s., Digital Park I,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 47 249 081

Dazdova kanalizacia, arealovy rozvod vody, spevnené plochy aj na
pozemku:

KNC 3497/308 k. u. Lamag, druh pozemku ostatna plocha, evidovany
na LV €. 4421, vlastnik Ubytoviia BORY, s.r.o., Hodska 373/38, 924 22
Galanta, ICO: 55 047 394

VN pripojka aj na pozemku:

KNC 3497/334 k. u. Lamag, druh pozemku ostatna plocha, evidovany
na LV &. 2639, vlastnik Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6,
816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

pbvodny

druh a ucel: novostavba, nebytova budova — ubytovacie zariadenie na kratkodobé
pobyty

navrhovany

druh a ucel: novostavba, nebytova budova — administrativha budova s obcianskou
vybavenostou (obchod, sluzby)

navrhovatel: Ubytovne s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,

zapisany v obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka €. 111261/B,
ICO: 50 316 648

podlfa dokumentacie pre uzemné rozhodnutie z 05/2024 spracovanej spolo¢nostou
MOROCZTACOVSKY GROUP s.r.o., ktoru autorizane overil Ing. arch. Michal Tacovsky,

v

autorizovany architekt, reg. €. *1922AA*.

Na stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie ¢. 2020/100-2500/0UKSP/UR/De3 zo dna
03.04.2020, pravoplatné dria 29.04.2020. Pre Cast’ stavebnych objektov umiestnenych tymto
uzemnym rozhodnutim bolo vydané stavebné povolenie a kolaudaéné rozhodnutie ¢.
2022/434-5721/OUKSP/KR/De26 zo dfia 07.09.2022, pravoplatné dna 30.09.2022.

1. Pre umiestnenie a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky:

Stavba sa umiestfiuje tak, ako je to zakreslené v dokumentécii pre Uzemné rozhodnutie
z 05/2024 spracovanej spolo¢nostou MOROCZTACOVSKY GROUP s.r.0., ktoru autorizacne
overil Ing. arch. Michal Tacovsky, autorizovany architekt, reg. & *1922AA*, ktora je
neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia.
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Architektonické a urbanistické rieSenie stavby a napojenie na_siete technického
vybavenia:

RieSené uzemie susedi s bytovou zastavbou Bory Home 3, lezi zapadne od
Nemocnice Bory a juzne od Ubytovacieho zariadenia pre zdravotnicky personal.

Objekt je desatpodlazna stavba, delena na dve zakladné hmoty: ploSne vyraznejSiu
Cast 1. NP uréenu pre obchod asluzby apre kantinu; avezovu &ast administrativy,
zacinajucu od 2. NP a ukonéenu desiatym €iastocne ustupujucim podlazim. Objekt ma jedno
podzemné podlazie. Objekt je zastreSeny plochymi strechami. Na streche nad 10. NP sa
planuju umiestnit VZT zariadenia, ktoré budu vizualne tienené perforovanou clonou. Objekt
bude napojeny na vodu, kanalizaciu, elektro, plyn a slaboprud.

VySkové osadenie stavby - upravena podlaha 1.NP 0,000 = 177,46 m n.m. BpV.
Vys$ka stavby + 43,300 = 220,760 m n. m.

Zakladné bilancie:

Pocet nadzemnych podlazi 10

Pocet podzemnych podlazi 1

Zastavana plocha 1761,0 m?

Podlazna plocha 9237,5m?

Plocha pozemku 4736 m?

Pocet parkovacich stati 90

Index zastavanych ploch - IZP 0,37 (max 0,42 podra UPN)
Index podlaznych pléch - IPP 1,95 (max 2,1 podia UPN)
Koeficient zelene - KZ 0,17 (min 0,15 podia UPN)

Napojenie na inzinierske siete:

Plynofikacia:

Projekt rieSi pripojenie administrativnej budovy na existujicu pripojku a vnutorné rozvody
plynu pre kotolfiu a kuchyru. Existujuca STL pripojka plynu D32 PE, PN300, je ukonéena
vyvodom nad zemou. Za hlavnym uzaverom pripojky pokracuje vnutorny rozvod plynu.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Stavba bude zasobovana elektrickou energiou z navrhovanej odberatelskej trafostanice o
vykone 2x630kVA. Trafostanica bude vyhotovena ako vnutorna vstavana do objektu. Pristup
do VN rozvodne, NN rozvodne a trafokobiek bude zabezpe&eny z exteriéru z 1.NP. VN

pripojka bude napojena zasluckovanim na existujucu VN linku €. 1186 a bude ukoncena v
privodnych poliach VN rozvadzaca. Dizka trasy VN pripojky je cca. 105 m.

Nahradny zdroj:

Motorgenerator sa navrhuje s vykonom 150kVA/120kW a bude sluzit ako nahradny zdroj
elektrickej energie pre technologické rozvody rieSeného objektu, ktoré musia byt v prevadzke
pocas poziaru resp. pri vypadku primarneho zdroja energie t.j. distribuCnej siete. Umiestneny
bude na 1.NP v samostatnej technickej miestnosti pristupnej z exteriéru

Zasobovanie teplom:

Zdrojom tepla budu 2 ks tepelnych &erpadiel typ vzduch/voda VIESSMANN ENERGYCAL AW
PRO MT 110.2. Celkovy instalovany vykon vykurovania je 166,8 kW. Tepelné Cerpadla budu
osadené na streche objektu. Zalozny zdroj tepla — samostatna kotolfia, v ktorej budu osadené
kondenzaéné kotle VIESSMANN VITODENS 200-W, vykon 12 — 49 kW , spotreba plynu 4,9
m3/h — 4 ks. InStalovany vykon kotolne bude 196 kW.

Zasobovanie vodou:

Administrativna budova bude zasobovana vodou z existujucej vodovodnej pripojky.
Vodovodna pripojka a vodomerna Sachta je rieSena v ramci stavby Bory Home 3. Za
vodomernou Sachtou su vedené arealové rozvody vody k objektu. Tieto budu cCiastoCne
zru$ené a budu vedené v novej trase - z materialu HDPE o celkovej dizke 35,2 m.
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Odvadzanie odpadovych véd:

Splaskové odpadové vody - budu odvadzané cez existujucu pripojku splaskovej kanalizacie
do verejnej kanalizacie. Od kanalizaénej $achty S1 po objekt budl vedené areélové rozvody
splaskovej kanalizacie, z materialu PP celkovej dizky 22,25 m.

Dazdové odpadové vody - pripojka dazdovej kanalizacie je existujuca. Od miesta napojenia
bude vybudovana dazdova kanalizacia, delena pre dazdové vody zo striech a dazdové vody
zo spevnenych ploch. Na trase kanalizacie budu vybudované Sachty, ORL a detenéna nadrz.
Za objektom ORL budu v Sachte dve vetvy kanalizacie spojené a dazdova voda odvedena
z Uzemia.

Dopravné napojenie:
Vjazd/vyjazd z podzemnej garaze bude zriadeny na miestnu obsluznu cestu ul. Jana Langosa
so Sirkou vozovky 6,0m. Tato MOC je v okruznej krizovatke napojena na ul. Vladimira Jukla.

Staticka doprava:
Parkovanie je rieSené na urovni 1. PP v pocte 90 stojisk. Potreba statickej dopravy je 86
stojisk.

Civiln ochrana:
Ochranna stavba "Jednoduchy ukryt budovany svojpomocne” je navrhovana vo vy&lenenych
priestoroch podzemnych garazi na 1.PP pre vSetky skupiny ukryvanych osob.

Osvetlenie:

Arealové vonkajSie osvetlenie bude pripojené z rozvadzaCa pre arealové osvetlenie RAO
umiestneného v NN rozvodni pri RH rozvadzaci. Pre osvetlenie komunikacii budu pouzité
ocelové pozinkované stoZiare vysoké 4-6m, ktoré sa osadia svietidlami s LED svetelnymi
zdrojmi. Vzdialenost' stoZiarov cca 15-20m. Rozvody pre osvetlenie su navrhnuté kablami
CYKY-J 4x10 ulozenymi v zemi, pozdiZz komuniké&cii v chrani¢ke v zemi.

Slaboprud:
Objekt bude napojeny na verejné telekomunikacné siete providerov, ktori su t.€. dostupni na

rieSenom uzemi (O2, Orange a ST). Bod napojenia bude existujuca chrani¢kova rezerva na
rieSenom Uzemi. Na existujicu multiraru DB 4x12/10 sa naspojkuje nova multirira DB
4x12/10, ktora sa ulozi do vykopu spolu s rezervnou chrani¢kou HDPE 40/33. Obe chrani¢ky
sa ukonCia v navrhovanom objekte v rozvodni slaboprudu v suteréne. Bod napojenia je
graficky znazorneny v DUR.

2. Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov, Statnej spravy

a samospravy:

2.1 Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia environmentalneho

posudzovania a povolovania, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, rozhodnutie

vydané v zistovacom konani ¢&. 8799/2025-11.1/pcl7713/2025 17714/2025-inf. zo dria

31.03.2025:

- Retencovat’ zraZzkovu vodu a vyuZivat ju za u€elom polievania v ramci sadovych uprav
resp. blizkeho okolia.

- ZneCistené a zaolejované vody z povrchového odtoku vedené do dazdovej kanalizacie
precistit ucinnym odlué¢ovadom ropnych latok.

- Za ucelom ziskania a vyuZitia energie z obnovitelnych zdrojov, uvazovat s instalaciou
fotovoltaickych panelov na streche stavby, pod ktorymi bude zabudovana systémova doska
s kvapkovou zavlahou, ktora zabezpedi vys$Siu uc€innost tychto fotovoltaickych panelov.

- Implementovat prvky elektromobility podfa zakona ¢&. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita) s prihliadnutim na
poZiadavky pozZiarnej bezpecénosti.

- V dalSom stupni projektovej dokumentacie uviest spdsob nakladania s biologicky
rozlozitelnym odpadom pocas prevadzky, ktory vznikne pri udrzbe pléch zelene.
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- Vyrub drevin realizovat mimo obdobia hniezdenia vtakov.

-V suvislosti s potrebou zadrziavania vody v Uzemi, ako opatrenie na rieSenie dbésledkov
sucha a zmeny klimy, pouzit dazdové zahrady za vyuzitia svahovych depresii ako
vsakovacich a vodozadrznych pléch.

- Pri sadovych upravach uprednostnit vysadbu miestnych druhov drevin odolnejSich vodi
zmene mikroklimatickych pomerov v zastavanom uzemi mesta.

- Pri vystavbe uprednostnit pouZitie materialov zo zhodnocovanych odpadov.

-V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie navrhnut a zrealizovat technické opatrenia
na ochranu okolia pred vonkajsim hlukom.

- 'V dalSom stupni projektovej dokumentacie doplnit dopravno-kapacitné posudenie podla
aktualne platnych STN a TP. ReS$pektovat pritom existujuce cyklistické komunikacie,
bezpeclnost pohybu chodcov a cyklistov a bezpecény pristup k najbliz§im zastavkam MHD.

- Zabezpecit dobry technicky stav pracovnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov, aby
nedoslo k Unikom ropnych latok.

- Vykonavat priebezné merania hluku zo stavebnej Cinnosti v najblizSom dotknutom
chranenom vonkajSom priestore. V pripade prekracovania pripustnych hodnét uréujucej
veli¢iny v zmysle platnej legislativy, operativhe navrhnut mozné technicko- organizacné
opatrenia na zniZenie hlukovej zataze v sledovanom chranenom vonkajSom priestore.

2.2 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zavédzné stanovisko ¢. MAGS QOUIC
54306/2024-483644/Gal zo dria 22.08.2024:

z hladiska urbanistické - architektonického rieSenia:

- investiény zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme v rozvojovej funkénej ploche H 201 z
hmotovo-priestorového hfadiska v kontexte buduceho uzlového priestoru za hrani¢né
akceptovatelny;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

- vykonavat investiénu Cinnost v stlade s ustanoveniami véeobecne zavézného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo drfia 07.09.2018 o
starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su su¢astou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

- reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v
nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Strukture mesta priorithe vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a
parkovisk;

- vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a
fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

- zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit
odtok zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do
podloZia i nasledného retencovania;

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpelit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, zniZovat mnozZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat' alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy,

z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
- Kratkodobé stojiska musia zostat verejné, nembzu byt predané, prenajaté alebo
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vyhradené.

- Pre parkovanie bicyklov Zziadame vybudovat CdiastoCne kryté cyklistické statie pre
navstevnikov a zamestnancov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy a prevadzok,
s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infraStruktury, typ stojan
obratené U, ktory umoznuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s plynulym prijazdom
od prilahlej cyklotrasy.

- Vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle riesit tak, aby bolo mozné ich pouZitie aj pre
nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou
konstituciou.

2.3 Krajsky pamiatkovy urad Bratislava zavézné stanovisko ¢. Z-PUSR-058790/2025 zo

dria 06.08.2025:

- v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac
podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

2.4 Dopravny urad, zavédzné stanovisko ¢&. 09927/2025/ROP-002-P/12862 zo dria
10.03.2025, totoZzné so zavdznym stanoviskom ¢&. 7826/2026/ROP-002-P/2600 zo dra
06.02.2026:

- Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jej streche (napr.
kominy, vzduchotechnika, antény, technoldgie, konStrukcie, reklamné zariadenia/ loga a
pod.) a ostatnych stavebnych objektov, prip. reklamného pylénu, ostatnych objektov a
zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a najvy$3i bod stavebnych
mechanizmov, pouZzitych pri realizacii stavby svojou najvy$Sou Castou (maximalny zdvih
ramena mobilného Zeriava, beténpumpy a pod.), nesmie prekrodit nadmorsku vysku 224,3
m n.m. Bpy, t. j. vySku cca 47,2 m od urovne terénu bez predchadzajuceho suhlasu
Dopravného uradu.

-V rieSenom uzemi vzhladom na blizkost heliportu pre vrtulnikovl zachrannu zdravotnu
sluzbu Nemocnice novej generacie Bratislava a z dévodu, Ze rieSené uzemie sa nachadza
v plodnom priemete jeho ochrannych pasiem, sa neodporuca:

- pouzivat silné svetelné zdroje a zariadenia na generovanie alebo zosilhovanie
elektromagnetického Ziarenia (lasery) takym spésobom, Ze by mohla byt ohrozena
bezpecCnost leteckej prevadzky;

- vytvarat reflexné plochy, resp. na povrchovu Upravu stavby, pouzit taku upravu, ktora
by mohla oslepit posadky vrtulnikov alebo odputat ich pozornost a umiestriovat
nebezpecné a klamlivé svetla, ktoré by mohli oslepit’ posadky vrtulnikov alebo svojim
charakterom by mohli odputat’ ich pozornost’ a odporuca sa, aby svetelny IU¢ svietidiel
pouzitych na osvetlenie stavby, Uzemia, spevnenych pléch, komunikacii a pod. bol
nasmerovany priamo na povrch osvetlovanej plochy;

- a pri fotovoltickych paneloch pripadne inStalovanych na streche stavby odporu¢ame
pouzit upravu s antireflexnou technolégiou.

- Stavebnik je povinny minimalne 30 dni pred podanim Ziadosti o vydanie stavebného
povolenia na prislusny stavebny urad predlozit Dopravnému uradu k odsuhlaseniu:

- projektovu dokumentaciu stavby s presnym vySkovym rieSenim stavby vratane
vSetkych zariadeni umiestnenych na streche stavby a ochrany pred bleskom a popisu
jeho parametrov, aby mohol Dopravny urad stanovit prip. podmienky leteckého
prekazkového znacenia stavby, resp. prijat iné opatrenia na zaistenie pozadovanej
urovne bezpecnosti leteckej prevadzky; v pripade ak bude mozné pouzit’ fotovoltické
panely, treba mat na zreteli, Ze je nutné pouZit Upravu s antireflexnou technoldgiou (ak
sa v priebehu realizacie alebo uzivania fotovoltiky zisti jej negativny vplyv na letecku
prevadzku, je stavebnik, resp. jej vlastnik povinny bezodkladne prijat opatrenia na
eliminovanie tohto negativneho vplyvu na bezpecnost' leteckej prevadzky, a to na
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vlastné naklady)}

- projekt organizacie vystavby, resp. popis s uvedenim presnych typov stavebnych
mechanizmov pouzitych pri realizacii spolu s udajmi ich vySok (najvys$si bod, resp,
maximalny zdvih ramena mobilného Zeriava, betonpumpy, pilotdZznej supravy a pod.), s
polomerom ramena Zeriava, betdonpumpy so zakresom polohy vSetkych vySkovych/
zdvihacich S M, ale aj pohybu na stavenisku a doby ich pouzitia, aby mohol Dopravny
urad stanovit prip. podmienky leteckého prekazkoveho znacenia stavebnych
mechanizmov, resp. prijat iné opatrenia na zaistenie pozadovanej urovne bezpecnosti
leteckej prevadzky;

- stanovisko prevadzkovatelfa heliportu k projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie stavby (vratane rieSenia obnovitefnych zdrojov stavby napr. prostrednictvom
fotovoltickych paneloch, pripadne instalovanych na streche haly) a projektu organizacie
vystavby.

2.5 Okresny urad Bratislava, odpadové hospodarstvo, zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-
0SZP3-2025/380471-002 zo dria 11.04.2025:

Pbévodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpoveda za nakladanie s odpadmi
podla zakona a okrem povinnosti podla §14 ods.| zakona napr.:

zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov

odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch,
viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,
poskytnut udaje z evidencie formou elektronického ohlasenia prostrednictvom
informacného systému odpadového hospodarstva (ISOH),

je podla §77 ods.3 zakona povinny:

stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z
recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZit pri svojej innosti, ak to technicke,
ekonomické a organizaéné podmienky dovoluju,  zabezpedit pred vznikom odpadov
odovzdavanych podla §14 ods.| pism. e) zakona o odpadoch preukazatelny zmluvny vztah
o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu uréenom vykonavacim
predpisom.

2.6 Okresny urad Bratislava, Statna vodna sprava, zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-
2025/376694-002 zo dria 05.06.2025:

K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit doklady podla ust. § 8 a § 9
vyhlasky MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona spolu s vyjadrenim vlastnika alebo spravcu verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie k napojeniu na existujlce siete, vyjadrenie BVS, a. s., vyjadrenie SVP, S. p. a
hydrogeologicky posudok.

Napojenie na existujucu vodovodnu a kanalizaénu siet je potrebné prerokovat s jej
buducim odbornym prevadzkovatelom a vlastnikom.

Limitna hodnota NEL, ktora musi byt po preCisteni v ORL zabezpecena je pre vsakovacie
zariadenie < 0,1 mg/L.

Do verejnej kanalizacie mozno vypustat iba odpadové vody mierou znecistenia a
mnozstvom zodpovedajuce prevadzkovému poriadku verejnej kanalizacie v sulade s § 23
zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona ¢&. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.

V rozhodnuti o umiesteni stavby je potrebné rieSit pasmo ochrany potrubia verejného
vodovodu od vonkajSieho okraja potrubia na obidve strany 1,80 m.

Vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii méze byt z dévodu verejného
zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych vodovodov a verenych
kanalizacii zabezpeCuju pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi verejného prava,
podmienkou pre vydanie uzemného rozhodnutia je zmluva o buducej zmluve o prevode
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vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej vliastnikom a subjektom verejného prava a
podmienkou pre vydanie kolaudaéného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie medzi vlastnikom stavby a subjektom
verejného prava.

Pocas uskutocnovania prac nesmie ddjst k zhorSeniu kvality (znecisteniu) povrchovych a
podzemnych vod.

Existujuce inZinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytyCené.

V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast
opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Na zaklade vysSie uvedeného Tunajsi urad vydava suhlas podla § 27 ods. 1 pism. c) vodného
zakona na objekt ,PS.01 Transformacna stanica a PS.02 Motorgenerator®, ktory je su€astou
hlavnej stavby s nazvom: ,Bory Office Space®, k. u. Lamag, stavebnikovi Ubytovne, s.r.o.,
Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.

Uskuto€nenie stavby je mozné za nasledovnych podmienok:

Suhlas plati za predpokladu, ze nedbdjde ku zmenam v predlozenej projektovej
dokumentacii, ktoru vypracoval Ing. arch. Michal Tacovsky, autorizovany architekt v
05/2024.

PoCas stavebnych prac nesmie prist k uniku znelistujucich latok, alebo znecisteniu
povrchovych a podzemnych véd.

Pocas prevadzky objektu dodrziavat ustanovenia § 39, § 41 a § 42 vodného zakona.
Pravidelne vykonavat' kontroly, skusky tesnosti nadrzi a ich pravidelnu udrZzbu a opravu.
Zabezpedit, aby nebezpeény odpad bol likvidovany opravnenou organizaciou na zaklade
zmluvy, ktora bude podpisana najneskér ku diu kolaudacie stavby.

2.7 Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢. TSB103/2025 zo dria 25.02.2025:

Pred zacatim prac poZadujeme zrealizovat’ zakres a vyty€enie sieti VO a MOS.

Ziadost o zakres sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu info@tsb.sk s vymedzenim
presnej lokality (zaujmovej oblasti) v ramci ktorej ma byt zakres sieti realizovany v
prehfadnom mapovom podklade, prip. v katastralnej mape s vyznacenim jednotlivych Cisel
parciel a katastralneho uzemia, v ktorom sa zaujmové uzemie nachadza.

VytyCenie sieti v teréne je mozné uskutoCnit az po realizacii zakresu sieti VO a MOS.
VytyCenie sieti v teréne mdze zabezpelovat iba osoba s odbornou spdsobilostou na
uvedeny vykon ¢innosti prislusSnym poverenim od spolocnosti Technické siete Bratislava,
a.s. Ziadost o vyty&enie sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu info@tsh.sk s
priloZzenim zakresu sieti VO a MOS realizovanym spoloCnostou Technické siete Bratislava,
a.s.

Realizaciou diela na zaklade predlozenej dokumentacie nesmie prist ku obmedzeniu ani
ohrozeniu prevadzky, udrzby, modernizacie a rekons$trukcie zariadeni VO a/alebo MOS
(dalej ako ,kolizia so zariadeniami VO al/alebo MOS®) a nadvéazujucich zariadeni. Pri
realizacii diela ziadame o dodrziavanie platnych pravnych predpisov prislusnych noriem
(najma, nie vSak vyluéne dodrziavanie a reSpektovanie ochrannych pasem zariadeni VO
a/alebo MOS).

V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi Zziadatel zabezpecit
projektovu dokumentéaciu, ktoru je potrebné zaslat na odsuhlasenie na info@tsb.sk, ako aj
naslednu realizaciu opatreni - vyvolané Upravy zariadeni VO al/alebo MOS tak, aby
nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola realizaciou diela
obmedzena prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO a/alebo MOS.
Zaciatok prac je potrebné oznamit na info@tsb.sk.

Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO a/alebo
MOS pozadujeme vykonavat zasadne ruénym spbsobom bez pouzivania akychkolvek
strojnych mechanizmov. Pri zemnych, resp, vykopovych pracach v blizkosti zariadeni VO
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a/alebo MOS je potrebné dodrzat maximalnu opatrnost’ a predmetné zariadenia VO a/alebo
MOS zabezpedit proti poSkodeniu a pripadnému odcudzeniu.

V pripade, ze realizaciou diela na zaklade predlozenej dokumentacie pride k poSkodeniu
alebo ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS Ziadame o tejto
skuto€nosti bezodkladne informovat’ na tel. €. +421 2 32 332 332 a zaroven e-mailom na
info@tsb.sk. Naslednu opravu poskodeného zariadenia VO al/alebo MOS je potrebné
realizovat na zaklade pisomného usmernenia spravcu VO a MOS, spot Technické siete
Bratislava, a.s.

Stavebnik zodpoveda za vSetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za
pripadné Skody vocCi akymkolvek tretim stranam sp&sobené realizaciou diela.

V pripade napdjania nového zariadenia na existujuce zariadenie VO a/alebo MOS je
nevyhnutny suhlas TSB, a.s. a v pripade, ze bude potrebné, tak aj ucast zastupcu TSB,
a.s. pocas pripajania.

V pripade zasahu do existujuceho zariadenia VO a/alebo MOS je tieto prace potrebné
nahlasit minimalne denl vopred na info@tsb.sk s uvedenim nazvu akcie, realizacnej
spolo¢nosti, kontaktu na zodpovednu osobu a presny harmonogram prac.

V pripade, Ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v buducnosti
odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné, aby sucastou
predlozenej PD pre stavebné povolenie bol samostatny stavebny objekt Verejné osvetlenie.
Technické rieSenie tohto stavebného objektu je potrebné konzultovat v rozpracovanosti s
buducim spravcom VO, spol. Technické siete Bratislava, a.s., kontaktny e-mail: info@tsb.sk

2.8 Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., vyjadrenie ¢. 006377/2025/3) zo dna
04.03.2025:

Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt navrhnuta priama
bez vyskovych a smerovych lomov.

Vodomerna Sachta musi byt navrhnuta stavebne a priestorovo vyhovujuca poziadavkam
BVS (minimalne vnuatorné rozmery 1200x900x1500 mm).

Zodpovednost za kapacitu, vodovodnej pripojky, vratane vnutornych rozvodov nesie
spracovatel projektovej dokumentacie a investor.

K poziarnemu zabezpeCeniu stavby vnutornymi hadicovymi navijakmi a vonkajSim
nadzemnym hydrantom nebudeme mat’ namietky.

Odvadzanie splaskovych véd existujucou kanalizaCnou pripojkou budeme suhlasit.
KanalizaCnu pripojku, ktorej su¢astou musi byt revizna achta na kanalizanej pripojke, je
potrebné navrhnut v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip.
suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./.K odvadzaniu véd z povrchového odtoku
[zréZzkovych véd/ do miestnej dazdovej kanalizacie sa nebudeme vyjadrovat.

Kvalita odpadovych v6d odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvy$8ou pripustnou mierou znedistenia, uvedenou v prilohe &. 3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Dovolujeme si vas upozornit, Ze v pripade, Ze producent odpadovych véd bude odvadzat
do verejnej kanalizacie odpadové vody z inych zariadeni (kuchyha a pod.), bude potrebné
navrhnut osadenie lapa€a tukov a po vybudovani tukovej kanalizacie uzatvorit s BVS
,Zmluvu o vykone kontroly miery zneCistenia vypustanych odpadovych véd od
producentov, odvadzanych verejnou kanalizaciou®, ktora je vyhotovena v zmysle Vyhlasky
MZP SR &. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii. V8etky naleZitosti potrebné k uzatvoreniu
predmetnej zmluvy je potrebné dohodnut s DOOV BVS - Ing. Leitman (tel. 02/48 253 336,
pripadne 0903 718 050).
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2.9 Dopravny podnik Bratislava, a.s. stanovisko ¢. 2736/2862/2025 P6142 01 zo dria
07.03.2025:

Vsetky &innosti poCas vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred prerokované a
schvalené DPB, a.s.

Premavku MHD méZe obmedzit’ len v rozsahu vopred prerokovanych a potvrdenych rieSeni
a s C¢o najkratSim trvanim so zohladnenim urCenych technologickych postupov a
bezpecnosti.

V pripade, ak vykonavané ¢innosti budu mat’ potencialny vplyv na MHD, j e potrebné sa s
DPB, a.s. koordinovat minimalne 30 dni vopred. Su¢astou oznamenia musia byt kontaktné
udaje osoby zodpovednej za stavbu (firma, meno, telefén).

Stavebné prace a vdetky ostatné sprievodné cCinnosti vratane obnovovania povrchov
komunikacii nesmu ohrozovat bezpeCnost cestnej premavky a bezpelnost prevadzky
autobusov MHD, nesmu obmedzovat plynulost premavky autobusov nad ramec riadne
schvaleného potvrdeného projektu organizacie dopravy a dopravného znaéenia zastupcom
DPB, a. s. a prisluSnym cestnym spravnym organom (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,
Okresny urad a Ministerstvo dopravy SR).

V pripade, Ze si stavebna Cinnost’ vyZaduje nutnost odklonit' linky MHD, je nutné vyrieSit' aj
nahradné trasovanie liniek MHD, ktoré musi byt potvrdené Oddelenim hromadnej dopravy
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy ako objednavatela vykonov vo verejnom zaujme.
Parkovanie dopravnych prostriedkov zamestnancov a navstevnikov stavby musi byt
rieSené a trvalé zabezpelované tak, aby ani sekundarne nedochadzalo k obmedzovaniu
plynulosti premavky MHD.

Stavebnik je povinny po skonéeni prac uviest vSetky stavbou narudené plochy a
priestranstva do pévodného stavu, v akom sa nachadzali pred za¢atim prac.

Projekt organizacie dopravy s uvedenymi terminmi jednotlivych etap Ziadame zaslat' na e-
mailovu adresu pod@dpb.sk.

Zavazny termin zadiatku stavebnych prac (aj pre jednotlivé etapy vystavby) ziadame
oznamit DPB, a. s. telefonicky na tel. 02/5950 1573 (pripadne emailom na adresu
rozkopavky@dpb.sk), najneskdr 14 dni vopred. Sucastou oznamenia musi byt presny
C¢asovy harmonogram prac.

Osobitné podmienky:

Toto stanovisko nenahradza stanoviska potrebné pre dalSie stupne projektovej
dokumentécie.
Platnost tohto stanoviska je 1 rok.

2.10 Zapadoslovenska distribucéna, a. s. stanovisko zo dria 04.08.2025:

AZ po vybudovani novych distribuénych energetickych zariadeni (dalej len ,Zariadenia
Prevadzkovatela") a vybudovani elektrickej pripojky VN s fakturatnym meranim (d’alej len
J,Zariadenia Ziadatel’a"); Novobudované Zariadenia Prevadzkovatela: 1) pripojka VN do
novej odberatel'skej meracej stanice VN kablom typ 22-3xNA2XS(F)2Y 1x240, cca 5m,
rieSenda ako sluCka na 22kV kablovom vedeni V1186 v uUseku medzi TS 2064-000 a
TS2053-000;

Pred zahajenim vykopovych prac je potrebné v dostatoénom predstihu vyty€it podzemné
kablové vedenia v majetku ZSD.

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak,
aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna.

Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

V zaujmovom Uzemi sa na dotknutych parcelach nachadzaju podzemné elektrické kablové
vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie/realizaCnej projektove;j
dokumentécie, je potrebné existujlice inZinierske siete vytyit. Ziadost o Vyty&ovanie
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kablov WN, VN, NN podajte cez nas e-Shop. Sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne
platného Cennika sluzieb distriblcie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolo€nosti
Zapadoslovenska distribuéna, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedosSlo poSkodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spoloCnosti. Je nutné dodrziavat ochranné
pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podfa § 43 Zakona o energetike C.
251/2012 Z. z. a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do styku.
Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vietkych osdb
vykonavajucich &innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpec€nosti prace v
blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

2.11 Regionalny urad verejného _ zdravotnicfva Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave, zavdzné stanovisko ¢. RUVZBA/OHZPaZ/6748/14955/2025 zo dria 11.06.2025:

Ku kolaudacii stavby je potrebné predlozit’:

Protokol o skuske vzorky pitnej vody, odobratej zo zariadenia verejného stravovania, ktory
preukaze jej zdravotnu bezpecénost v sulade s Vyhlaskou MZ SR ¢&. 91/2023 Z. z. ktorou sa
ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov.

Protokol o funk&nych skudkach a zaregulovani vzduchotechnickych zariadeni v priestoroch
zariadenia verejného stravovania, ktory preukaze riadnu prevadzkyschopnost nuteného
odvetrania.

Protokol z merania intenzity umelého osvetlenia v priestoroch zariadenia verejného
stravovania vypracovany odborne spdsobilou osobou podla § 16 ods. 4 v spojeni s § 15
ods. 1 pism. a) zdkona €. 355/2007 Z. z. (cit. vySSie), ktory preukaze sulad s vyhl. MZ SR €.
541/2007 Z. z. (cit. vySSie).

Protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, Ze hluk z predmetnej
lokality (doprava, zdroje hluku na streche, iné zdroje hluku a pod.) nebude negativne
vplyvat na vlastné chranené prostredie v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.
(cit. vy8Sie) a NV SR €. 115/2006 Z. z. (cit. vySSie).

Protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Ze hluk z navrhovanych
technickych zariadeni objektu nebude negativne vplyvat na dotknuté vlastné a okolité
chranené prostredie podla vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. (cit. vySSie).

2.v12 SPP—cjistrib:Jcia, a.s., stanovisko ¢. TD/KS/0038/2025/An zo dria 06.03.2025:
VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpe&nostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

stavebnik je povinny zabezpe it prostrednictvom prisluSnych prevadzkovatelov presné
vyty€enie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

pred realizaciou zemnych prac al/alebo pred zacatim vykonavania inych c¢innosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom Online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (Cast' E-sluzby),

v zaujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vyty€ovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,
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TECHNICKE PODMIENKY:

zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 19,6
m3/hod. z hradiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujuceho VTL plynovodu DN
200, PN 2,5 MPa, vedeneého cez p.€. 2830/1 s bodom napojenia pred parcelou &islo 2830/1
v katastralnom Uzemi Lamac ,
stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom
sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk),
stavebnik zabezpedi vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podfa technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,
stavebnik je povinny zabezpedit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri
prevadzkovani nemohlo déjst k vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,
stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009
Z.z.,
v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych
predpisov, poZzadujeme, aby stavebnik:
- reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych
al/alebo bezpecnostnych pasiem,
- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,
- zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu
k existujucim plynarenskym zariadeniam,
- zabezpelil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,
- zabezpe€il vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,
stavebnik je povinny projektovi dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozZit na
posudenie SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

3.

Zasobovanie navrhovaného objektu plynom s predpokladanou maximalnou spotrebou cca
19,6 m3/h (4399m3/rok) z hladiska kapacity distribuénej siete bude mozné z existujuceho
VTL plynovodu DN200, PN 2,50MPa, (ID 338345) vedeného cez parcelu €.2830/1, k.u. BA
Devinska Nova Ves.

Uvedené udaje su informativne.

Upozorfiujeme, ze existujuce STL plynarenské zariadenia v lokalite Bory nie su v sprave
SPP- distribucia, a.s. (je potrebné kontaktovat’ spravcu arealovych rozvodov).

Poziadavky vyplyvajlice z chranenych uzemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti:

Navrhovatel je povinny reSpektovat existujuce podzemné vedenia a zariadenia inzinierskych
sieti aich ochranné pasma, pri ktorych dbjde do styku so stavbou a jej technickou
infradtruktirou a zabezpedit ich vytyCenie.

Navrhovatel je povinny:

1.

2.

Splnit, resp. zohladnit podmienky organov Statnej spravy, dotknutych organov a organizacii
a ostatnych uc€astnikov konania, vznesené pri Uzemnom konani a zakotvené vtomto
rozhodnuti.

Pred zacCiatkom stavebnych prac si obstarat’ od prislusného stavebného Uradu stavebné
povolenie podla stavebného zakona u¢inného do 31.03.2025.
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3. Rozhodujucemu spravnemu organu so Ziadostou o stavebné povolenie predloZit projekt
stavby za ucelom kontroly spinenia podmienok uzemného rozhodnutia. Su€ast’'ou projektu
musi byt samostatna stat’ s rozborom spinenia podmienok uvedenych vtomto
rozhodnuti.

4. Rozhodujucemu spravnemu organu so zZiadost'ou o stavebné povolenie predlozit’ doklady,
ktorymi sa preukazuje vlastnicke alebo ,,iné" pravo k pozemkom, ku ktorym bol
k vydaniu tzemného rozhodnutia predlozeny len suhlas vlastnika pozemku.

Podla §139 ods. 1 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025:

Pod pojmom ,,iné prava k pozemkom a stavbam" pouzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom a stavbam na nich" sa podla povahy pripadu rozumie"”

a) uZivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody o budtcej kupnej
zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo
uskutocnit stavbu alebo jej zmenu

b) pravo vyplyvajiuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou

¢) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov

d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva

pravo uskutocnit stavbu alebo jej zmenu

4. Platnost’ Uzemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podla §40 ods. 1 stavebného zakona uc€inného do 31.03.2025 plati dva
roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca v§ak platnost, pokial bola v tejto
lehote podana ziadost o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne Upravy, prace
a zariadenia podla stavebného zakona, alebo ak sa zacalo s vyuZzZitim uzemia na urCeny
ucel.

2. Predizenie platnosti je mozné podla §40 ods. 2 stavebného zakona uginného
do 31.03.2025 len na zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedene;j
lehoty.

3. Podla § 40 ods. 3 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025 uzemné rozhodnutie je
zavazneé aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych uc€astnikov uzemného
konania.

V ostatnych Castiach, ktoré nie su dotknuté tymto rozhodnutim, zostava uzemné rozhodnutie
€. 2020/100-2500/0UKSP/UR/De3 zo dna 03.04.2020, pravoplatné dna 29.04.2020,
nezmenené.

Rozhodnutie o namietkach ucéastnikov konania:
V konani boli v zakonnej lehote uplatnené namietky u€astnikov konania:

- Ing. Jan Jakubec, Ulica Jana LangoSa 4, Bratislava namietky podané do podatelne uradu
dna 23.02.2026

- Mgr. Ivona Zubakova, Ulica Jana LangoSa 4, Bratislava namietky podané do podatelne
uradu dha 24.02.2026

- Ing. Ondrej Pohorelec, PhD., Ulica Jana LangoSa 3C, Bratislava namietky podané do
podatelne uradu dna 26.02.2026

- Ing. Michal Vere$§, Ulica Jana LangoSa 1, Bratislava namietky podané do podatelne uradu
dna 27.02.2026

- Ing. lveta Kopacova, Ulica Dominika Tatarku 3, Bratislava namietky podané do podatelne
uradu dna 27.02.2026

- Ing. Matu$ Kopaé, Ulica Dominika Tatarku 3, Bratislava namietky podané do podatelne
uradu dna 27.02.2026.

Stavebny urad namietky uvedenych uc€astnikov konania zamieta ako neopodstatnené;
ich znenie a vyhodnotenie je uvedené v odévodneni rozhodnutia.

Strana 13/ 34



Odovodnenie

Mestska cCast Bratislava—Lamac¢, stavebny drad, prijala dna 12.03.2025 navrh
od navrhovatela, Ubytovne s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, zapisany
v obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka &. 111261/B, ICO: 50 316 648 v zastupeni
splnomocnenym zastupcom K.T. Plus, s.r.o., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava,
ICO: 35 958 766, na vydanie zmeny Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby uvedene;
vo vyroku rozhodnutia na mieste uvedenom vo vyroku rozhodnutia.

Dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie z 05/2024 vypracovala spolo¢nost
MOROCZTACOVSKY GROUP s.r.o. a autorizatne ju overil Ing. arch. Michal Tacovsky,

autorizovany architekt, reg. €. *1922AA*.

K navrhovanej €innosti ,Ubytovacie zariadenie pre zdravotnicky personal Bory,Bratislava
IV., k. 0. Lamac¢” vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Namestie Ludovita Stura 1, 812 35 Bratislava
podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov rozhodnutie €. 6748/2019-1.7/fr-
R,35855/2019 zo dna 09.07.2019, pravoplatné dria 21.08.2019.

Dokument je pristupny na stranke https://www.enviroportal.sk/eia/detail/ubytovacie-
zariadenie-pre-zdravotnicky-personal.

DAom podania navrhu bolo v zmysle §35 ods.1 zakona €. 50/1976 Zb.z. (stavebny
zakon) a §18 ods. 2 zakona ¢&. 71/1967 Zb. (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
zaCaté uzemné konanie.

Stavebny urad vyzval navrhovatela listom & OUKSP-2025-230-ES-2108 zo dna
13.03.2025 na zaplatenie spravneho poplatku v zmysle zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch, ktory bol vo vy$ke 600,00 eur uhradeny dra 14.03.2025.

Stavebny urad zverejnil informaciu o podani navrhu listom ¢. OUKSP-2025-230-ES-2162
zo dna 17.03.2025 na uradnej tabuli.

Stavebny urad preskumal predloZeny navrh s dokladmi a zistil, Ze podanie nie je uplné
a neposkytuje dostato¢ny podklad pre posudenie navrhu. Preto stavebny urad vyzval
navrhovatela rozhodnutim ¢. OUKSP-2025-230-ES-2262 zo dria 20.03.2025 na doplnenie
dokladov a konanie prerusil.

Navrhovatel doplnil podanie dfia 19.09.2025 a 07.10.2025.

Stavebny urad preskimal doplnené predlozené podanie a oznamil listom ¢. OUKSP-
2026-25-230-ES-8033 zo dna 03.02.2026 zacatie konania o zmene Uzemného rozhodnutia
znamym ucastnikom konania verejnou vyhlaskou a jednotlivo dotknutym organom a pretoze
boli stavebnému Uradu dobre zname pomery v Uzemi a navrh bolo mozné posudit na zaklade
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, stavebny urad upustil od ustneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim.

Sucasne stanovil U¢astnikom konania lehotu na uplatnenie namietok a pripomienok
a lehotu pre dotknuté organy na oznamenie svojho stanoviska. Zaroven ich upozornil, ze
v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupfiovom konani v ur€enej lehote, hoci uplatnené mohli byt.

Na zaklade oznamenia o zacati konania nahliadli do spisového materialu Ing. Jan
Jakubec a Mgr. lvona Zubakova.

V konani boli v zakonnej lehote, ktora uplynula dia 06.03.2026, uplatnené namietky
ucastnikov konania:

- Ing. Jan Jakubec, Ulica Jana LangoSa 4, Bratislava namietky podané do podatelne uradu
dria 23.02.2026
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- Mgr. Ivona Zubakova, Ulica Jana LangoSa 4, Bratislava namietky podané do podatefne
uradu dna 24.02.2026

- Ing. Ondrej Pohorelec, PhD., Ulica Jana LangoSa 3C, Bratislava namietky podané do
podatelne Uradu dna 26.02.2026

- Ing. Michal Vere$, Ulica Jana LangoSa 1, Bratislava namietky podané do podatelne uradu
dna 27.02.2026

- Ing. Iveta Kopacova, Ulica Dominika Tatarku 3, Bratislava namietky podané do podatelne
uradu dia 27.02.2026

- Ing. Matu$ Kopa¢, Ulica Dominika Tatarku 3, Bratislava namietky podané do podatelne
uradu dria 27.02.2026.

Z dévodu, ze namietky uc€astnikov konania Ing. Ondreja Pohorelca, PhD., Ing. Michala
VereSa, Ing. Ivety Kopacovej a Ing. MatiSa Kopaca su obsahovo totozné s namietkami
uCastnikov konania Ing. Jana Jakubca a lvony Zubakovej, stavebny urad ich vyhodnotil
v ramci vyhodnotenia namietok Ing. Jana Jakubca a Ilvony Zubakove;.

Ing. Jan Jakubec, Ulica Jana LangoSa 4, Bratislava namietky podané do podatelne uradu
dnia 23.02.2026:
JAKo UCastnik tzemného konania ¢ OUKSP-2026-25-230-ES-8033 (dalej len ,uzemné
konanie") a vlastnik bytu v bytovom dome sup. ¢. 4797 na LV ¢&. 4406 a spoluviastnik pozemku
komunikacie na Cisle parcely 3497/443 na LV ¢&. 4411 (k. u. Lamac), ktoru maju v sprave
spoluvlastnici cez spravcovsku spoloénost’ Penta Real Estate Residential Services s.r.o. tymto
podavam v zakonnej lehote namietky k navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s
nazvom: BORY OFFICE SPACE, navrhovatela: Ubytovne s.r.o., Digital Park I, Einsteinova
25, 851 01 Bratislava, zapisany v obchodnom-registri Oddiel Sro, VioZka &. 111261/B v
zastupeni K.T. Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766, ktort navrhuje
stavebnik: MOROCZTACOVSKY GROUP s.r.o., ktoru autorizacne overil Ing. arch. Michal
Tacovsky, autorizovany architekt, reg. ¢. *1922AA*.
1. Namietka k dopravnému napojeniu a podozrenia z prekro¢enia rozsahu vecnych bremien v
LV4411 k zmene ucelu stavby.
Namietam navrhované dopravné napojenie, ktoré je v uzemnom konani definované ako
miestna obsluzna cesta Ul. Jana LangoSa. Cesta na Ulici Jana Lango$a je v sukromnom
viastnictve podla LV 4411 a jej sprava je v mene spoluvlastnikov spravovana spravcovskou
spolo¢nostou Penta Real Estate Residential Services s.r.0. a leZi na parcelnom ¢Cisle
3497/443. Hoci k pozemku existuje zapis vecnych bremien v LV4411, mam za to, Ze
navrhovana zmena projektu s rozsahom dopravy.(vjazd do podzemnych garazi 10-
podlazného objektu) predstavuje nepripustné rozSirenie tohto bremena oproti pévodnému
ucelu (Ubytovacie zariadenie-polyfunkény apartmanovy dom).

Dévody namietky: Realizaciou vjazdu do podzemnych garazi nového projektu cez nasu
sukromnu komunikaciu déjde k extrémne zvySenej intenzite dopravy v tesnej blizkosti
nasich obydli a zniZenia kvality byvania, kedZe vacsina obyvatelov projektu bola pri kupe
nehnutelnosti oboznamena s pdvodnym projektom, ktory je z hladiska dopravy menej
narocny. Dopravné pripojenie spdsobi nadmernu zataz komunikacie (90 parkovacich miest,
obsluha a zasobovanie) v porovnani s pévodnym projektom, ¢im déjde k priamemu zasahu
do nasho prava na pokojny vykon vilastnickeho prava. Navrhované rieSenie vytvara kolizne
body, ktoré ohrozuju bezpecénost’ chodcov, najmé deti pohybujucich sa v ramci nasho
obytného suboru.
Ziadam stavebny urad o:
- preverenie vysSie spomenutych skutoénosti tykajucich sa dopravného napojenia a
rozsahu vecného bremena. V pripade uznania namietky poZadujem napravu a
developera o nové suhlasy spolumajitefov v LV4411 a upravu zmluvy o dotknutom

Strana 15/ 34



vecnom bremene a stanovisko spravcu komunikacie k projektu,

- 0 preverenie dopravného kapacitného posudku a vplyvu na existujuce dopravné
napojenie pre aktualny stav. Preverenie posudkov o tom, Ze neexistuje iné alternativne
dopravné pripojenie k projektu s ohladom na buddtce vyuZivanie cesty na ulici lvana
Kadlecéika.

2. Namietka pre riziko ohrozenia statiky bytového domu so sup. ¢. 4797 na LV ¢. 4406.
PoZadujem preverenie a predloZenie statického posudku, kedZe samotna stavba a prace
na nej budu vykonavané v tesnej blizkosti bytového domu so supisnym &islom 4797 a
vystavba projektu by mohla narusit stabilitu tejto budovy.

3. Namietka k narastu hlukovej zatazZe a poruseniu akustickych limitov.
Namietam, Ze umiestnenie stavby s 10 nadzemnymi podlaZiami v bezprostrednej blizkosti
nasho bytového domu (LV 4406) spdsobi neunosné zvySenie hlukovej zataze, ktora
prekroci pripustné hodnoty stanovené Vyhlaskou MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii.
Konkrétne namietam:
Hluk z dopravy: Sdstredovanie dopravy do podzemnych garazi nového objektu cez nasu
sukromnu cestu (LV 4411) v tesnej blizkosti fasady nasho domu povedie k prekroéeniu
limitov hluku v dennej aj no¢nej dobe.
Hluk z technickych zariadeni: 10-podlaZzna budova si vyZaduje vykonné vzduchotechnické
jednotky, klimatizacie a tepelné Gerpadla, ktoré su spravidla umiestnené na streche alebo
fasade. Vzhladom na vyskovy rozdiel a odraz zvuku od fasad hrozi 'lievikovy efekt’, ktory
znasobi hluénost' v naSich bytoch.
Odraz zvuku: Nova, 10-podlazna beténova stena vytvori akusticku bariéru, ktora bude
odrazat’ hluk z okolitej dopravy (ulice) spédt na nas dom, ¢im sa hlukova situacia u nas
zhor§i aj bez zapodcitania aut nového projektu.

Ziadam stavebny Urad, aby zaviazal navrhovatela k vypracovaniu odbornej akustickej
Studie, ktora zohladni nielen hluk z novej stavby, ale aj sumarny hluk (tzv. hlukové pozadie)
po zapocitani odrazov od novej budovy. PoZadujeme, aby merania boli vykonané na
najvy$dom podlazi nasho objektu, kde sa prejavia vplyvy streSnych zariadeni, aj na
najnizSom, kde sa prejavi vplyv vjazdu do garaZzi.

4. Namietka podozrenia z neprimeraného zatienenia a porusenia svetlotechnickych noriem
(LV 4406).
Navrhovana stavba s vySkou 10 nadzemnych podlazi (10NP) sa nachadza v
bezprostrednej blizkosti nasho bytového domu (6NP). Vzhlfadom na vySkovu gradaciu a
orientaciu stavieb namietame, Ze dbjde k nepripustnému zniZeniu presinenia a denného
osvetlenia v bytoch na LV 4406 pod hranicu stanovent normami STN 73 4301 a STN 73
0580.

Ziadam o preverenie postupu pri hodnoteni svetlotechnického posudku so zameranim na

vove

5. Namietka k radbénovému riziku - poZiadavka na udradné meranie radénového indexu
pozemku, odborné posudenie UVZ/RUVZ a preukézanie proti rado novych opatreni (najmé
pri podzemnej garazi a otvorenej stavebnej jame).

Namietam, Ze v podkladoch predloZzenych k zmene utzemného rozhodnutia nie je
preukazatelne doloZzené urcenie radénového indexu pozemku a posudenie rizik z hladiska
radénu a ochrany zdravia, hoci samotna dokumentacia uz pracuje s tym, Ze sa ma pouzit
hydroizolacia s certifikatom proti prenikaniu radénu z podlozZia. Pri zmene ucelu stavby na
administrativnu budovu s podzemnou garazou ide o vyznamny zasah do podloZia
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(stavebna jama, podzemné konStrukcie, mozny rezim odvodnenia), ktory méze v priebehu
vystavby aj prevadzky zmenit podmienky migracie pédnych plynov a ovplyvnit radonové
pomery v Uzemi. Vzhladom na bezprostrednt blizkost existujucej bytovej zastavby
povazujeme za nevyhnutné, aby boli tieto vplyvy posudené eSte pred rozhodnutim o zmene
tuzemného rozhodnutia, kedZ?e ide o ochranu zdravia obyvatelov a uZivatelov Uzemia.
(Zdroj: Suhrnna technicka sprava, 10/2024, kap. B.12.4 - uvedena potreba izolacie s
certifikatom proti prenikaniu radénu.)

Ziadam, aby stavebny urad uloZil navrhovatelovi povinnost predioZit protokol o stanoveni
objemovej aktivity radénu v pbédnom vzduchu a urCeni kategoérie radénového rizika
(radbénovy index pozemku), vykonany formou Gradného merania opravnenym
(registrovanym) subjektom/certifikovanym laboratériom, a to pre predmetny stavebny
pozemok v rozsahu zodpovedajucom planovanému umiestneniu stavby a rozsahu
podzemnych konStrukcii. Zaroveri Ziadame predloZit stanovisko prislusného organu
verejného zdravotnictva (RUVZ/UVZ) k radénovému riziku a k navrhovanym opatreniam,
vratane posudenia dopadov na zdravie 0s6b v prilahlej bytovej zastavbe poéas vystavby
(otvorena stavebna jama, vykopové prace) a pocas prevadzky (podzemna garaZz, technické
priestory, vetranie a odvetranie). Navrhovatel ma sucasne preukazat, akym spdsobom
bude riziko eliminované technickymi a organizacnymi opatreniami, a to nielen v projekte
stavby, ale aj v reZime realizacie (napr. opatrenia pri otvorenej stavebnej jame, monitoring,
kontrola dGcinnosti protiradénovych opatreni). PozZadujeme, aby tieto opatrenia boli
formulované ako zavdzné podmienky rozhodnutia, kedze bez nich nie je mozné vylucit
nepriaznivy vplyv zmeny ucelu stavby na zdravie a kvalitu byvania v dotknutom tzemi.
Ziadame, aby stavebny urad konanie prerusil do doby predloZenia vy$sie uvedenych
podkladov a preukazania suladu s poZiadavkami pravnych predpisov v oblasti radiacnej
ochrany (ochrana obyvatelstva pred oZiarenim radénom vo vnuatornom ovzduSi budov a
poZiadavky na urCovanie radénového indexu pozemku). (Zdroj: zakon ¢. 87/2018 Z. z. o
radiacnej ochrane; vyhlaska ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti k
poZiadavkém na obmedzenie oZiarenia obyvatelstva z prirodnych zdrojov - postupy
merania/uréovania radénového indexu pozemku.)

6. Namietka k zasadnej zmene ucelu, rozsahu a vy$ky stavby.
Zmena ucelu a rozsahu stavby predstavuje neumerné zvySenie indexu zastavanosti a
indexu podlaznych pléch v danom tzemi.
Ziadam stavebny Urad, aby preveril, ¢i je takéato radikélna zmena funkcie a objemu stavby v
stlade s platnym Uzemnym plénom hl. mesta SR Bratislavy. Méme za to, Ze navrhovana
10-podlazna budova prekraCuje limity pripustnej miery vyuzitia tzemia pre danu funkénu
plochu.

Zaver: Vzhladom na vy$Sie uvedené zasahy do naSich prav Ziadam, aby stavebny udrad

tuzemné konanie prerusil do doby preukéazania suladu projektu s hygienickymi a technickymi
normami.

Mgr. Ivona Zubakova, Ulica Jana Lango$a 4, Bratislava namietky podané do podatelne
uradu dha 24.02.2026:

JAKo UcCastnik tzemného konania ¢. OUKSP-2026-25-230-ES-8033 (dalej len ,uzemné
konanie") a vlastnik bytu v bytovom dome na ulici Jana Langosa 5, sup. ¢. 4801 na LV ¢&. 4404
a spoluvlastnik pozemku komunikacie na Cisle parcely 3497/443 na LV ¢&. 4411 (k. 4. Lamac),
ktord maju v sprave spoluvlastnici arealu prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti Penta
Real Estate Residential Services s.r.o., tymto poddvam v zakonnej lehote namietky k
zaCatému konaniu o zmene uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,BORY OFFICE
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SPACE" (sp. zn. OUKSP-2026-25-230-ES-8033), oznamenému vyvesenim dria 05.02.2026
(Oznamenie o zacati konania o zmene uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby).
Navrhovatel: Ubytovne s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, zapisany, v
obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka ¢. 111261/B v zastupeni K. T. Plus, s.r.o., KopCianska
15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766, ktort navrhuje stavebnik: MOROCZTACOVSKY
GROURP s.r.o., ktora autoriza¢ne overil Ing. arch. Michal Taovsky, autorizovany architekt, reg.
C. *1922AA*.

1. Namietka k zasadnej zmene ucelu, rozsahu a prevadzkoveho rezimu

Namietame, Ze navrhovana zmena UuUzemného rozhodnutia predstavuje zasadnu zmenu
funkcie z pbévodne komunikovaného a povolovaného ubytovania/prechodného byvania na
administrativny objekt s obCianskou vybavenostou (gastro/prevadzky) a s tym spojeny odliSny
reZim prevadzky, navstevnosti a dopravnych $piiek. Sucasne ide aj o zmenu rozsahu a
hmoty stavby (10 NP, 1 PP; podlazna plocha 9 237,5 m2) s vyznamne vy$Simi vplyvmi na
bezprostredne susediaci rezidenény areal. Takato zmena nie je marginalna a vyZaduje riadne,
uplné a preskumatelné posudenie jej dopadov na byvanie a na prava vlastnikov v okoli.
(Zdroj: Sthrnna technicka sprava Bory Office Space, 10/2024, kap. A.2.4; Zavézné stanovisko
HM BA, 22.08.2024 - ,hrani¢né akceptovatelny".)

Zarovern poukazujeme na to, Ze pévodne posudzovany a povolovany zamer v tejto lokalite bol
koncepCne prezentovany ako ubytovacie zariadenie/prechodné byvanie (rezidencny
charakter) - ako subor dvoch stavebnych objektov ubytovacich zariadeni, urbanisticky
nadvézujuci na planovany obytny subor, s dérazom na rieSenie nespevnenych pléch ako
verejnej zelene a s parkovanim umiestnenym na teréne. Tieto parametre a charakter

prevadzky nie su porovnatelné s administrativnou budovou s obCianskou vybavenostou, ktora
generuje iny dopravny profil, vy$siu intenzitu obratkovosti vozidiel, iné prevadzkové zataZenie
a kumulativne vplyvy na rezidenéné tzemie. (Zdroj: Rozhodnutie vydané v zistovacom konani
k ubytovaciemu zariadeniu - ¢. 6748/2019-1.7/fr-R zo dria 09.07.2019, str. 3 - opis ubytovacich
objektov, napojenia, verejnej zelene a parkovania.)

2. Namietka k nesuladu s vy$Skovou regulaciou - prekro¢enie max. 30 m

Namietame vysku navrhovanej budovy 43,30 m (od drovne +0,000), ktora presahuje
maximalnu vyskovu hladinu 30 m pre funkéni plochu 201 podla Urbanistickej Studie
vy$kového zénovania hl. m. SR Bratislavy. MC Bratislava-Lamaé vyslovne poZaduje preverit
vhodnost’ umiestnenia vyskovej budovy, Hlavné mesto oznacdilo zamer z hmotovo-
priestorového hladiska za ,hrani¢né akceptovatelny™. PrekroCenie regulativu vysky zvySuje
negativne ucinky (tienenie, vizualna bariéra, hluk z technologie na streche) a je v rozpore so
zasadou ochrany kvality byvania v susednom rezidenénom tzemi. (Zdroj: Zavdzné stanovisko
HM BA ¢. MAG 54306/2024-483644/Gal, 22.08.2024; vyjadrenie MC BA-Lamaé & ODUZM-
2024/386/Pa-6425, 22.07.2024; Urbanisticka stuadia vySkového zénovania - max. vySka 30 m

pre funként plochu 201.)

i

3. Namietka k ochrannym pasmam heliportu - rozpor vo vySke stavby, nezohladnené
stresné prvky a chybajuce posudenie pocas vystavby (Zeriavy)

Namietame, Ze podklady k zmene tizemného rozhodnutia pre stavbu ,BORY OFFICE SPACE"
nepreukazuju preskumatelné splnenie poZiadaviek vyplyvajucich z ochrannych pasiem
heliportu nemocnice Bory (vrtulnikova zachranna zdravotna sluzba). Kedze v tomto konani sa
rozhoduje o zmene ucelu stavby na administrativnu prevadzku s vyraznou hmotou a vyskou,
musi byt uz teraz jednoznacne preukazané, Ze stavba (vratane reZimu vystavby) nezasahuje
do prekaZkovych rovin a neohrozi bezpecnost’ leteckej prevadzky ani bezpecnost obyvatelov
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v okoli.

- Rozpor vo vyske stavby (37 m vs. 43,30 m): V dokumente ,Rozhodnutie MZP SR v
zistovacom konani - Bory Office Space" zo dna 31.03.2025 sa uvadza, Ze ,zmena
navrhovanej ¢innosti" ma planovant vy$ku administrativnej budovy 37 m a Ze
reSpektuje vySkové obmedzenie ochranného pasma heliportu. V Sthrnnej technickej
sprave a v zavéznych stanoviskach k uzemnému konaniu sa vSak pracuje s vySkou
+43,30 m (atika nad 10. NP). Pri takomto rozpore nie je mozné overit, ¢i je stavba v
skutocnosti v sulade s vyskovymi obmedzeniami ochrannych pasiem heliportu.

- Nezohladnenie skutoCnej najvys$Sej vysky objektu: Podklady nepreukazuju celkovu
najvyssiu vysku objektu vratane vsetkych streSnych a technickych prvkov, ktoré mézu
reélnu vysSku stavby navyS$it (zariadenia VZT a technolégie na streche, antény,
bleskozvody, tieniace prvky a pod.). V ochrannych pasmach heliportu je pritom
rozhodujuci najvy3si bod prekazky, nie iba vyska atiky (v stanovisku Dopravného tradu
Je osobitne uvedené aj posudzovanie ,stoZiaru vratane antén").

- Chybajuce posudenie rezimu vystavby v ochrannych pasmach (Zeriavy a docasné
prekazky): V predloZzenych podkladoch absentuje postdenie a zavdzné podmienky pre
docasné vySky pocas vystavby (Zeriavy, montazne prvky, stavebné mechanizmy,
doCasné konStrukcie). Tieto docCasné vySky mbZu vyznamne prekroCit vySku
samotného objektu a predstavovat’ prekazku v prekazkovych rovinach heliportu. Bez
ich posudenia a zavédznych podmienok nemoZzZno vylucit kolizie ani zvy$ené riziko pre
bezpecnost leteckej prevadzky.

- Nekonzistentnost’ v porovnani so star§im posudzovanim (2018/2019): V starSom
posudzovani zameru v tej istej lokalite Dopravny urad uvadzal, Ze rieSené tzemie sa
nachadza v prekazkovych rovinach planovaného heliportu, upozorrioval na kritické
vySkové obmedzenia aj pre ,nestavebné" prvky a pouZivanie stavebnych mechanizmov
(napr. v arovni nadmorskej vySky 215,00 m n. m. Bpy, t. j. cca 42,50 m od urovne
+0,00) a zaroveri neodporucal pouZivat silné svetelné zdroje, vytvarat reflexné plochy
a umiestriovat klamlivé/nebezpecné svetla, ktoré mdbzu ovplyvnit posadky
lietadiel/vrtulnfkov. V aktualnych podkladoch (2024/2025) sa pritom uvadza, Ze stavba
je v ochrannych pasmach heliportu, aviak akceptovatelhost je odévodnena vyskou 37
m - ktora je v rozpore s vySkou +43,30 m uvadzanou v projektovej dokumentacii a
zavéznych stanoviskach.

- Bezpecénostné hladisko a podmienky pristavania: Lokalita je otvorena a vystavena
vyraznym veternym pomerom; umiestnenie 10-podlazného objektu s velkou hmotou v
ochrannom pasme heliportu mdze zhorSit aerodynamické pomery (turbulencie,
zavetrie) a tym aj pristavacie podmienky vrtulnikov. Ako obyvatelia v bezprostrednej
blizkosti vnimame takyto zasah ako bezpecnostné riziko a zdroj opravneného pocitu
ohrozenia, preto namietame vysku a hmotu stavby aj z tohto dévodu.

Ziadame, aby stavebny Urad pred rozhodnutim vyZiadal jednotné a aktuélne tdaje o vyske
stavby (vratane najvy$Sieho bodu objektu so vSetkymi streSnymi prvkami) a zaroveri aktualne
zavéazné stanoviska Dopravného uradu a dalSich dotknutych organov k ochrannym pasmam
heliportu, vratane zavédznych podmienok pre vystavbu (Zeriavy, mechanizmy, docéasné
prekazky, osvetlenie a reflexné plochy). Bez odstranenia uvedenych rozporov a bez
preskumatelnych zavédznych podmienok nemozZno zmenu Gzemného rozhodnutia povolit.
(Zdroj: Rozhodnutie MZP SR v zistovacom konani ,Bory Office Space”, 31.03.2025 - Cast’
sDopravny udrad" (list ¢. 29640/2024/ROP-002/76100 zo dna 05.11.2024) a odkaz na
stanovisko é. 7305/2021/ROP-002/3401 zo dria 23.03.2021; Rozhodnutie MZP SR ,Office
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Space Bory", 09.01.2019-stanovisko Dopravného uradu list ¢. 120382/2018/ROP-003/43695-
Hu zo dria 15.10.2018; Suahrnna technicka sprava Bory Office Space, 10/2024 - vy$ka +43,30
m a streSné technologie; Zavdzné stanovisko HM BA ¢ MAG 54306/2024-483644/Gal,
22.08.2024 - vratane vyjadrenia MC BA-Lamac 6. ODUZM-2024/386/P4-6425, 22.07.2024.)

4. Namietka k dopravnej obsluhe - chyba dopravna prognéza a dopravno-kapacitné
postdenie na 20 rokov

Namietame, Ze predloZené podklady nepreukazuju dopravnu obsluhu stavby na zaklade
dopravnej prognézy a dopravno-kapacitného postdenia pre vyhladovy stav na nasledujucich
20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky, hoci takuto pozZiadavku uplatnilo Ministerstvo
dopravy SR v ramci zistovacieho konania. Bez vyhladového DKP nie je moZné preskumatelne
posudit dopady zmeny ucelu na dopravné Spicky, bezpecnost peSich v rezidenénom
prostredi, obratovost kratkodobych navstev a zasobovania, ani udrZatefnost dopravného
napojenia. (Zdroj: Rozhodnutie MZP SR v zistovacom konani ¢&. 8799/2025-11.1/pc,
31.03.2025 - stanovisko Ministerstva dopravy SR: poZiadavka DKP/prognozy na 20 rokov.)

5. Namietka k nepreukazaniu stanovisk spravcov a viastnikov dotknutych komunikacii a k
nevyhodnoteniu alternativheho dopravného napojenia mimo nasho arealu

Namietame, Ze navrhovatel v konani o zmene tizemného rozhodnutia nepreukazal stanoviska
spravcov a viastnikov vSetkych dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou,
a to napriek poZiadavke Ministerstva dopravy SR, aby ,dopravné napojenie stavby na

nadradeny cestny systém" bolo rieSené na zaklade dopravnej progndzy a dopravno-
kapacitného posudenia a zaroverli aby sa ,reSpektovalo stanovisko spravcov dotknutych
komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢&innostou v plnom rozsahu". (Zdroj: Rozhodnutie
MZP SR v zistovacom konani ,Bory Office Space" 31.03.2025 - &ast Ministerstvo dopravy
SR.)

Ako vlastnici a spoluviastnici sikromnych vnatroarealovych komunikécii rezidenéného areélu
Bory Promenada uvadzame, Ze spoluviastnici pozemkov evidovanych na LV ¢. 4411 su
zaroven vlastnikmi dotknutej komunikacie a jej sprava je zabezpecCovana prostrednictvom
spravcovskej spoloénosti v mene spoluvlastnikov. Ide teda nielen o viastnictvo pozemkov pod
komunikaciou, ale aj o samotnu sukromnu dopravnu infra$truktaru a jej spravu, udrzbu, zimnu
udrzbu a opravy, ktoré su financované viastnikmi bytov. Z tohto dévodu je nevyhnutné, aby
navrhovatel preukazal nielen pravny titul, ale aj stanovisko vlastnikov a spravcu tejto
komunikacie.

Namietame, Ze sme neboli osloveni, nebolo od nas vyZiadané vyjadrenie ani suhlas, ani
nebola predloZzena dohoda o rezime uZivania komunikacii pre uéely prevadzkovej dopravy
administrativnej budovy (vratane zasobovania, servisu a navstev). Navrhovatel pritom v
dokumentacii uvadza dopravné napojenie cez ,existujiucu miestnu komunikaciu", bez toho, aby
preukézal pravny titul a konkrétny reZim uZivania sukromnych komunikéacii na ucely
kancelarskej prevadzky.

Aj v pripade existencie vecného bremena na prejazd/vjazd/vyjazd namietame, Ze navrhovana
zmena ucelu stavby na administrativnu budovu predstavuje vyznamnu intenzifikaciu dopravy
(dopravné $picky, kratkodobé navstevy, servisné a zasobovacie jazdy) a tym aj neprimerané
rozsirenie dopadov vykonu vecného bremena oproti pbvodne uvaZovanej ubytovacej funkcii.
Pri kupe nehnutelnosti v rezidenénom areali bol viastnikom prezentovany pévodny projekt s
inym funkénym, dopravnym a prevadzkovym charakterom, ktory bol z hladiska dopravy menej
zatazujuci a koncepéne primeranejSi rezidenénému prostrediu aj z pohladu vysky a hmoty
stavby. Navrhovana zmena na administrativny objekt s podzemnou garaZzou a obsluznou
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dopravou preto predstavuje priamy zasah do nasho prava na pokojny vykon vlastnickeho
prava a pokojné byvanie. Tento zasah sa prejavi najmé v zvySeni rizik pre bezpeénost v
rezidenénom prostredi, zvySeni hluku a prasnosti, vzniku koliznych bodov pri pohybe chodcov
a zaroven vo zvySenych nakladoch na udrZzbu a opravy vnutroarealovych komunikacii v
dbésledku vysSieho opotrebenia.

Zaroverni namietame, Ze navrhovatel nepredloZil Ziadne variantné rieSenia dopravného
napojenia mimo nasho rezidenéného arealu, hoci ide o zmenu ucelu stavby na administrativu
s vy8simi dopravno-kapacitnymi narokmi. Upozorriujeme, Ze rieSené uzemie z juznej strany
susedi s verejnym komunikaénym systémom (ul. Ivana Kadle¢rka), a preto existuje realna
moznost dopravného napojenia mimo sukromnych vnutroarealovych komunikacii. Alternativne
dopravné rieSenie vSak nebolo predloZené ani vyhodnotené.

Ziadame, aby stavebny urad konanie prerusil a ulozZil navrhovatelovi povinnost doplnit
podklady tak, aby:

- predloZil stanoviska spravcov a Vviastnikov dotknutych komunikacii (vratane
sukromnych vnutroarealovych komunikacii v naSom vlastnictve a sprave
prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti) a preukazal pravny titul a rezim uZivania
komunikacii pre ucely prevadzky administrativnej budovy (vratane zasobovania,
servisu a navstev),

- spracoval a predloZil variantné rieSenia dopravného napojenia mimo nasho
rezidenéného arealu, najmé preveril napojenie z juznej strany smerom na ul. lvana
Kadlecika,

-k tymto variantom dolozZil vyhodnotenie realizovatelnosti (technickej a pravnej) a
vyjadrenia prislusnych dotknutych organov a spravcov komunikacii, najmé cestného
spravneho organu a spravcu dotknutej komunikacie.

Ak existuje realizovatelné alternativne napojenie mimo nasho arealu, nie je dévod viest
prevadzkovu dopravu administrativneho objektu cez sukromny rezidenény areal len preto, Ze
je to pre navrhovatela jednoduchSie alebo lacnejSie. Bez predloZenia variantov a bez
preukazania stanovisk spravcov a vlastnikov dotknutych komunikacii povaZujeme navrhované
dopravné rieSenie za nepreskumatelné a nepripustné z hladiska ochrany viastnickych prav
dotknutych oséb.

6. Namietka k vykonu vecného bremena - nepripustné faktické rozSirenie na obsluhu
kancelarskej prevadzky

Namietame, Ze aj pri existencii vecného bremena na vjazd/vyjazd/prejazd nemozno bez
posudenia primeranosti a bez preukazania nevyhnutnosti pripustit jeho faktické rozsirenie z
obsluhy ubytovacieho objektu na dopravnu obsluhu administrativnej budovy s vyznamnou
navstevnostou, dynamickou dopravou v $piCkach, zasobovanim a servisom. Takéto rozSirenie
by znamenalo nadmerné obmedzenie nasho vlastnickeho prava a prava na pokojné byvanie.
Ziadame, aby stavebny urad vyZiadal preukdzanie pravneho titulu a rozsahu oprévnenia
uZivat’ sukromné komunikacie pre ucely prevadzky kancelarskeho objektu a aby posudil, ¢i
navrhované dopravné rieSenie nepresahuje rozsah ,spbésobom nevyhnutnym". (Zdroj: List
vlastnictva LV ¢. 4411, k. 4. Lamac-vecné bremena; kontext zmeny ucelu stavby: Oznamenie
o zadati konania o zmene UR, 05.02.2026.)

7. Namietka k akustickej studii - nereprezentativny ,stuCasny stav" a neaktualne dopravné
vstupy (09/2023)

Namietame, Ze akusticka Studia vychadza zo ,stcasného stavu" dopravnych intenzit zo zberu
udajov k septembru 2023 a z dopravno-kapacitného posudenia pre iny projekt (BH6), pricom
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uvadza, Ze ,do dnedného dria neeviduje zmeny". Tento predpoklad je v rozpore so skuto¢nym
vyvojom uzemia a nabehom rezidenéného uZivania (hromadné prevody a realne stahovanie
obyvatelov prebiehali najmé od augusta 2023 a nasledne). Vysledky hluku z dopravy su preto
zaloZené na nereprezentativnych vstupoch a nemdézu spolahlivo preukazovat, Ze zmena ucelu
stavby na administrativu nebude mat’ nepriaznivy vplyv na okoliti obytni zastavbu. Ziadame
aktualizaciu dopravnych vstupov a opétovné vyhodnotenie hlukovych dopadov na
stabilizovany stav uzemia. (Zdroj: Akustickéa Studia - Bory Office Space, 10/2024, kap. 6.1:
»Zber udajov k septembru 2023..."; LV &. 4411 - Casovy nabeh viastnictva/uzivania.)

8. Namietka k akustickej Studii - zavery su podmienené ,prerozdelenim"” dopravy, ktoré nie je
v praxi garantovatelné

Namietame nepreskumatelnost’ zaveru akustickej studie, podlfa ktoréeho hluk z pozemnej
dopravy neprekroCi pripustné hodnoty len ,za predpokladu prerozdelenia prispevku
dynamickej dopravy uvazZovanej v Studii". Takyto predpoklad nie je pravne ani technicky
vynutitelny a v realnej prevadzke mdze déjst’ k nerovnomernému zatazZeniu konkrétnych fasad
bytovych domov v zavislosti od skutocnej trasy jazd, spiCiek, dopravnych obmedzeni a

spravania uZivatelov. Pri zmene UcCelu na administrativu s navstevnostou ide o typicky zdroj
$pickovej dopravy, ktory méze hlukové pomery zhorsit. Ziadame, aby urad vyZiadal
prepracovanie postdenia s konzervativnymi vstupmi (worst-case scendr) a s jasne
vykonatelnymi podmienkami, inak nemozZno vplyvy povazZovat za preukazané. (Zdroj:
Akusticka Studia, 10/2024, kap. 7.4 - ,...za predpokladu prerozdelenia prispevku dynamickej
dopravy..."; Vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.)

9. Namietka k hluku z VZT a technolégie na streche - chyba preukazanie parametrov pred
rozhodnutim

Namietame umiestnenie a prevadzku zariadeni vzduchotechniky a tepelnych Cerpadiel na
streche (10. NP) bez toho, aby boli v tomto konani preukazané konkrétne akustické parametre
a projektové opatrenia. Akusticka Studia uvadza iba podmienené hodnoty akustického vykonu
zariadeni (napr. 75 dB pre jedno zariadenie VZT ¢.1 a 72 dB pre dal$ie zariadenia) a odporuca
ich ,spresnenie do dalSich stupriov dokumentacie". Takyto postup je neprijatelny, kedZe
zmena ucelu na administrativu prinasa celodennu prevadzku technolégii a potencialne aj
noény rezim, o priamo zasahuje do prédva na pokojné byvanie. Ziadame preto predloZit
projektové rieSenie VZT a hlukovych opatreni (umiestnenie, clonky/timice, smerovanie
vyustiek, noCny rezim) a preukazat’ spinenie hygienickych limitov pred vydanim rozhodnutia.
(Zdroj: Akusticka Studia, 10/2024, kap. 8.1; Suhrnna technicka sprava, 10/2024, ¢ast' B.13.2 -
poziadavka limitov 87 dB vo vzdialenosti 30 m; ¢ast’ B.10 - ,Zariadenia VZT su rieSené na
streche 10. NP...".)

10. Namietka k ochrane okolia pri realizacii a k staveniskovej doprave - chybaju zavézné
podklady, hrozi zasah do sukromnych komunikacii

Namietame, Ze dokumentacia pre uUzemné konanie neobsahuje preskumatelny plan
organizacie vystavby a staveniskovej dopravy. Suhrnna technicka sprava vyslovne uvadza, Ze
~Projekt dopravnych trasy je oddeleny projekt” a ,,Projekt doCasného dopravného znacenia nie
je sucastou projektovej dokumentacie" a bude spracovany zhotovitelom stavby. Za tejto
situacie nie je mozné posudit dopady vystavby na okolité obytné domy, prasnost, bezpecnost’
a najma riziko poskodenia nasich sukromnych komunikacii tazkymi mechanizmami. Ziadame,
aby stavebny urad konanie prerusil a vyZiadal zavdzny projekt organizacie vystavby vratane
trasovania tazkej dopravy mimo nasho arealu, pasportizacie komunikacii pred zaciatkom prac
a jasne vykonatelnej zodpovednosti za Skody a opravy. (Zdroj: Suhrnna technicka sprava,
10/2024, kap. B.16.1.5 ,Doprava staveniska"”, kap. B.13.6 - ochrana pri realizacii nie je
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obsahovo rozpracovana.)

11. Namietka k nedostatocnému posudeniu geologickych, hydrogeologickych a statickych
pomerov v suvislosti so zmenou ucelu stavby a podzemnou garazou

Namietame, Ze v predloZenych podkladoch k zmene tuzemného rozhodnutia nie st dostatocne
a preskumatelne posudené geologické a hydrogeologické pomery uUzemia v suvislosti s
navrhovanou zmenou ucéelu stavby na administrativnu budovu a s tym suvisiacim rozsahom
podzemnych konStrukcii (podzemna garaz, technické podlazia, zakladanie a pod.). Zmena
ucelu stavby na administrativu objektivne zvySuje naroky na staticki dopravu a technicku
infraStrukturu, ¢o spravidla znamena rozsiahlejsi zasah do podlozia a rezimu podzemnych véd
oproti pévodne uvazovanej ubytovacej funkcii.

Zo Suhrnnej technickej spravy vyplyva, Ze hladina podzemnej vody bola overena sondami v
okoli parcely a stavebnik predpoklada zvySenu hladinu spodnych véd, pricom ,hydrogeolbgia
bude stanovena v dalSom stupni PD" a zaroveri sa uvadza, Ze ,na realizaciu hydroizolacie
bude pouzita izolacia, ktora ma certifikat proti prenikaniu radénu z podlozia”. Takéto
konstatovanie bez predloZenia konkrétneho hydrogeologického posudenia, reZimu odvodnenia
stavebnej jamy, vplyvu na okolie a navrhu zavéznych opatreni povaZujeme za nedostatocné a
nepreskumatelné pre rozhodnutie v tomto konani. (Zdroj: Sthrnnéa technicka sprava Bory
Office Space, 10/2024, kap. B.12.4 - Geologické a hydrogeologické pomery.)

Zaroverni poukazujeme na to, Ze v starSom zistovacom konani k zameru ,Office Space Bory"
bolo zo strany verejnosti uplatnené stanovisko, aby parkovanie bolo rieSené formou
podzemnych garézi, prisom MZP SR v rozhodnuti uviedlo, Ze umiestnenie parkovania do
podzemnych garaZi by bolo ,viac neefektivne a vyZiadalo by si neprimerané zvyseny zasah do
geologického podlozia ¢i podzemnych véd" a rieSilo sa aj nakladanie so zeminou (odpad
kategorizovany ako odpadova zemina). Aktualne podklady vSak samy predpokladaju zvySenu
hladinu podzemnych vdd a zaroveli pracuju s podzemnymi konstrukciami, bez toho, aby boli
predloZzené porovnatelne detailné a preskiumatelné odborné podklady o vplyve na reZim
podzemnych véd a okolie. (Zdroj: Rozhodnutie MZP SR v zistovacom konani ,Office Space
Bory", 09.01.2019 - ¢ast’ k parkovaniu a zasahu do podloZia/podzemnych véd; pripomienky
ZDS k rieSeniu parkovania podzemnou garazou.)

Mame dbvodné obavy, Ze rozsah podzemnych zasahov (stavebna jama, zakladanie, pripadné
odvodriovanie) mbze negativne ovplyvnit okolité pozemky a existujucu rezidenénu zastavbu,
vratane rizika zmeny pomerov podzemnych voéd, lokalneho zamokrenia alebo naopak
odvodnenia tzemia, a s tym suvisiacich vplyvov na stabilitu podloZia. Z toho mézu vyplyvat aj
nepriaznivé statické ucinky na susedné objekty a komunikacie, najma riziko sadania, posunov,
deformacii podloZia alebo poskodenia konStrukcii v okoli. Vzhladom na bezprostrednt blizkost
existujuceho byvania povaZujeme za nevyhnutné, aby bol postdeny aj vplyv zakladania a
realizacie podzemnych konStrukcii na staticku bezpecnost’ okolitej zastavby este pred
rozhodnutim o zmene tuzemného rozhodnutia.

i

Ziadame, aby stavebny urad konanie prerusil a vyZiadal od navrhovatela doplnenie podkladov,
najmé:
- hydrogeologické posudenie a navrh zakladania a realizacie stavebnej jamy vratane
rieSenia podzemnej vody (vratane rezimu do¢asného odvodnenia, ak bude potrebné),

- vyhodnotenie vplyvov podzemnych konStrukcii na reZzim podzemnych vdd a na okolité
stavby a pozemky,

- statické a geotechnické posudenie vplyvu vykopovych prac, zakladania a podzemnych
konStrukcii na stabilitu susednych objektov a komunikacii (vratane rizika sadania a
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deformacii),

- navrh zavéznych preventivnych a monitorovacich opatreni poéas vystavby aj
prevadzky (monitoring hladiny podzemnej vody, monitoring sadania/posunov,
opatrenia pri zisteni negativnych vplyvov),

- 8pb6sob nakladania s vykopovou zeminou a preukazanie suladu s relevantnymi
predpismi, ak by mala byt zemina kategorizovana ako odpadova zemina.

Bez doplnenia uvedenych podkladov povaZujeme postdenie vplyvov zmeny tcéelu stavby a s
tym spojenych podzemnych a statickych zasahov na okolité rezidencné uzemie za
nepreskumatelné a Ziadame, aby stavebny trad zmenu tzemného rozhodnutia nepovolil.

12. Namietka k vypoctu statickej dopravy a k potrebe nezavislého overenia pléch (parkovanie)

Namietame vypocet statickej dopravy uvedeny v podkladoch, kedze zo Suhrnnej technickej
spravy vyplyva vyrazny nepomer medzi hrubou plochou administrativy 7 846,3 m2 a
deklarovanou Cistou plochou administrativy 3 138,52 m2, t. j. deklarovana efektivita vyuZitia
priblizne 40 %. Takto uvedeny pomer je nezvyCajny v porovnani s beZznymi parametrami
administrativnych budov, a preto vyvolava pochybnosti o primeranosti vstupov pouZitych pre
stanovenie dopravnych a parkovacich narokov.

Z predloZenej dokumentacie nie je zaroven jednoznacne zrejmé, ako boli do vypoctov
zohladnené vsetky plochy a funkéné Casti typické pre kancelarsky objekt (komunikaéné
priestory, zazemie, zasadacky, recepcia, kuchynky a pod.) a ako sa tento rozsah premietol do
predpokladaného pocétu zamestnancov a navstevnosti. V dokumentacii sa uvadza cca 145
zamestnancov a 90 parkovacich miest, avSak bez jasného a overitelného prepojenia medzi
realnym prevadzkovym programom a vyslednym parkovacim Standardom.

Ziadame preto, aby stavebny urad ulozil navrhovatelovi povinnost zabezpeéit druhy nezavisly
odborny posudok k dopravnym a parkovacim narokom kancelarskeho objektu, vratane
nezavislého overenia vypocltu pléch a realneho prevadzkového programu (obsadenost,
navstevnost, obratkovost). Bez takéhoto overenia hrozi, Ze parkovanie bude v praxi
poddimenzované, ¢o povedie k zvySenému vyhladavaniu parkovania, narastu dopravy a
sekundarnemu dopravnému zataZeniu v bezprostredne susediacom rezidenénom uzemi.
(Zdroj: Stuhrnna technicka sprava, 10/2024, kap. A.2.4 - ,Plocha administrativy hruba 7 846,3
m2 / gista 3 138,52 m2", parkovanie 90 miest.)

13. Namietka k radonovému riziku - poZiadavka na uUradné meranie radénového indexu
pozemku, odborné postdenie UVZ/RUVZ a preukazanie protiradénovych opatreni (najmé
pri podzemnej garazi a otvorenej stavebnej jame)

Namietame, Ze v podkladoch predloZzenych k zmene uzemného rozhodnutia nie je
preukazatelne dolozené uréenie radénového indexu pozemku a posudenie rizik z hladiska
radonu a ochrany zdravia, hoci samotna dokumentacia uz pracuje s tym, Ze sa ma pouZzit
hydroizolacia s certifikatom proti prenikaniu radénu z podloZia. Pri zmene ucelu stavby na
administrativnu budovu s podzemnou garazou ide o vyznamny zasah do podloZia (stavebna
Jjama, podzemné konStrukcie, mozny rezim odvodnenia), ktory mbze v priebehu vystavby aj
prevadzky zmenit podmienky migracie pédnych plynov a ovplyvnit radénové pomery v tizemi.
Vzhladom na bezprostrednu blizkost existujucej bytovej zastavby povaZujeme za nevyhnutné,
aby boli tieto vplyvy posudené eSte pred rozhodnutim o zmene tzemného rozhodnutia, kedze
ide o ochranu zdravia obyvatelov a uZivatelov uzemia. (Zdroj: Suhrnna technicka sprava,
10/2024, kap. B.12.4 - uvedena potreba izolacie s certifikatom proti prenikaniu radénu.)

- Ziadame, aby stavebny urad uloZil navrhovatelovi povinnost predlozit protokol o
stanoveni objemovej aktivity radonu v pédnom vzduchu a uréeni kategorie radonoveho
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rizika (radénovy index pozemku), vykonany formou Uradného merania opravnenym
(registrovanym) subjektom/certifikovanym laboratériom, a to pre predmetny stavebny
pozemok v rozsahu zodpovedajucom planovanému umiestneniu stavby a rozsahu
podzemnych konStrukcii.

- Zaroven Ziadame predloZit stanovisko prislusného organu verejného zdravotnictva
(RUVZ/UVZ) k radénovému riziku a k navrhovanym opatreniam, vrétane postdenia
dopadov na zdravie oséb v prilahlej bytovej zastavbe pocas vystavby (otvorena
stavebna jama, vykopové prace) a pocCas prevadzky (podzemna garaZz, technické
priestory, vetranie a odvetranie). Navrhovatel ma suéasne preukazat, akym spésobom
bude riziko eliminované technickymi a organizacnymi opatreniami, a to nielen v
projekte stavby, ale aj v reZime realizacie (napr. opatrenia pri otvorenej stavebnej
Jjame, monitoring, kontrola tcinnosti protiradénovych opatreni). PoZadujeme, aby tieto
opatrenia boli formulované ako zavdzné podmienky rozhodnutia, ked’ze bez nich nie je
mozné vylucit nepriaznivy vplyv zmeny ucelu stavby na zdravie a kvalitu byvania v
dotknutom uzemi.

- Ziadame, aby stavebny uUrad konanie prerusil do doby predlozenia vyssie uvedenych
podkladov a preukézania suladu s poZiadavkami pravnych predpisov v oblasti
radiacnej ochrany (ochrana obyvatelstva pred oziarenim radénom vo vnudtornom
ovzdusi budov a poZiadavky na urCovanie radonového indexu pozemku). (Zdroj: zakon
C. 87/2018 Z. z. o radiaénej ochrane; vyhlaska ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti k poZiadavkam na obmedzenie oZiarenia obyvatelstva z prirodnych
zdrojov - postupy merania/urcovania radénového indexu pozemku.)

14. Namietka k vecnym a formalnym rozporom v podkladoch (umiestnenie stavby a
dopravné napojenie) - znizena presktumatelnost’ a riziko nespravneho postdenia vplyvov

Namietame, Ze predloZené podklady k zmene Gzemného rozhodnutia obsahuji vecné a
formalne rozpory v identifikacii miesta stavby a v opise dopravného napojenia, ktoré priamo
ovplyvriuju posudenie dopadov na dotknuté uzemie a vlastnicke prava. Takéto rozpory nie su
marginalne - ak nie je jednoznacne uréené miesto stavby a najmé realne dopravné napojenie,
nie je mozné preskumatelne posudit dopravné, hlukové a bezpecénostné vplyvy vyplyvajluce zo
zmeny ucelu stavby na administrativny objekt.

V zavdznom stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy je ako ,miesto stavby" uvedena ul.
Dominika Tatarku, hoci samotné dopravné rieSenie a vjazd/vyjazd su viazané na ul. Jana
LangoS$a. Tato nezrovnalost je zavazna, pretoZze zmena ucelu stavby (office) sa posudzuje
prave cez jej dopravnu obsluhu a kumulativne vplyvy na bezprostredné okolie. (Zdroj:
Zavazné stanovisko HM BA ¢. MAG 54306/2024-483644/Gal, 22.08.2024 - ddaj ,miesto
stavby" a ¢ast’,,dopravné napojenie”.)

Zaroveri namietame nepresnosti v opise dopravného napojenia, ked’ sa v podkladoch uvadza,
Ze miestna obsluzna cesta ul. Jana Lango$a je ,v okruZnej krizovatke napojena na ul.
Vladimira Jukla”, ¢o nezodpoveda realnemu usporiadaniu v teréne. Okruzna Krizovatka v
danom uzemi je napojena na ul. lvana KadleCika, nie na ul. Vladimira Jukla. Ide o zasadny
rozpor, kedZe prave cez uvedené napojenie sa vyhodnocuju dopravné toky, S$picky,
bezpecnost’ a nasledne aj hlukové dopady. (Zdroj: Zavdzné stanovisko HM BA ¢ MAG
54306/2024-483644/Gal, 22.08.2024 - opis dopravného napojenia; Stuhrnna technicka sprava,
10/2024, kap. B.12.5 - dopravné napojenie; Akusticka $tudia - vychadza z dopravnych vstupov
viazanych na deklarované napojenie.)

Za mimoriadne problematické povaZujeme, Ze uvedené rozpory sa premietaju naprie¢
viacerymi podkladmi (zavédzné stanovisko, technicka sprava, nadvédzné posudenia) a napriek
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tomu doposial' neboli odstranené ani zo strany navrhovatela, ani zo strany dotknutych
organov. Nejde pritom o forméalnu ,chybu v texte", ale o udaj, ktory je zakladom pre
vyhodnotenie vplyvov zmeny tcelu stavby na dopravu, hluk a kvalitu byvania, teda o kftucovy
prvok preskumatelnosti rozhodnutia.

Ziadame preto, aby stavebny Urad konanie prerusil a uloZil navrhovatelovi povinnost odstrénit
tieto rozpory a predlozit jednotné, jednoznacné a preskumatelné podklady, v ktorych bude
spravne identifikované miesto stavby a spravne a jednotne popisané dopravné napojenie,
vratane zosuladenia vSetkych nadvédznych posudkov (najméd dopravnych a akustickych)
s tymto spravnym dopravnym rieSenim. Bez odstranenia uvedenych rozporov povaZujeme
rozhodovanie o zmene ucelu stavby za pred¢asné a nepreskumatelné.

Zaver: Vzhfadom na vyS$Sie uvedené namietané skuto¢nosti a zasahy do nasich prav Ziadame,
aby stavebny urad navrh na zmenu Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,Bory Office
Space" primarne zamietol.

Subsidiarne Ziadame, aby stavebny trad konanie prerusil a vyzval navrhovatela na doplnenie
a odstranenie vsetkych nedostatkov podkladov a rozporov namietanych v tomto podani, ako aj
na preukazanie spinenia vSetkych zakonnych, technickych, hygienickych a bezpeénostnych
podmienok pre umiestnenie stavby a jej dopravnu obsluhu. Zaroveri Ziadame, aby stavebny
urad rozhodol tak, Ze v pripade, ak navrhovatel v uréenej lehote nepreukaZe splnenie
uvedenych podmienok a neodstrani namietané rozpory, navrh na zmenu Uzemného
rozhodnutia zamietne.*

Stavebny urad vyhodnotil namietky ako neopodstatnené a odévodnuje to
nasledovne:

Ing. Jan Jakubec, Ulica Jana LangoSa 4, Bratislava namietky podané do podatelne uradu
dna 23.02.2026:

K namietke ¢&. 1:

Stavba je napojena na verejnu miestnu obsluzntu komunikaciu. V ramci realizacie 1.etapy
vystavby bolo pripojenie pozemku uz zrealizované (kolaudacné rozhodnutie Mestskej ¢asti
Bratislava-Lama¢ ¢ OUKSP-2022/167/Ry-3508 zo dria 30.5.2022, pravoplatné dria
1.7.2022). V PD je uvedeny chybny charakter komunikacie — kde sa jedna o verejnu
ucelovu komunikaciu (zrejma chyba v pisomnom vyhotoveni) vo viastnictve sukromnych
osbb avsak s pravom prechodu a prejazdu v prospech kazdodobého vlastnika pozemku
parc. . 644/678, k.u. Lamac. Pbvodne povolené objekty SO 102.1 Ubytovacie zariadenie
— polyfunkény apartmanovy dom a SO 102.2 — 102.4 Objekty s ob&ianskou vybavenostou —
obchodné priestory pocitali so statickou dopravou v pocte 50 parkovacich miest — na
teréne. Navrhovana zmena stavby navyS$uje v tzemi 40 parkovacich miest — ¢o v prepocte
na lokalitu ulice Jana Langosa v pocte 598 PM (Bory Home 488 PM a Ubytovne 110 PM)
nepredstavuje rozsiahle pritazenie uzemia (6,7%). Navrhom parkovania v podzemnej
garaZi sa vyrazne eliminuje hluk pri Startovani, a rozbiehani aut — ¢o v kone¢nom désledku
Zlepsi pbévodne povolenu situaciu a teda aj hlukovu zataz tzemia.

K namietke ¢&. 2:
Podrobnejsia statika zakladania a zabezpeclenie vykopov a spodnej stavby bude stcastou
vy8Sieho stupria PD.

K namietke ¢&. 3:
Podla Akustickej Studie ¢. 25-023-s z marca 2025, vypracovanej spolo¢nostou EnA
CONSULT Topol¢any, s.r.o, je rieSené uzemie zaradené do lll. kategdrie chranenych
uzemi podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. Studia skimala vplyv planovanej stavby na
okolité chranené tuzemie vratane narastu dopravy a v jej zavere sa konStatuje, Ze navrh
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planovanej vystavby vyhovuje poZiadavkam vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. (cit. vy$Sie) pre
dotknuté vonkajSie chranené prostredie novostavby a suvisiace jestvujuce vonkajSie
chranené prostredie okolitej obytnej zony.

V zmysle akustickej Studie zdroje hluku navrhovanej stavby (vnutorné, prip. iné zdroje -
VZT, technolbgia, zasobovanie prevadzok, a pod.) musia byt v ramci spracovania dalSieho
stupria PD navrhnuté tak, aby pred viastnymi fasadami v miestach chranenych miestnosti a
pred fasédami najblizSich chrédnenych objektov nedoslo k prekroeniu pripustnych hodnét
uréujacich veli¢in hluku v zmysle vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.%) v spojeni s NV SR ¢&. 115/2006 Z. z. o
minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov pred
rizikami savisiacimi s expoziciou hluku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,NV SR ¢.
1156/2006 Z. z.%). Uvedené bude v ramci kolaudacného konania preukazané protokolom z
objektivneho merania hluku, ktorého vysledky musia preukazat, Ze hluk z navrhovanych
technickych zariadeni nebude mat’ negativny vplyv na vlastné a okolité chranené prostredie
podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.

K namietke €. 4:

Svetlotechnicky posudok bol spracovany 31.5.2024 odborne spbésobilou osobou za uc¢elom
posudenia vplyvu planovanej vystavby objektu BORY OFFICE SPACE na presinenie
okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti. Zo zaverov posudku vyplyva, Ze
vplyv planovanej vystavby vyhovuje poziadavkam STN 734301 na presinenie okolitych
bytov a tak isto vplyv planovanej vystavby vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2
a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s
dlhodobym pobytom oséb. Svetlotechnicky posudok je stcastou spisového materialu.

K namietke €. 5:

Pred pripravou stavby: ,Ubytovacie zariadenie pre zdravotnicky personal Bory, Bratislava
IV, k.u.Lamac” na ktoré bolo vydané rozhodnutie o umiesteni stavby ¢. 2020/100-
2500/0UKSP/UR/De3 zo dria 03.04.2020, pravoplatné dria 29.04.2020, ktorého zmena
prebieha prave teraz, bol spracovany podrobny inzinierskogeologicky prieskum (sucast
pdbvodného umiestriovania stavby) odborne spdsobilou organizaciou AGaudit, s.r.0. zo
zaveru ktorého o.i. vychadza, Ze na zaklade merania radonu v pédnom vzduchu, je
kategoria radénového rizika podfa STN 73 0601 — stredna. V zmysle zaverecnej spravy z
tejto geologickej ulohy teda projektant navrhne aj protiradénové opatrenia navrhovanej
stavby. Co sa tyka vykopovych prac v oblasti so strednym radénovym rizikom, tieto pre
okolie nepredstavuju Ziadne zdravotné riziko. V exteriéri (na volnom vzduchu) dochadza k
okamzitému riedeniu radonu atmosférou, ktoré zabrariuje akémukolvek hromadeniu v
koncentraciach vyznamnych z hladiska radiacnej ochrany.

K namietke €. 6:

Predmetny stavebny pozemok je sticastou rozvojového regulacného bloku s kbdom funkcie
H 201 kde patria zariadenia administrativy medzi previadajice spdsoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Sucasne je stavba v sulade aj ostatnymi limitami intenzity vyuZitia tzemia
kde IZP je 0,37 oproti limitnému 0,42, IPP je 1,95 oproti limitnému 2,1. T.j. stavba
dodrziava hodnoty zavdznych regulativov definovanych v platnom Uzemnom pléne
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov pre rozvojové tzemie s
kédom H 201. Toto bolo potvrdené aj vydanim Zavédzného stanoviska HI. mesta SR dria
22.8.2024.

Mgr. Ivona Zubakova, Ulica Jana LangoSa 4, Bratislava namietky podané do podatelne
uradu dna 24.02.2026:

K namietke ¢&. 1:

Strana 27 / 34



Predmetny stavebny pozemok je sucastou rozvojového regulaéného bloku s kédom H
a &islom funkcie 201 — Uzemie obéianskej vybavenosti, kde patria zariadenia administrativy
medzi prevladajice spésoby vyuZitia danej funkénej plochy. Sudcasne je stavba v sudlade aj
ostatnymi limitami intenzity vyuZitia Gzemia kde je navrhnuté IZP 0,37 oproti limithnému
0,42; IPP je navrhnuté 1,95 oproti limitnému 2,1. T. j. stavba dodrziava hodnoty zavédznych
regulativov definovanych v platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov (Dalej len ,UPN)* pre rozvojové tzemie s kédom H a &islom
funkcie 201. Toto bolo potvrdené aj vydanim Zavézného stanoviska Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava ¢. MAGS OUIC 54306/2024-483644/Gal dria 22.8.2024.

K namietke ¢&. 2:
Vhodnost umiestnenia stavby vy$ky 43,3 m bola prerokovana v ramci posudzovania stavby
na organe uzemného planovania v ramci vydavania zavédzného stanoviska k investicnej
Cinnosti ¢. MAGS OUIC 54306/2024-483644/Gal zo dria 22.8.2024.

K namietke ¢&. 3:

Navrhovany investi¢ny zamer, ktory je t.C. umiestriovany na stavebnom urade Bratislava —
Lamac preSiel riadnym prerokovanim na dotknutych organoch. O.i. svoj suhlas ako
dotknuty organ S$tatnej spravy na useku civilného letectva vyjadril aj Dopravny urad
stanoviskom ¢. 09927/2025/ROP-002-P/12862 zo dria 10.03.2025. Dopravny urad
v stanovisku konStatuje suhlas s vySkou objektu a stanovuje podmienku pre stavebné
mechanizmy pocas realizacie na max. vySku 47,2m od urovne terénu ¢o je 224,3 m n.m.
Bpv. Projekt organizacie vystavby a dopravy budu sucastou vyssieho stupria PD (DSP).
Dopravny urad vzhladom na blizkost heliportu a jeho ochranné pasma urcil podmienky,
ktoré je potrebné pri dalSej projektovej priprave a realizacii stavby dodrzat. Stavba je
navrhnuta s maximalnou vyskou 43,3 m = 220,76 m n.m. Bpv od urovne £0,000 = 177,46 m
n.m. Bpv — s éim Dopravny Urad vo svojom stanovisku suhlasi. Podmienka maximalnej
nadmorskej vysky 224,3 m n. m. Bpv sa vztahuje na najvy$Si bod stavby vratane vSetkych
zariadeni umiestnenych na streche a zarover na najvys$si bod stavebnych mechanizmov
pouzitych pri realizacii stavby.

K namietke €. 4:
Pri zmene rozhodnutia o umiestneni stavby prichadza k narastu o 40 PM. V ramci konania
0 zmene Uzemného rozhodnutia nie je pre dany zamer legislativna poZiadavka pre nové
DKP. Dopravné posudenie zataZenia komunikacii v lokalite je v kompetencii Hlavného
mesta SR, ktoré v svojom zavdznom stanovisku MAGS OUIC 54306/2024-483644/Gall
vyjadrilo stuhlas s navrhovanym dopravnym rieSenim. DKP je sucast’ PD predkladanej na
posudenie HI.m.SR Bratislave v pripade zéamerov s uvazovanym poc¢tom parkovacich miest
200 a viac.
Pre informaciu ale uvadzame, Ze bolo spracované aktualizované DKP a postdené v ramci
konania EIA pre celé planované tzemie BORY . Do postdenia boli brané do tvahy vSetky
zamery celého posudzovaného uzemia BORY podla poZiadaviek a usmernenia HMBA.
Prognéza bola robena na roky 2028 a 2038 podla platnej metodiky. Zavery su
zdokladované v schémach, kt. su neoddelitelnou stucastou DKP predkladaného v ramci
velkych investiCnych zamerov a boli predloZené aj v ramci EIA.
Nad ramec poziadaviek a legislativnych predpisov — DKP priloZené do spisu.

K namietke €. 5:
Z dikcie kolaudaéného rozhodnutia na spevnené plochy 1. etapy vystavby Ubytovacie
zariadenie pre zdravotnicky personal® ¢. OUKSP-2022/167/Ry-3508 zo dria 30.5.2022,
pravoplatné dria 1.7.2022 vyplyva, Ze stavba je napojena (napojenie uz zrealizované) na
obsluznu komunikéciu funkénej triedy C3 (MO7, 03) zrealizovanej v ramci obytného suboru
Bory Home Ill. T.z. komunikacia je pristupna verejnosti.
Pravny titul pre napojenie stavby, ako aj uZivanie komunikacie existuje. Klientom bola
zaslana zmluva, ktorou bolo v roku 2023 zriadené VB v prospech pozemku na uZivanie
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komunikacie, podielanie sa na jej udrzbe a opravach, ako aj napojenie sa na IS. Vecné
bremeno je zapisané aj na LV — ¢o je nespochybnitelny pravny podklad.

K namietke €. 6:
Stavba je napojena na verejni miestnu obsluznti komunikaciu. V ramci realizacie 1.etapy
vystavby bolo pripojenie pozemku uZ zrealizované. VB bolo zriadene v prospech pozemku
parc. €. 644/678, k. u. Lamac. a nie v prospech buducej stavby s pravom prechodu
a prejazdu buduceho viastnika pozemku.

K namietke €. 7, 8 a 9:

Podla Akustickej Studie ¢. 25-023-s z marca 2025, vypracovanej spoloc¢nostou EnA
CONSULT Topol¢any, s.r.o, je rieSené utzemie zaradené do lll. kategorie chranenych
uzemi podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. Studia skimala vplyv planovanej stavby na
okolité chranené tuzemie vratane narastu dopravy a v jej zavere sa konStatuje, Ze navrh
planovanej vystavby vyhovuje poziadavkam vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. (cit. vy$Sie) pre
dotknuté vonkajSie chranené prostredie novostavby a suvisiace jestvujuce vonkajSie
chrénené prostredie okolitej obytnej zény. V zmysle akustickej Studie zdroje hluku
navrhovanej stavby (vnudtorné, prip. iné zdroje - VZT, technolégia, zasobovanie prevadzok,
a pod.) musia byt v ramci spracovania dalSieho stupria PD navrhnuté tak, aby pred
viastnymi fasadami v miestach chranenych miestnosti a pred fasadami najblizsich
chréanenych objektov nedoslo k prekroCeniu pripustnych hodnét uréujucich veli¢in hluku v
zmysle vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z. z.) v spojeni s NV SR ¢&. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a
bezpecnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suavisiacimi s
expoziciou hluku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,NV SR ¢&. 115/2006 Z. z.).
Uvedené bude v ramci kolaudacného konania preukazané protokolom z objektivneho
merania hluku, ktorého vysledky musia preukéazat, Ze hluk z navrhovanych technickych
zariadeni nebude mat negativny vplyv na viastné a okolité chranené prostredie podla
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.

K namietke ¢&. 10:
Spracovanie POV a POD je stucastou vy$Sieho stupria PD. Pasportizacia komunikacii je
bezny postup pred zacatim akejkolvek vystavby a takisto bude zrealizovana ale az pred
samotnou vystavbou, aby sa zachytil aktualny skutkovy stav.

K namietke ¢. 11:

Na pozemku bol vykonany hydro-geologicky prieskum, z ktorého vysledky boli zapracované
do PD. Podrobnejsie statické posudenie, vykopy, ochrana stavebnej jamy, okolitych
objektov a konStrukcii ako aj zariadenie staveniska je sucastou vysSSieho stupria PD.
Nakladanie s odpadmi je stucastou PD a podlieha schvéaleniu prislusného organu Statnej
spravy. Vid’ stanovisko Okresného uradu Bratislava, oddelenie ochrany prirody a vybranych
Zloziek zivotného prostredia ¢. OU.BA-OSZP3-2025/380471-002 zo dria 11.4.2025, ktoré
sa nachadza v spise na stavebnom urade.

K namietke &. 12:
Potreba statickej dopravy je podla predloZenej projektovej dokumentacie 86 parkovacich
stojisk, pricom navrhnutych je 90 parkovacich stojisk. Navrhovany pocet parkovacich
stojisk teda vypoditanu potrebu statickej dopravy splfia. Vypodet statickej dopravy bol
zaroven predmetom posudenia Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v ramci
prerokovania investi¢ného zameru.

K ndmietke €. 13:
Pred pripravou stavby: ,Ubytovacie zariadenie pre zdravotnicky personal Bory, Bratislava
IV, k. 4. Lamac” na ktoré bolo vydané rozhodnutie o umiesteni stavby ¢. 2020/100-
2500/OUKSP/UR/De3 zo dria 03.04.2020, pravoplatné dria 29.04.2020, ktorého zmena
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prebieha prave teraz, bol spracovany podrobny inZinierskogeologicky prieskum (sucast
pdbvodného umiestriovania stavby) odborne spdsobilou organizaciou AGaudit, s.r.0. zo
zaveru ktorého o. i. vychadza, Ze na zaklade merania radonu v pbédnom vzduchu, je
kategoria radénového rizika podfa STN 73 0601 — stredna. V zmysle zaverecnej spravy z
tejto geologickej ulohy teda projektant navrhne aj protiradénové opatrenia navrhovanej
stavby. Co sa tyka vykopovych prac v oblasti so strednym radénovym rizikom, tieto pre
okolie nepredstavuju Ziadne zdravotné riziko. V exteriéri (na volnom vzduchu) dochadza
k okamZitému riedeniu radénu atmosférou, ktoré zabrariuje hromadeniu v koncentraciach
vyznamnych z hladiska radiacnej ochrany.

K namietke &. 14:

Z projektovej dokumentacie pre zmenu rozhodnutia o umiestneni stavby je jednoznacne
zrejmé umiestnenie stavby aj jej dopravné napojenie, ktoré sa oproti rozhodnutiu
0 umiestneni stavby ¢. 2020/100-2500/0UKSP/UR/De3 zo dria 03.04.2020, pravoplatnému
dria 29.04.2020, nemeni. Stavba ma napojenie na Ulicu Jana Lango$a zrealizované a
pravoplatne skolaudované rozhodnutim Mestskej Casti Bratislava-Lamaé ¢ OUKSP-
2022/167/Ry-3508 zo dria 30.05.2022, pravoplatnym dria 01.07.2022. Ak sa v textovej ¢asti
niektorého z podkladov vyskytlo nespravne oznacenie ulice, ide o chybu v pisomnom
oznaceni lokality, ktora nemeni graficky ani technicky urcené dopravné napojenie stavby a
nemala vplyv na jeho posudenie v tomto konani.

Dotknuté organy sa k navrhu vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré su zahrnuté

do podmienok tohto rozhodnutia. Poziadavky uréené pre dalSi stupen projektovej
dokumentacie a pre stavebné konanie budu uplatnené a posudené v prisluSnom
nadvazujucom konani.

Svoje zavazné stanoviska a vyjadrenia s podmienkami oznamili:

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia environmentalneho
posudzovania a povolovania, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
rozhodnutie vydané v zistovacom konani €. 8799/2025-11.1/pc17713/2025 17714/2025-int.
zo dna 31.03.2025

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC
54306/2024-483644/Gal zo dia 22.08.2024

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavazné stanovisko €. Z-PUSR-058790/2025 zo dna
06.08.2025

Dopravny urad, zavazné stanovisko €. 09927/2025/ROP-002-P/12862 zo diia 10.03.2025,
totozné so zavaznym stanoviskom ¢&. 7826/2026/ROP-002-P/2600 zo dra 06.02.2026:
Okresny urad Bratislava, organ Statnej spravy odpadového hospodarstva, zavazné
stanovisko €. OU-BA-OSZP3-2025/380471-002 zo dha 11.04.2025

Okresny urad Bratislava, organ Statnej vodnej spravy, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-
0SZP3-2025/376694-002 zo dna 05.06.2025

Technické siete Bratislava, a.s., stanovisko ¢. TSB103/2025 zo dna 25.02.2025
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., vyjadrenie &. 006377/2025/JJ zo dfia 04.03.2025
Dopravny podnik Bratislava, a.s. vyjadrenie ¢€. 2736/2862/2025 P6142_01 zo dna
07.03.2025

Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. stanovisko zo dna 04.08.2025

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZzZ/6748/14955/2025 zo diia 11.06.2025

SPP - distribucia, a.s., vyjadrenie €. TD/KS/0038/2025/An zo dia 06.03.2025

a ich podmienky su uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Dalej stavbu bez podmienok posudili:

HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy stanovisko €. HZUBAS-
2025/000834-002 zo dia 06.03.2025
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢. 8/UR/2025/Ko zo diia 31.03.2025
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- Slovensky zvaz telesne postihnutych, stanovisko €. 81/2025 zo dna 13.02.2025

- Okresny urad Bratislava, organ ochrany ovzdu$ia, stanovisko & OU-BA-OSZP3-
2025/384319-002 zo dna 06.03.2025

- Okresny urad Bratislava, organ ochrany prirody, stanovisko ¢& OU-BA-OSZP3-
2025/399846-002 zo dna 25.03.2025

- Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, stanovisko €. OU-BA-OKR1- 2025/374288/2 zo dia 24.02.2025

- Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, stanovisko ¢. SEMal-EL13/2-9-1428/2025 zo diia

21.02.2025

Stavebny urad v uzemnom konani posudil navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti
o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v uzemi a jeho désledkov, posudil,
¢i navrh vyhovuje véeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu, &i vyhovuje predpisom,
ktoré ustanovuju podmienky ochrany prirody.

Stavebny Urad v konani preskimal sulad s Uzemnym planom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplnkov.
] Pre rieSené uzemie stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéneho vyuzitia ploch:
UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod H.

Funkéné vyuZitie uzemia: obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Su€astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni ochranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia: Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové uzemie, regulacény kod H.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Uuzemny plén stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu, kod regulacie H.

Sulad s uzemnym planom posudilo Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
v zavaznom stanovisku ¢. MAGS OUIC 54306/2024-483644/Gal zo diha 22.08.2024.

Z vy$sie uvedeného vyplyva, e navrhovana stavba nie je vrozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Stavebny urad v uzemnom rozhodnuti urcil podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy
spolo¢nosti v Uzemi, najma sulad s cielmi a zamermi Uzemného planovania a inych opatreni
v Uzemi a predovSetkym starostlivost o Zivotné prostredie. Dalej v podmienkach Gzemného
rozhodnutia urcCil poziadavky na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti
0 zivotné prostredie a poziadavky vyplyvajuce zo stanoviska dotknutého organu.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal navrh na zacatie konania spolu
s projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posudil ho s prislusnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zakonom o spravnom
konani, stavebnym zakonom a vyhlaskou, zabezpedil procesné prava ucCastnikov konania,
dostatoCne zistil skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku
do 15 dni odo dfia jeho oznamenia (doru€enia) na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j.
Mestska Cast Bratislava-Lamac, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava 47. Odvolacim
organom je Regionalny urad pre uUzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova
12735/64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné spravnym sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov za podmienok ustanovenych osobitnym predpisom.

Igor Polakovié
starosta

Prilohy: Situacia na podklade katastralnej mapy M 1:500 z 05/2024

Doruéuje sa:

Ugastnikom konania (verejnou vyhlaskou):

- Ubytovne s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni K.T. Plus,
s.r.o., Kopéianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

- Bory, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36 740 896

- Bory Mall, a.s., Lama¢ 6780, 841 03 Bratislava, ICO: 36 824 763

- Svet zdravia Development, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO:
47 249 081

- Ubytoviia BORY, s.r.0., Hodska 373/38, 924 22 Galanta, ICO: 55 047 394

- Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

- Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

- Mestska Cast Bratislava—Lamag, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

- Ugastnikom konania v stlade s §34 ods. 2 stavebného zakona uginného do 31.03.2025 -

- pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo

stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuté

- Uégastnik konania podla § 24 ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov verejnou vyhlaskou:
- Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13/B, P. O. BOX 218, 850 00

Bratislava

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 42 ods. 2 stavebného zakona
ucinného do 31.03.2025 v sucinnosti s § 26 ods. 2 spravneho poriadku, a musi byt’
vyvesené na uradnej tabuli a zverejnené na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-
Lama¢€ po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucéenia.

Vyvesené dna: .............ccccvviiveeiiennnnns Zvesené dNa: .........ccceeiiiiiiii

Pecdiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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Dotknutym organom (UPVS):

1.

2.
3.

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

27.
28.
29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.

Ministerstvo Dopravy Slovenskej republiky, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, odbor
Specialny stavebny urad pre stavby drah, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava
Magistrat hl. m. SR Bratislavy, SUP (sekcia tizemné planovania), Primacialne nam. |, P.
0. BOX 192, 814 99 Bratislava

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti
o0 Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,
Ochrana prirody a krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti
o0 Zivotné prostredie, Organ Statnej vodnej spravy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti
0 Zivotné prostredie, Organ ochrany ovzdus$ia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti
o0 zivotné prostredie, Organ odpadového hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Okresny urad Bratislava, Odbor krizového
riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného
zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto, so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P. O. BOX 26, 820 09 Bratislava

MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava, ICO: 36 211 541
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Slovensky plynarensky priemysel — distriblcia, a. s., Platenicka 2, Bratislava
Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktary, odbor spravy
nehnutelného majetku Statu, Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Oddelenie majetkopravne, Centrum podpory
Bratislava: Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, a. s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Narodna dialni¢na spolo¢nost, a. s., Mlynské nivy 45, 821 09 Bratislava

ZSR, Generalne riaditelstvo, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

ZSR Oblastné riaditel'stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 01 Trnava

ZSR, Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova ul. €. 17, 811 04 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava
HYDROMELIORACIE, Statny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

Technické siete Bratislava, a. s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Narodna agentura pre sietové a elektronické sluzby, Pribinova 25, P.O.BOX 5, 851 08
Bratislava

ORLEN Unipetrol Slovakia s.r.o., KalinCiakova 14083/33A, 831 04 Bratislava

CETIN Networks, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Orange Slovensko, a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

MICHLOVSKY, spol. sr. 0., UC1-0drzbové centrum Piestany, Letna 796/9, 921 01
Piestany

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Digi Slovakia, s. r. 0., Rdntgenova 26, 851 01 Bratislava

OTNS, a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava

Telefénica Slovakia, s. r. 0., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

SITEL, spol. sr. 0., KopCianska 18, 851 01 Bratislava
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36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.

46.

SWAN, a. s., Borska 6, 841 04 Bratislava

UPC Broadband Slovakia, s. r. 0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Dalkia, a. s., Einsteinova 25 — Digital Park 1l, 851 01 Bratislava

Dial Telecom, a. s., Zamocka 30, 811 01 Bratislava

TRANSPETROL, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava

Energotel, a. s., MiletiCova 7, 821 08 Bratislava

Rainside, s. r. 0., Teslova 43, 821 02 Bratislava

eustream, a. s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

slovanet, a. s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie, Namestie Ludovita Stara 1, 812 35 Bratislava

Miestny urad Mestskej Casti Bratislava-Lamac¢, ODUZM, Malokarpatské nam. 9, 841 03
Bratislava

Na vedomie:
1. Ubytovne s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni K.T. Plus,

s.r.o., Kopégianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

Ziadost o zverejnenie:

Toto rozhodnutie sa zaroven zverejnuje podfa § 42 ods. 5 stavebného zakona uc€inného
do 31.03.2025 v sucinnosti s § 38 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov na uradnej tabuli a na webovom sidle
Mestskej Casti Bratislava-Lamac.

Mestska Cast' Bratislava—Lamaé¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava — zverejnit toto
rozhodnutie az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti:

-uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Lamac

-webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-Lamac

Potvrdenie datumu zverejnenia:
zverejnené od: odtlagok uradnej peciatky a podpis:

zverejnené do: odtlacok uradnej peciatky a podpis:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie rozhodnutia.
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