MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

OUKSP-2026-227-AJ-4403-1 Bratislava
25.06.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Lamac, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny
urad®) podfa § 15 ods. (1) zakona Cislo 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (stavebny zakon) (dalej uz len stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®), podla § 7a ods. (2) pism. i) zakona Cislo 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, podla Cl. 67
Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadvéznosti na § 2 pism. e) zakona
€. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych pésobnosti z organov &tatnej spravy na obce a na
vySSie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, zastupena starostom v zmysle §17 ods. 3
zakona o hlavhom meste, v sulade s § 46 a § 47 zakona Cislo 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) v nadvaznosti
na § 84 ods. 5 stavebného zakona rozhodujuc podla § 66 a § 68 stavebného zakona €.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni predpisov
ucinnych do 31.03.2025 (dalej uz len ,stavebny zakon ucinny do 31.03.2025%) v sucinnosti s
§ 10 a § 11 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona

povofluje
zmenu stavby pred dokoncenim

stavbu BORY NADVORIE

stavebné objekty SO 01 Objekt bytového domu
SO 01.1 Severna Cast bytového domu 01
SO 01.2 Juzna €ast bytového domu 02

miesto stavby pozemky registra C-KN parcelné ¢. 644/345, 3497/884 v kat.
uzemi Lamag, obec Bratislava- Lamac¢ vedené na LV 3133, obec
Bratislava-Lamac

druh a ucel zmena stavby pred dokonenim, pozemna stavba-bytovy dom(§
43b ods. 1 pism. b) stavebného zakona-nemeni sa, § 68
stavebného zakona)

stavebnik: Bory Home s. r. o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, zapisany v obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill. Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 103386/B, ICO: 48 099
171

podla projektovej dokumentacie z 09/2025 revizia R02 spracovanej spolo¢nostou
SUPERATELIER s.r.o0., Mytna 11, 811 07 Bratislava, ICO: 44 514 191, autorizovany architekt
Ing. arch. Peter Janecek, €islo autorizacie *1966AA*.

Popis zmeny stavby pred dokonCenim:

-Priprava pre elektrické nabijanie vozidiel-doplnenie pripojnicového systému pre kazdé
parkovacie miesto v priestore garaze pre moznost buduceho napojenia na elektronabijanie
elektrovozidiel podla poZiadaviek viastnikov parkovacich stati. Na I.PP bude 40 parkovacich
miest vybavenych nabijacou stanicou pre elektromobily (Oznacenie priestor v ZSPD R02- 0.01
Podzemna garaz).

-Zadefinované priestoroveé rezervy Sacht v stropnej doske pre dodato¢né osadenie technoldgie
zariadenie odvodu tepla a splodin horenia ZOTaSH. V ramci stropnej dosky budu stavebne
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vytvorené otvory pre osadenie ventilatorov (Technolégia nie je obsahom ZSPD RO02)
(Oznacenie priestoru v ZSPD R02-0.01 Podzemna garaz).

- Vytvorenie priestorovej rezervy pre umiestnenie technického vybavenia stabilného hasiaceho
zariadenia (SHZ), t. j. ventilovej stanice, strojovne SHZ a poziarnej nadrze 70 m3, (pozn.:
Technoldgia nie je obsahom ZSPD R02). V ramci 1NP je vyCleneny priestor strojovne SHZ
(Oznacenie priestor v ZSPD R02-0.01 Podzemna garaz, 00.S.06 Miestnost SHZ).
-Priestorova rezerva pre umiestenie dieselagregatu (DS) V exteriéri pri parkovacej vetve.
(Technologia dieselagregatu nie je obsahom ZSPD R02, uréena je len priestorova rezerva pre
jej buduce poziéné umiestnenie) (Umiestnenie - exteriérova plocha pri parkovacej vetve (v PD
Cast’ Architektura-1NP, vykres €. 002).

-Priprava pre elektrické nabijanie vozidiel-doplnenie pripojnicového systému v priestore
garaze pre moznost buduceho napojenia na elektronabijanie elektrovozidiel podfa
pozZiadaviek vlastnikov parkovacich stati. Na I.PP bude 40 miest na parkovanie vybavenych
nabijacou stanicou pre elektromobily (Oznacenie priestor v ZSPD R02-0.01 Podzemna garaz).

K navrhovanej ¢innosti ,BORY NADVORIE" vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, Namestie Ludovita
Stara 1, 812 35 Bratislava podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj
,Zakon o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie") rozhodnutie ¢. 7084/2021 -6.6/fr-R
24021/2021 zo diia 06.05.2021, pravoplatnym dna 14.06.2021, urcilo ze navrhovana Cinnost
sa nebude posudzovat podla zakona €. 24/2006 Z. z. (dalej len dokument). Dokument je
pristupny na stranke https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bory-nadvorie. Nasledne
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie, vydalo zavazné stanovisko &. 2740/2026-11.1/fr32919/2026 zo dnfa
02.06.2026 v ktorom uvadza Ze predmetna navrhovana &innost ,,BORY NADVORIE® je
v sulade so zakonom ¢&. 24/2006 Z.z o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Na stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby €. 2023-22/471
136/OUKSP/UR/De1 zo diia 22.02.2023, pravoplatné dna 20.03.2023. Oprava zrejmej chyby
v pisani rozhodnutia €. 2023-22/471-1367/O0UKSP/UR/Del zo dna 22.02.2023 zo dna
16.03.2023. Oprava zrejmej chyby v pisani rozhodnutia €. 2023-22/471 1367/OUKSP/UR/Del
zo dha 22.02.2023 zo dnia 12.07.2023. Stavebné povolenie ¢&. 2024-23/421-
224/0OUKSP/SP/De1 zo dha 09.01.2024, pravoplatné 14.03.2024. Rozhodnutie ¢. OUKSP-
2025-172-AJ-5709-13 zo dia 22.08.2025, pravoplatné dna 11.09.2025.

Pre uskutoénenie stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba sa bude realizovat podla projektovej dokumentacie z 09/2025 revizia R02

spracovanej spolo¢nostou SUPERATELIER s.r.o., Mytna 11, 811 07 Bratislava,
ICO: 44 514 191, autorizovany architekt Ing. arch. Peter Janecek, Cislo autorizacie
*1966AA*, a tvori neoddelitefnu sucast tohto rozhodnutia. Kazda zmena projektovej
dokumentacie stavby oproti projektovej dokumentacie stavby overenej v stavebnom
konani, musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

2. So stavebnymi pracami na stavbe mozno zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebného povolenia. Stavebné povolenie straca platnost, ak stavba nebude zacata
do 2 rokov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti.

Stavebnik zabezpedi vytyCenie stavby opravnenou organizaciou resp. osobou.

4. Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat predpisy a normy tykajuce sa bezpelnosti
prace technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia os6b na stavenisku v zmysle
zakona €. 124/2006 Z. z. "O bezpec€nosti zdravia pri praci“ v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia §43i ods. 3) pism. €), g), h) stavebného zakona.

5. Stavenisko musi byt zabezpecené pred vstupom cudzich oséb na miesta, kde méze
dojst’ k ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim (§ 43i ods.
(3) pism. a) stavebného zakona ucinného do 31.03.2025).

6. Stavenisko musi byt oznagené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe
a Ucastnikoch vystavby (§ 43i ods. (3), pism. b) stavebného zakona ucinného

w
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do 31.03.2025). Stavenisko je potrebné oznadit' identifikacnou tabulou, ktora musi byt
umiestnena pri vstupe na stavenisko s tymito udajmi: a) nazov stavby, b) nazov
stavebnika, c) meno zhotovitela, d) termin za¢atia a ukon¢enia stavby, €) kto a kedy
stavbu povolil.

Stavenisko musi umozriovat’ bezpe€né uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku
(§ 43i ods. (3), pism. d) stavebného zakona ucinného do 31.03.2025).

Stavebnik je povinny reSpektovat ochranné pasma existujucich podzemnych a
nadzemnych vedeni, resp. zabudovanych zariadeni.

Ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty archeologicky nalez, je stavebnik
povinny postupovat' v zmysle ust. § 127 stavebného zakona, nalez ihned ohlasit a
urobit nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial o iom nerozhodne stavebny urad
po dohode s dotknutym orgdnom na ochranu pamiatkoveho fondu alebo
archeologickym ustavom.

V zmysle zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch je stavebnik povinny zabezpecit
znesSkodnenie odpadov vzniknutych v suvislosti s realizaciou stavby, opravnenou
osobou, v pripade ze ich vyuzitie nie je mozné.

Stavba bude realizovana dodavatelsky. Po celt dobu vystavby musi byt vykonavany
riadny autorsky dozor projektanta.

Na stavenisku musi byt pocas celej doby vystavby projektova dokumentacia stavby
overena stavebnym uradom, stavebné povolenie, stavebné a montazne denniky.
Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri realizacii stavby neboli spésobené Skody na
cudzich nehnutelnostiach a majetku. Pripadné naroky zo Skody spbsobenej stavebnou
ginnostou na susednych alebo vystavbou dotknutych nehnutelnostiach reguluje Siesta
Cast, Prva hlava, zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

Skladovanie materialu je povolené len na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve
stavebnika. Pripadné zaujatie verejného priestranstva musi byt vopred odsuhlasené
Mestskou Castou Bratislava-Lamac.

Stavebnik je povinny zabezpeclit ochranu verejnych zaujmov, predovsSetkym zdravia
l[udi a zivotného prostredia. Pri realizacii stavby maximalne obmedzit hluk,
znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou, vznikajucou pri stavebnych pracach
a preprave materialu. Stavebna c&innost, ktora mbéze okolie obtazovat nadmernym
hlukom, sa nemd&ze vykonavat v dfioch pracovného pokoja a vo sviatkoch. V zmysle
cestného zakona je stavebnik povinny pocas stavby udrzZiavat Cistotu na stavbou
znecistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpedit bez
poruSenia bezpec€nosti a plynulosti cestnej a pesej premavky.

Pri realizacii stavby sa podfa § 43f stavebného zakona uc€inného do 31.03.2025,
pouziju iba také stavebné vyrobky a materialy, ktoré su podla zakona €. 90/1998 Z.z.
o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorsich predpisov, vhodné na pouzitie v stavbe na
zamyslany ucel.

Stavba bude dokon¢ena do 2 rokov odo dha zacatia stavebnych prac. Stavebnik je
povinny v zmysle § 66 ods. (3), pism. h) stavebného zakona ucinného do 31.03.2025
oznamit' stavebnému uUradu zacatie stavebnych prac. V pripade, Ze termin nebude
moct byt dodrzany, je stavebnik povinny poZziadat stavebny Grad o jeho prediZenie.
DokonCenu stavbu mozno wuzivat na =zaklade pravoplatného kolauda&ného
rozhodnutia. Navrh na kolaudacné konanie poda stavebnik v zmysle § 79 stavebného
zakona ucinného do 31.03.2025.

K stavbe sa vyjadrili dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby:

-Zapadoslovenska distribu¢na a.s., stanoviskom zo dfia 17.02.2026,

-Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia environmentalneho
posudzovanie a povolovania ¢. 32919/2026 zo dna 02.06.2026,
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-Prezidium Hasi¢ského a zachranného zboru ¢. PHZ-OPP4-2025/003363-002 zo dna
16.12.2025,

-Hasi€sky a zachranny uatvar Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. HZUBA-2025/000078-002 zo dria 10.01.2025,

-Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. HZUBA-2025/000356-002 zo dria 04.02.2025,

-TUV SUD Slovakia, odborné stanovisko &. 7165071800/50/26/BT/OS/DOK zo dria
16.02.2026,

-Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia zo dria 09.05.2025.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:
V zakonnej lehote neboli uplatnené namietky u¢astnikov konania.

V konani neboli vydané negativne stanoviska dotknutych organov.

V zmysle § 70 stavebného zakona ucCinného do 31.03.2025 stavebné povolenie a
rozhodnutie o predlzeni jeho platnosti su zavazné aj pre pravnych nastupcov konania.

V zmysle § 67 ods. (2) stavebného zakona u€inného do 31.03.2025 stavebné povolenie
straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do 2 rokov odo dfia, kedy nadobudlo pravoplatnost.

Spravny poplatok podfa zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 800€ bol zaplateny.

ODOVODNENIE

Stavebny urad prijal dia 03.03.2026 ziadost o povolenie zmeny stavby pred jej
dokon&enim na stavbu uvedenu vo vyroku tohto rozhodnutia.

Stavebny urad zverejnil vzmysle § 38 ods. (2) zakona &. 24/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov informaciu o podani Ziadosti listom €. OUKSP-2026-227-AJ-2665 zo dha
10.04.2026.

Nasledne stavebny urad listom ¢. OUKSP-2026-227-AJ-3224 zo dna 04.05.2026
oznamil zaCatie konania o zmene stavby pred dokonenim vSetkym znamym ucastnikom
konania a dotknutym organom jednotlivo. Zaroven stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dna
doruCenia tohto oznamenia, v ktorej mohli u€astnici konania uplatnit svoje namietky,
pripomienky a stanoviska. V zakonnej lehote neboli uplatnené namietky u€astnikov konania.

Stavebny uUrad podla ustanoveni § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania, nakolko pomery staveniska mu boli dobre zname
a ziadost' poskytovala dostato¢ny podklad pre riadne a upIné posudenie navrhovanej stavby.

Stavebny drad v konani musel v zmysle § 140c ods. 12 stavebného zakona Cakat
na stanovisko  Ministerstvo  Zivotného  prostredia  Slovenskej  republiky, sekcia
environmentalneho posudzovanie a povolovania.

K Ziadosti stavebnik priloZil projektovi dokumentéciu stavby, ktora spina véeobecne
zavazné poziadavky na vystavbu stanovené stavebnym zakonom.

Stavebny urad v rozhodnuti ur&il podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti
v Uzemi, najma sulad s cielmi a zamermi Uzemného planovania a inych opatreni v uzemi a
predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie. Dalej v podmienkach rozhodnutia urgil
poZiadavky na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie
a poziadavky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov. Zaroven urCil podmienky pre
uskutoCnenie stavby.

Stavebny uUrad podrobne a v celom rozsahu preskumal navrh s prilohami spolu
s projektovou dokumentaciou pre stavebné konanie, posudil ho s prisluSnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so stavebnym zdkonom a vyhlaskami, zakonom
o spravnom konani, zabezpe il procesné prava ucastnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy
stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.
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Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym postupom
spravny organ umoznil v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku u¢astnikom konania vyjadrit
sa k podkladom stavebného povolenia.

Na zaklade hore uvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova
Cast tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podfla § 53 a § 54 spravneho poriadku
do 15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j. Mestska
Cast Bratislava-Lamac, Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava 47. Odvolacim organom
je Regionalny rad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 12735/64, 831
04 Bratislava.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025, proti Uzemnému
rozhodnutiu o umiestneni stavby, uzemnému rozhodnutiu o vyuziti Uzemia, stavebnému
povoleniu a kolaudaénému rozhodnutiu vydanému v spojenom konani podla § 81 ods. 4
stavebného zakona ucinného do 31.03.2025, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu (zakona &. 24/2006 Z. z.), ma pravo podat odvolanie aj ten, kto nebol
ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom
rozhodnutia podla osobitného predpisu (zakona €. 24/2006 Z. z.). Lehota na podanie odvolania
podla § 140c ods. 9 stavebného zakona u€inného do 31.03.2025 je 15 pracovnych dni a za¢ne
plynut odo dfia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat na Mestsku Cast’
Bratislava-Lamac¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava 47. Odvolacim organom je
Regionalny rad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 12735/64, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vyCerpani vSetkych riadnych
opravnych prostriedkov.

Igor Polakovi¢
starosta

Priloha: projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Doruci sa:
Ugastnikom konania (UPVS):

1. Bory Home s.r. 0., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni
ARMATRADE GRP s.r.o., Strovska 38, 821 05 Bratislava, ICO: 35775793 -
stavebnik

2. SUPERATELIER s.r.o., Mytna 11, 811 07 Bratislava, ICO: 44 514 191 - projektant

3. Bory, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 48099171

4. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36361518

Ugastnici zo zist'ovacieho konania EIA (UPVS):
5. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Dotknutym organom:
6. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99, Bratislava
7. Mestska Cast Bratislava-Lamac - RUR, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava
8. HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Strana5z 6



10.

11.

12

15

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, odd. OH, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, odd. SVS, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
13.
14.

Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava

. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
16.
17.
18.
19.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

t-gas, s.r.o., Cesta mladeze 5421, 901 01 Malacky

Dopravny Urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, Namestie Ludovita Stura 1, 812 35 Bratislava

Ziadost o zverejnenie:

Mestska Cast Bratislava—Lamac, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava aZz do doby
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na

-uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava—Lamac

-webovom sidle Mestskej Casti Bratislava—Lamac

Potvrdenie datumu zverejnenia:
zverejnené od: odtlacok uradnej peciatky a podpis:

zverejnené do: odtlacok uradnej peciatky a podpis:
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