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Mestska Cast’ Bratislava — Lamac
Stavebny urad

Malokarpatské namestie 9

841 03 Bratislava

V Bratislave diia 3. marec 2025

VEC: Navrh na zmenu Gizemného rozhodnutia o umiestneni stavby s ndzvom: ,, Ubytovacie zariadenie
pre zdravotnicky persondl Bory, Bratislava IV., k.u. Lamac” na stavbu ,, BORY OFFICE SPACE"

Tymto si Vam v zastGpeni stavebnika: Ubytovne s.r.o., Digital Park TI, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO: 50 316 648, dovolujeme podat’ navrh na zmenu tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
,Ubytovacie zariadenie pre zdravotnicky personal Bory, Bratislava IV., k.u. Lama&® ¢. 2020/100-
2500/0UKSP/UR/De3 zo diia 03.04.2020, pravoplatné dia 29.04.2020, v zmysle § 41 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny zakon /, v zneni neskorsich

predpisov a vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona.

Uzemnym rozhodnutim &. 2020/100-2500/0UKSP/UR/De3 zo diia 03.04.2020, pravoplatné dia
29.04.2020, boli umiestnené hlavné stavebné objekty:
e SO 101 Ubytovacie zariadenie — apartmanovy dom
e SO 102.1 Ubytovacie zariadenie — polyfunkény apartmanovy dom
SO 102.2 Objekt s ob&ianskou vybavenostou — obchodny priestor
SO 102.3 Objekt s obé&ianskou vybavenost'ou — obchodny priestor
SO 102.4 Objekt s ob¢ianskou vybavenost'ou — obchodny priestor
e SO 150 Stojiska pre komunalny odpad.
Budova umiestnena ako SO 101 a stojiska pre komunalny odpad ako SO 150 boli stavebne povolené a
vroku 2022 skolaudované vratane pripojok na verejné inzinierske siete, ¢. rozhodnutia 2022/434-
5721/0UKSP/KR/De26, zo dia 07.09.2022, pravoplatné dna 30.09.2022. Zmena uzemného rozhodnutia
sa tyka stavebného objektu SO 102.1 asnim prevadzkovo prepojenych objektov SO 102.2, SO 102.3
a SO 102.4. Ubytovacie zariadenie bolo povolené ako samostatni budova, pricom objekty SO 102.2 az
102.4 mali byt malé samostatne stojace obchodné priestory prevadzkovo prepojené s objektom SO 102.1.
Predmetom nadvrhu na zmenu Uzemného rozhodnutia je, Ze objekty SO 102.1 az SO 102.4 vratane
prislusnej Casti pripojok, sa nebudu realizovat. Novym zamerom je umiestnit’ na zostavajicej Casti
rieSené¢ho Uzemia administrativiu budovu ,,BORY OFFICE SPACE® spripojkami na dopravnym
napojenim. Zmena teda spociva v zmene ucelu budovy, zmene dokumenticie pre vydanie Gzemncho
rozhodnutia, v zmene objektovej skladby a v zmene miesta stavby (zmena parcelnych &isel dotknutych
pozemkov).

P&vodna stavba: ,Ubytovacie zariadenie pre zdravotnicky personal Bory, Bratislava IV.,
k.. Lamac®
Nova stavba: »BORY OFFICE SPACE*

Zmena sa tyka povodnej OS: SO 102.1 Ubytovacie zariadenie-polyfunkény apartmanovy dom
SO 102.2 Objekt s ob&ianskou vybavenostou — obchodny priestor
SO 102.3 Objekt s obcianskou vybavenostou — obchodny priestor
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Navrhovana OS:

Navrhovatel

Na pozemkoch:

Pévodny druh stavby:

Navrhovany druh stavby:

Povodny Ucel stavby:
Navrhovany Géel stavby:

Doba trvania stavby:

SO 102.4 Objekt s ob&ianskou vybavenostou — obchodny priestor
a prislusnej Casti pripojok

50.01. Administrativna budova

S0.02. Pripojka VN

S0.03. Telekomunikaénd pripojka

S0.04. Arealové rozvody VO

S0O.05. Cesty a spevnené plochy

S0.06. Oplotenia a oporné mury

S0.07. Prvky drobnej architektiiry, sadové a terénne tpravy
S50.302.2. Existujtca pripojka vody — zmena trasy
50.404.2. Existujuca pripojka dazd’ovej kanalizacie — zmena trasy
PREVADZKOVE SUBORY:

PS.01 Transformacna stanica

PS.02 Motorgenerator

PS.03 Vytahy v objekte SO.01

Ubvtovne s.r.o.. Digital Park II. Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.
zapisany v obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka &. 111261/B, 1CO: 50
316 648 (nemeni sa)

KNC 3497/765, 644/678, 644/693 k. 0. Lamac, druh pozemkov ostatna
plocha, evidované na LV ¢. 3976, vlastnik Ubytovne s.r.o.

KINC 644/824, 3497/367 k. 0. Lamac, druh pozemkov ostatna plocha,
zastavané plochy a nadvoria, evidované na LV &. 3133, vlastnik Bory, a.s.,
Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36 740 896

KNC 644/829 k. 0. Lama¢, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
evidované na LV &. 3887, vlastnik Bory Mall, a.s., Lama¢ 6780, 841 03
Bratislava, ICO: 36 824 763

KNC 3497/366 k. 0. Lamag, druh pozemku ostatna plocha, evidovany na
LV ¢. 4052, vlastnik Svet zdravia Development, a.s., Digital Park II,
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 47 249 081

Dazd’'ova kanalizacia, arealovy rozvod vody, spevnené plochy aj na
pozemku:

KNC 3497/308 k. 4. Lamac, druh pozemku ostatna plocha, evidovany na
LV ¢. 44%], vlastnik Ubytoviia BORY, s.r.o., Hodska 373/38, 924 22
Galanta, ICO: 55 047 394

VN pripojka aj na pozemku:

KNC 3497/334 k. 0. Lamag, druh pozemku ostatna plocha, evidovany na
LV ¢&. 2639, vlavstnfk Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816
47 Bratislava, ICO: 36361 518

budova ubytovacieho zariadenia

novostavba

nebytova budova — ubytovacie zariadenie na kratkodobé pobyty

nebytova budova — administrativna budova s OV (obchod, sluzby)

trvald (nemeni sa)
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Pdvodny spracovatel” SUPERATELIER, sr.o0., projektova dokumentacia z 03/2019 (rev. 01-
10/2019), zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Jane&ek
Novy spracovatel”. MOROCZTACOVSKY GROUP sr.o, projektova dokumenticia

z 05/2024, zodpovedny projektant Ing. arch. Michal Tadovsky,
autorizovany architekt *1922AA*

Ugastnici konania: 5
1. Ubytovne s.r.0., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 50 316 648 - stavebnik

2. K.T. Plus, s.r.0., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766 - v zastipeni

3. MOROCZTACOVSKY GROUP s.r.0., Ing. arch. Michal Tagovsky, Balkanska 179/A, 851 10
Bratislava - architekt

4. Bory Mall, a. s., Lama¢ 6780, 841 03 Bratislava, 1CO: 36 824 763

5. Svet zdravia Development, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 47 249 081

6. Bory, a. s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36 740 896

7. Ubytoviia BORY, s.r.0., Hodské 373/38, 924 22 Galanta, ICO: 55 047 394

8. Zapadoslovenska distribucn4, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

9. vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavba so stp. & 4797 na ulici Jana Lango$a 4 na pozemku

parc. ¢, 644/686 )
10.Bory Home s.r.0., Digital Park 11, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, [CO: 48 099 17]

Zakladné adaje o stavbe:

RieSené Wizemic susedi s bytovou zistavbou Bory Home 3, lezi zdpadne od Nemocnice Bory a
Juzne od Ubytovacieho zariadenia pre zdravotnicky personal.

Objekt je desatpodlazna stavba, delend na dve zékladné hmoty: plogne vyraznejdiu dast 1. NP
urfent pre obchod a sluzby a pre kantinu; a vezovi Sast’ administrativy, za&inajucu od 2. NP. a ukonéent
desiatym &iastofne ustupujlicim podlazim. Objekt ma jedno podzemné podlaZie. Objekt je zastredeny
plochymi strechami. Na streche nad 10. NP. sa planuji umiestnit’ VZT zariadenia, ktoré bud( vizualne
tienené perforovanou clonou. Objekt bude napojeny na vodu, kanalizdciu, elekiro, plyn a slabopriid.

Vyskové osadenie stavby - upravend podlaha 1.NP 0,000 = 177,46 m n.m. BpV. Vy8ka stavby +
43,300 = 220,760 m n. m.

Zakladné bilancie:

Pocet nadzemnych podlazi 10

Pocet podzemnych podlazi 1

Zastavani plocha 1761,0 m2

Podlazna plocha 9237,5 m2

Plocha pozemku 4736 m2

Poget parkovacich stati 90

Index zastavanych ploch - IZP 0,37 (max 0,42 podfa UPN)
Index podlaznych pléch - IPP 1,95 (max 2,1 podl'a UPN)
Koeficient zelene - KZ 0,17 (min 0,15 podla UPN)

Napojenie na inZinierske siete.

Plvnofikécia:
Projeki rie$i pripojenie administrativnej budovy na existujicu pripojke a vnitorné rozvody plynu pre

kotolfiu a kuchyiu. Existujiica STL pripojka plynu D32 PE, PN300, je ukon¢eni vyvodom nad zemou. Za
hlavnym uzdverom pripojky pokraduje vndtorny rozvod plynu.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Stavba bude zasobovanid elektrickou energiou z navrhovanej odberatelskej trafostanice o vykone
2x630kVA. Trafostanica bude vyhotovena ako vnitorna vstavand do objektu. Pristup do VN rozvodne,
NN rozvodne a trafokobiek bude zabezpefeny zexteriéru z I.NP. VN pripojka bude napojena
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zasluCkovanim na existujicu VN linku &. 1186 a bude ukonéena v privodnych poliach VN rozvadzaca.
DlZka trasy VN pripojky je cca. 105 m.

Nahradny zdroj:
Motorgeneritor sa navrhuje s vykonom 150kVA/120kW a bude slzit" ako nahradny zdroj elektrickej

energie pre technologické rozvody riegeného objektu, ktoré musia byt v prevadzke pocas poziaru resp. pri
vypadku primarneho zdroja energic t.j. distribuénej siete. Umiestneny bude na I.NP v samostatne;j
technickej miestnosti pristupnej z exteriéru

Zasobovanie teplom:

Zdrojom tepla budu 2 ks tepelnych Cerpadiel typ vzduch/voda VIESSMANN ENERGYCAL AW PRO
MT 110.2. Celkovy intalovany vykon vykurovania je 166.8 kW. Tepelné Cerpadla budi osadené na
streche objektu. Zalozny zdroj tepla — samostatna kotoliia, v ktorej budi osadené kondenzacné kotle
VIESSMANN VITODENS 200-W, vykon 12 — 49 kW , spotreba plynu 4,9 m3/h — 4 ks. Instalovany
vykon kotolne bude 196 kW.

Zasobovanie vodou:

Administrativna budova bude z4sobovana vodou z existujicej vodovodnej pripojky. Vodovodné pripojka
a vodomerna $achta je rieSend v ramci stavby Bory Home 3. Za vodomernou $achtou sii vedené aredlové
rozvody vody k objektu. Tieto budd &iastodne zrufené a budt vedené v novej trase - z materialu HDPE o
celkovej dizke 35,2 m.

Odvadzanie odpadovych véd:

Splaskové odpadové vody - budii odvadzané cez existujliicu pripojku splakovej kanalizécie do verejnej
kanalizacie. Od kanalizatnej Sachty S1 po objekt budi vedené arealové rozvody splaskovej kanalizacie, z
materidlu PP celkovej dizky 22,25 m.

Dazdové odpadové vody - pripojka dazd'ovej kanalizécie je existujica. Od miesta napojenia bude
vybudovana dazd'ova kanalizicia, delena pre dazd’ové vody zo striech a dazd’ové vody zo spevnenych
ploch. Na trase kanalizacie buda vybudované Sachty, ORL a detenéna nadrs. Z objektom ORL, v §achte
budi dve vetvy kanalizacie spojené a dazd'ova voda odvedena z Gzemia.

Dopravné napojenie:
Vjazd/vyjazd z podzemnej garaze bude zriadeny na miestnu obsluZnu cestu ul. Jana Langosa so $irkou
vozovky 6,0m. Tato MOC je v okruznej krizovatke napojend na ul. Vladimira Jukla.

Staticka doprava:

Parkovanie je rieSené na tirovni 1. PP. v potte 90 stojisk. Potreba staticke; dopravy je 86 stojisk.

Civilnd ochrana:
Ochranné stavba "Jednoduchy ukryt budovany svojpomocne" Je navrhovana vo vy¢lenenych priestoroch
podzemnych garézi na 1.PP pre vietky skupiny ukryvanych os6b.

Osvetlenie:

Areélové vonkajsie osvetlenie bude pripojené z rozvadzaca pre aredlové osvetlenie RAO umiestneného v
NN rozvodni pri RH rozvadzagi. Pre osvetlenie komunikéci budi pouzité ocelové pozinkované sto¥iare
vysoké 4-6m, ktoré sa osadia svietidlami s LED svetelnymi zdrojmi. Vzdialenost® sto¥iarov cca 15-20m.
Rozvody pre osvetlenie st navrhnuté kablami CYKY-J 4x10 ulozenymi v zemi, pozdi# komunikacii v
chréanicke v zemi.

Slaboprad:

Objekt bude napojeny na verejné telekomunikagné siete providerov, ktorf st t.&. dostupni na riesenom
uzemi (O2, Orange a ST). Bod napojenia bude existujica chranickovd rezerva na riefenom tzemi. Na
existujicu multiraru DB 4x12/10 sa naspojkuje nova multirra DB 4x12/10, ktor4 sa ulozi do vykopu
spolu s rezervnou chrani¢kou HDPE 40/33. Obe chranicky sa ukonéia v navrhovanom objekte v rozvodni
slabopridu v suteréne. Bod napojenia Je graficky znazorneny v DUR.
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Ing/Tvana Korbova
Konatel K.T. Plus, s.r.o.
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Peciatka:
K.T. Plus, s.r.o.

Kopéiarlshka 15, 857 01 Bratis|
ICO: 35 958 766

—— IC DPH: SK2022072107

1. Splnomocnenie

2. Lv pre stavebny pozemok

3. Lv susedné

4. Képia z kat.mapy

5. Zavizné stanovisko hl. m. SR Bratislava ¢. MAGS OUIC 54306/2024-483644/Gal zo diia
22.08.2024

6. M¢ Ba Lamac rozhodnutie o umiestneni stavby ev.£.2020/100-2500/OUKSP/UR/De3 zo diia
3/4/2020, PP diia 29/4/2020

7. 1ks PD v stupni DUR zo diia 05/2024
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