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Mestska Cast’” Bratislava-Lam
oddelenie izemného konania
Malokarpatské ndmestie 9
841 03 Bratislava

it ngi% __Lladkulej ]

V Bratislave dna 12. marca 20235

VEC: Névrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s ndzvom:
BORY MALL — Expanzia, Exteriérové parkovisko

V zastapeni navrhovatel'a Bory Mall, a. s.. Lama¢ 6780. 841 03 Bratislava, si Vas dovol'ujeme
poziadat’ o vydanie uzemného rozhodnutia na stavbu ,BORY MALL - Expanzia, Exteriérové
parkovisko®, v zmysle ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej len .stavebny zdkon®) v zneni neskoriich predpisov a vyhlasky 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona.
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Stavba: BORY MALL — Expanzia, Exteriérové parkovisko

V ¢leneni na stavebné objekty:
HO001.1 Obchodna pasaz 1 s ndgjomnymi jednotkami
HO001.2 Obchodn4 pasaz 2 — EXPANZIA s ndjomnymi jednotkami
HO001.4 Parkovaci dom 1
HO001.5 Exteriérové parkovisko
H200 Komunikécie, dopravné riesenie
H300 Terénne upravy
H400 Kanalizacia
H500 Vodovod
H700 Plynovod
H800 Silnopridové rozvody VN, NN, AO
H900 Vonkajsie SLP kablové rozvody
H1000 Sadové a vegetaéné tpravy
H1100 Priprava izemia

Navrhovatel: Bory Mall, a. s., Lamag 6780, 841 03 Bratislava, zapisany v obchodnom registri Oddiel
Sa, Vlozka ¢. 4228/B ICO 36 824 763

Miesto stavby: Lamadsk4 brana 6780 , 84103 Bratislava, kat. ti. Lamag, Bratislava-Lamag

Na pozemkoch:
Parcely, na ktorych sa uskutoéiuje vystavba hlavnych stavebnych objektov - rie§ené Gizemie:
KNC pare. ¢. 644/455, 644/823, 644/830, 644/831, 644/819, 644/513, 644/512, 644/509, 644/511,
044/608, 644/454, 644/606, 644/618, 644/609, 644/818, kat. uzemie Lamag, druh pozemku: ostatna
plocha, zapisanom na LV &. 3887 v prospech: Bory Mall, a. s.
KNC parec. €. 644/543, 644/545, 644/546, 644/541, 644/605, 644/575, 644/614, 644/615, 644/607,
644/610, kat. izemie Lamac, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie, zapisanom na LV &. 3887
v prospech: Bory Mall, a. s.
KNC parec. ¢. 644/822,644/510, 3497/346, 3497/359, 644/453, 3497/352, kat. izemie Lamagd, druh
pozemku: ostatna plocha, zapisanom na LV &. 4053 v prospech: Svet zdravia Development, a.s.
KNC pare. €. 644/836, 644/844, 3497/345, 3497/353, 3497/358, 644/843, kat. izemie Lamad&, druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie, zapisanom na LV &. 4053 v prospech: Svet zdravia
Development, a.s.
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KNC parc. ¢. 3497/344, 644/847, 644/834, 644/832, 644/828, 644/839, 644/826, 644/837, kat.
uzemie Lamag, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanom na LV ¢. 4052 v prospech:
Svet zdravia Development, a.s.

KNC parec. ¢. 644/848, 644/763, 644/574, 644/461, 644/835, 644/521, 644/833, 644/520, 644/466,
644/827, 644/401, 644/570, 644/762, 644/577, kat. izemie Lamac, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, zapisanom na L'V €. 3133 v prospech: Bory, a.s.

KNC parc. ¢. 644/315, 644/398, kat. izemie Lamac, druh pozemku: orna pdda, zapisanom na LV
¢. 3894 v prospech: Bory, a.s.

KNC pare. ¢. 644/548, 644/838, 644/8410, 644/547, kat. izemie Lama¢, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, zapisanom na LV ¢&. 3894 v prospech: Bory, a.s.

Druh stavby:  zmena dokoncenej stavby — pristavba a stavebné tupravy

Utel stavby:  pozemna stavba — nebytova budova - budova pre obchod a sluzby
inzinierska stavba — komunikéacie, chodniky a nekryté parkovisko

EIA: na stavbu bolo vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR, odbor posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie, Rozhodnutie vydané v zistovacom konani ¢. 8047/2025-
11.1/kp-R, 4048/2025 zo dnia 27. 01. 2025, pravoplatné dna 19. 02. 2025

Zdroj: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/bory-mall-expanzia-exterierove-parkovisko-bory-
byvanie-6-cast-namestie

Ugtastnici konania:

1.  Bory Mall, a. s., Lamac 6780, 841 03 Bratislava, ICO 36 824 763 - navrhovatel

2. K.T.Plus, s.r.o., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava, 1CO: 35 958 766 - v zastipeni

3. Svet zdravia Development, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO 47 249 081
4. Bory, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 1CO 36 740 896

Projektant: OBERMEYER HELIKA sr.o0., Ing. arch. Zuzana Jonakova, autorizovany architekt, ¢. p.
SKA 1419 AA

Zakladné udaje o stavbe:

Predmetom navrhu je zmena dokoncenej stavby — pristavba jestvujuicemu obchodnému centru
anavrh exteriérového parkoviska. Pristavba objektu je orientovana v SZ cCasti jestvujiceho obchodného
centra a riesi rozsirenie Mallu a obchodnych prevadzok.

Podlaznost’ objektu:
Expanzia
Maximalna vyska objektu +14,700 m od + 0,000 =179,50 m n.m.

Pocet parkovacich miest:
Pocet parkovacich miest: 72 miest na exteriérovom parkovisku
- z toho 2 miesta pre imobilnych

H 001.1 Obchodn4 pasaz 1 s ndjomnymi priestormi /existujica/

Objekt Expanzie ¢iastoéne zasiahne do pévodného objektu obchodného centra (H001.1) na trovni 1.PP,
I.NP a2.NP, pre jeho realizaciu budid nevyhnutné buracie prace na fasade pdvodného objektu —
odstranenie obvodového plast’a, vyburanie otvoru v strope 1.PP.

H 001.2 Obchodn4 pasaz 2 - Expanzia s najomnymi priestormi
Stavebny objekt je navrhovany v trovni INP a 2NP, jeho cast’ pri Parkovacom dome ¢iastocne
prekryje existujice 1.PP - v tomto mieste bude objekt podpivniceny.
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Z urovne 1.NP v priestore povodného objektu obchodného centra Bory Mall bude rieSené
prepojenie do 1.PP — podzemného parkoviska realizaciou zasobovacieho vytahu. V 1.PP bude potrebné
zrealizovanie priehibenie pod existujticu zakladovti dosku.

V Grovni 1. NP aj 2.NP sa prepoji priestor pasaze Expanzie na existujucu pasaZz a vznikn(i nové
najomné jednotky.

Prepojenia budi rieené aj smerom do parkovacieho domu v arovni 1. aj 2.NP. Na 1. NP bude
vytvorené prepojenie z dovodu zdsobovacieho vstupu a prepojenie na komunikaénli vytahova lobby v
Parkovacom dome. Na 2.NP bude prepojenie iba na komunikaént lobby parkovacieho domu.

Pocet podlazi objektu 1 NP, 2 NP t;j. 2 nadzemné podlazia
Zastavana plocha objektom 1 658,7 m?

Celkova podlazna plocha objektu 3078,2 m?

Max. vyska objektu ( od = 0,00 = 179,50 m n m) 14,70 m

Umiestnenie stavby:

Pristavba je neplavldelneho podorysu umiestnena v dotyku s jestvujucim obchodnym centrom — dizka
spolo&ného prepojenia je 81,79 m a siasne je pristavba v dotyku s parkovacim domom v dizke spoloénej
fasady 59,79 m.

H 001.5 Exteriérové parkovisko

Navrhovana (prava sa nachadza v Bratislavskom kraji, v okresnom meste Bratislava a katastralnom
tizemi Lamaé. Projektova dokumentacia rie$i spevnené plochy sliziace pre potreby statickej dopravy
a dopravné napojenie na jestvujiicu dopravnu infrastruktiru v tesnej blizkosti nemocnice Bory.

Dopravné napojenie na riefené Gizemie je navrhnuté prostrednictvom jedného vjazdu a jedného vyjazdu.
Vjazd sa pripdja na existujicu komunikéciu, ktord vedie z okruznej krizovatky do podzemnej garaze
nakupného centra Bory Mall. Vyjazd je navrhnuty na existujucu komunikdciu - ul. Jana Holika.
Navrhovana komunikicia (vetva A) je rieSend ako jednosmerna komunikécia so Sirkou jazdného pruhu
minimélne 5,50 m v celkovej dizke 138,90 m. Parkovacie miesta sti navrhnuté na vonkaj$ej hrane koridoru
pre pesich. V projektovej dokumentacii navrhujeme kolmé a pozdizne parkovacie stojiska pozdiz vetvy A.
Vetva B je navrhnutd ako dvojpruhova, neprejazdna, obojsmerna komunikacia so Sirkou jazdného péasu
5,50 m adizky 46,20 m. Pozdiz vetvy B st navrhnuté kolmé parkovacie stojiskd. Komunikacia je
navrhnuta s asfaltovym krytom s celkovou plochou 1046,50 m?.

Spevnené plochy sluziace na parkovanie si navrhnuté ako kolmé a pozdizne odstavné stojiska. Kolmé
odstavné stojiské st navrhnuté so Sirkou 2,50 m adizkou 5,0 m s deklarovanym presahom 0,3 m do
zelene. Pozdizne odstavné stojiska st navrhnuté so $irkou 2,20 m a dizkou 6,50 m. Vsetky odstavné
stojiskd s navrhnuté pre navrhova skupinu vozidiel O2. Spevnené plochy parkovacich stojisk si
navrhnuté s krytom z beténovej dlazby s celkovou plochou 922,80m?.

Pre potreby uspokojenia statickej dopravy je nutné zabezpecit' 47 stojisk, z toho 2 stojiskd prisliichaji pre
osoby so zdravotnym postihnutim. Z dévodu ruSenia parkovacich miest pod budovanym zamerom na
existujlicom exteriérovom parkovisku je v projektovej dokumentacii navrhnutych 72 stojisk, ztoho 2
stojiské prislichaji pre osoby so zdravotnym postihnutim. Navrh vyhovuje.

SO H202 Chodniky (a cyklotrasy)

V rieSenom Uzemi je navrhnutd segregovana cyklotrasa s celkovou zédkladnou Sirkou 3,0 m (v miestach
pozdi existujiicej cesty 2,5 m vratane bezpe&nostného odstupu Pozdiz cyklotrasy je vedeny chodnik pre
pesich. V mieste pozdiz kolmych parkovacich miest je lokalne zlZzenie navrhnutej segregovanej
cyklotrasy a chodnika na 3irku 4,35 m. Segregovana cyklotrasa je umiestend po okraji rieSeného izemia
aje prepojena s koridorom pre peSich v mieste bezbariérového pristupu, ktory je lokalne znizeny a
vyznadeny pomocou dlazby pre nevidiacich. Vyskovo a fyzicky je chodnik pre peSich od segregovane;
cyklotrasy predeleny beténovym cestnym obrubnikom hrubky 100 mm s prevySenim + 60 mm nad
arovilou povrchu vozovky navrhntuej segregovane]j cyklotrasy. V mieste navrhnutej bezbariérovej upravy
jestvujicej stykovej krizovatky na ulici Jana Holika, pokratuje spevnena plocha navrhnutého zdruzeného
chodnika pre chodcov a cyklistov v §irke 3,00 m smerom juzne az k (H 001.2 Bory Mall — Expanzia).
Spevnena plocha - segregovany cyklochodnik - je navrhnutd skrytom z asfaltového betonu, rovnako
chodnik s krytom asfaltového beténu a spevnené plochy pre nevidiacich z dlazby 34,3 m*. Prevedenie cez
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Cast’ cesty vedlcej do hromadnej gardZe je rieSené docasne az do dobudovania celého Useku trasy poza
nakupné centrum Bory Mall.

Odvodnenie spevnenych ploch je navrhnuté v pozdiznom (min. 1,00%) a prie¢nom sklone (min. 2,00%)
tak, aby voda nebola vedena na existujucu komunikaciu. Na odvadzanie vody zo spevnenej plochy st
navrhnuté uli¢né vpusty. Voda odvadzana z parkovacich miest bude preéistenda ORL vloZzkou vo vpusti.
Zemna plaii bude odvodnena do trativodov. Odvodnenie ostatnych spevnenych ploch je riesené do
pril'ahlej zelene.

H 500 Vodovod

Pristavba nevyZzaduje Gpravu existujliceho aredlového vodovodu, ani pripojky pitnej a poziarnej vody,
nakolko je pristavba napajana s OC BORYMALL cez vntitorné vodovody.

Avsak z dévodu dobudovania parkoviska a hlavne vjazdu na parkovisko je nutné upravit' poklop zemného
uzaveru a posunit’ nadzemny hydrant mimo komunikacie parkoviska.

Uprava sa dotkne aj existujiicej vodomernej $achty, hlavne jeho poklopu a vstupného komina a bude nutné
od vyrobeu zdokladovat’ dostatoénii nosnost’ zakrytovej dosky VS na pojazd osobnych ut.

H 801 Vonkajsie rozvody VN

V rameci navrhovanych spevnenych pléch parkoviska sa nachadza existujiice podzemné kablové vedenie
VN. Pri realizacii parkoviska bude existujice vedenie odkopané a bude zriadend mechanicka ochrana
existujiceho vedenia pomocou dvojdielnych kablovych zlabov.

H 802 Vonkajsie rozvody NN

Predmetom tejto ¢asti PD je napojenie vonkajSich zévor pri vstupe a vystupe z parkoviska. Zavory budi
napojené z najblizSieho rozvadzaca spolocnej spotreby objektu (garaze). Z daného rozvadzaca budi
vedené kable typu CYKY, na kablovych zl'aboch v priestore gardze s naslednym prestupom do zeme.
V zemi bud( kéble uloZené v kdblovych chrani¢kach FXKV.

H 803 Arealové osvetlenie

Arealové osvetlenie budi rieSené v zmysle STN EN 12464-2. Na mieste existujicej nespevnenej plochy
bude vybudované parkovisko. 3x existujiice stoziare s trojramennymi vyloznikmi s 3x svietidlami, ktoré
st v kolizii s navrhovanym rieSenim budt presunuté do novej polohy. Na 3x existujucich stoziaroch budu
vymenené vylozniky za dvojramenné a budii doplnené svietidla. V ostatnych castiach bude sustava
aredlového osvetlenia doplnena o svietidla na pozinkovanych stoziaroch rovnakého typu. Napojenie
a ovladanie sistavy AO sa nemeni.

H 901 Vonkajsie rozvody SLP

V ramci navrhovanych spevnenych ploch parkoviska sa nachadza existujuce podzemné vedenie SLP. Pri
realizacii parkoviska bude existujuce vedenie odkopané a bude zriadenad mechanicka ochrana existujiceho
vedenia pomocou dvojdielnych kablovych zl'abov.
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konatel’ K.T. Plus, s.r.o.

Prilohy:
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Plnomocenstvo

2. 2x Suhlas vlastnika pozemkov s vystavbou

3. Hlavné mesto SR Bratislava, zavidzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 445525/2024-521532/Gal
zo dna 27. 09. 2024
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4. 2x Sthlas vlastnika pozemkov s umiestnenim stavby zo diia 21. 11. 2023
5. 2x Sthlas vlastnika pozemkov s umiestnenim stavby zo diia 25. 07. 2023
6. Sihlas vlastnika pozemkov s umiestnenim stavby zo diia 11. 07. 2023
7. Kopia katastralnej mapy
8. EIA — MZP SR, rozhodnutie ¢. 8047/2025-11.1/kp-R, 4048/2025 zo dna 27. 01. 2025
9. 1x PD v stupni DUR z 03/2025
10. Imisno-prenosova $tidia ¢. 230e00177 RS
11. Stadia posidenia adaptaénych a mitigadnych opatreni z 25. 04. 2024
12. Postdenie hlukovej zataze z 09/2023
13. Dopravno-kapacitné posidenie 2023/0246
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