V Bratislave dria 3. mar.2025

VEC: Navrh na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom:
»BORY BYVANIE 6

. K.T. Plus, S.I.0. K.T. Plus, s.r.c.

"‘Il’ - i
= = Koptianska 15, B5101 Bratislava
@, R s e pa ——

2o ILO: 35 9B8-766

IC DPH: SK2022072107

Mestska ¢ast’ Bratislava — Lamac
Stavebny tirad PP ———"
Malokarpatské namestie. 9 £

841 03 Bratislava

Tymto si Vam v zastipeni stavebnika: Bory Home s. r. o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, dovolujeme podat’ navrh na vydanie Uizemného rozhodnutia pre stavbu s ndzvom ,BORY
BYVANIE 6, v zmysle ustanoveni zakona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku /
stavebny zakon /, v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavba:

K.T.Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava

.BORY BYVANIE 6% v &leneni na

Hlavné stavebné objekty

SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 6.1, 6.2, 6.3, 6.4)
Parkoviskd, spevnené plochy, komunikacie

SO 201 Rozsirenie komunikacie (ul. Ivana Kadlec¢ika)

SO 202 Vjazd / vyjazd

SO 203 Chodniky

SO 204 Zdruzeny chodnik pre pesich a cyklistov

SO 205 Docasna spevnend plocha do doby vybudovania elektri¢kovej trate
SO 206.1 Arealoveé spevnené plochy na rastlom teréne

SO 206.2 Arealové spevnené plochy na konstrukcii podzemnej garaze
SO 251 Spevnené plochy

Sadové upravy, exteriérové prvky architektiry

SO 252 Sadové upravy, oporné mury a nespevnené plochy
SO 253 Prvky drobnej architektiry a detského ihriska
Vonkajsi vodovod

SO 301.1 Jestvujiica pripojka s novovybudovanou VS

SO 301.2 Arealovy rozvod pitnej vody

SO 302 Rozvody zavlah

Vonkajsia kanalizacia

SO 401.1 Pripojky splaskovej kanalizacie

SO 401.2 Arealova splaskova kanalizacia

SO 402.1 Pripojky Dazd’ovej kanalizicie zo striech

SO 402.2 Dazd’ova kanalizacia zo striech

SO 403 Retencia dazd’'ovej kanalizacie zo striech
Vonkajii plyn

SO 501 Distribuény plynovod

SO 502.1 Pripojovaci plynovod 6.1

SO 502.2 Pripojovaci plynovod 6.4

Vonkajsie rozvody VN, NN, AO, VO

SO 602 Pripojka VN pre TS1-BHS

SO 603 Distribu¢né rozvody NN

SO 604 Arealové rozvody NN

SO 605 Arealové osvetlenie

SO 607 Uprava verejného osvetlenia
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SO 608 Docasna pripojka NN pre stavenisko

Vonkajsie rozvody TK, OPTK

50 700 Vonkajsie slabopradové rozvody

Priprava tizemia a HTU

SO 001.1 HTU

SO 001.2.1 Stavebné upravy parkoviska

SO 001.2.2 Docasné terénne tpravy do doby vybudovania d’al§ich zdmerov
SO 001.2.3 Uprava jestvujiicej dazd’ovej kanalizacie

SO 001.2.4 Uprava vonkajsieho osvetlenia parkoviska

SO 001.2.5 Uprava vonkajSieho kamerového systému

SO 001.2.6 Uprava jestvujiicich spevnenych ploch (parkoviska s komunikaciami)
SO 001.3.1 Odstranenie parkoviska pred Bory Mall

SO 001.3.2 Uprava jestvujiicej dazd’ovej kanalizacie

SO 001.3.3 Odstranenie vonkajsieho osvetlenia parkoviska

SO 001.3.4 Odstranenie vonkaj$ieho kamerového systému

SO 001.3.5 Odstranenie aredlovych rozvodov NN

SO 001.3.6 Odstranenie jestvujucich spevnenych pléch (parkoviska s komunikaciami)
SO 001.3.7 Vodovodna pripojka

POV Projekt organizacie vystavby

Prevadzkové sibory

PS 101 Kotolfia 1 (Bytovy dom 6.1, 6.3)

PS 102 Kotolia 2 (Bytovy dom 6.2, 6.4)

PS 103 Trafostanica TS1 - BH6

Stavebnik: Bory Home s.r.o., Digital Park II. Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, zapisany
v obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka &. 103386/B, ICO: 48 099 171

Miesto stavby: Bory, mestska ¢ast’ Bratislava-Lamac

Na pozemkoch: KNC 644/455, 644/593, 644/598, 644/599, 644/600, 644/601, 644/841, 644/591,
644/823, 644/546, 644/830, 644/543, 644/821, kat. izemie Lama¢, druh pozemku
ostatna plocha, zastavana plocha a nadvorie, evidované na LV ¢. 3887, vlastnik Bory
Mall, a. s., Lamag& 6780, 841 03 Bratislava, ICO: 36 824 763
KNC 644/592, 644/597, 644/820, 644/822, 644/842, 644/836, 3497/358, 3497/359,
3497/361, kat. Gzemie Lamag, druh pozemku ostatnd plocha, zastavana plocha
a nadvorie, evidované na LV €. 4053, vlastnik Svet zdravia Development, a.s., Digital
Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 47 249 081

InZinierske siete aj na pozemkoch

KNC 644/586, 644/587, 644/585, 644/312, kat. uzemie Lamag, druh pozemkov
zastavana plocha a nadvorie, ostatna plocha, evidované na LV ¢&. 3133, vlastnik Bory,
a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36 740 896

Docasné terénne Gpravy SO 001.2.2 juhovychodne od rieSeného uzemia (existujice
parkovisko) - p. & bude doplnené

Druh stavby: novostavba
Ugel stavby: pozemna stavby — byvanie, ob&ianska vybavenost,, parkovanie, technickd vybavenost’

Utastnici konania: )
I. Bory Home s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 48 099 171 -

stavebnik y
2. K.T. Plus, s.r.o., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766 - v zastlpeni
3. ORPIS s.r.o., Ing. Ivan Bu¢ko, Mierova 44, 82105 Bratislava - architekt
ICT.Plus, s.r.o., Kopéianska 15, 851 01 Bratislava 1CO: 35 958 766, 1C DPH: SK2022072107
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Bory Mall, a. s., Lamag 6780, 841 03 Bratislava, ICO: 36 824 763

Svet zdravia Development, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 47 249 08]
Bory, a. s., Digital Park 11, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36 740 896

Ubytovne s.r.o., Digital Park IL, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavba so stp. ¢. 4797 na ulici Jana Lango$a 4 na pozemku
parc. ¢, 644/686

9. vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavba so siip. &. 4796 na ulici Jana Langosa 2 na pozemku

parc. & 644/365

NS

+ d'al$i Gcastnici z EIA -
10.Turza Ondrej, Martina Granca 10, Bratislava — mestsk4 &ast’ Dubravka
11.Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

EIA: na stavbu je vydané rozhodnutie Ministerstvom Zivotného prostredia SR, pod ev. &.
5803/2024-11.1.1/pk 3373/2024 zo dita 7.2.2024, pravoplatné diia 19.3.2024

Dig. formét: https://www.minzp.sk/files/eia/pk bory-byvanie-etapa-6-r_dh.pdf

Zdroj: https://www.minzp.sk/ uradna-tabula/eia/3373 —2024-b0ry—byvanie—etapa-6-rozhodn utie-vydane-
zistovacom-konani.htm]

Projektant: ORPIS s.r.0., Ing. Ivan Bugko, autorizovany stavebny inZinier, &. p. 4190*A*1

Zakladné udaje o stavbe:

Stavba zastavuje tizemie v blizkosti nakupného centra Bory Mall doteraz vyuzité ako vonkajsie
parkovisko. S pozemkom st susediace nasledovné zamery: zo severozapadu obytny aredl Bory Home 3,
zo severovychodu Nemocnica novej generacie, a z juhozépadnej strany momentélne povolovany projekt
Bory Byvanie etapa 5. Navrhovany obytny blok (bytovy dom) bude Cleneny na $tyri objekty (6.1,6.2, 6.3,
6.4), ktoré budu prepojené v spolonej podzemnej gara¥i. Garas bude mat dve podzemné podlazia.

Objekt 6.1 je &leneny na tri bloky, najvy3sia ast ma 10. NP a vySku 33,41 m. Komin ma vySku 34,91 m.
Objekt 6.2 je &leneny na tri bloky, najvys&ia Gast ma 8. NP a vysku 27,170 m.

Objekt 6.3 je &leneny na tri bloky, najvy$sia dast m4 8. NP a vysku 26,84 m.

Objekt 6.4 je Eleneny na tri bloky, najvy$sia éast ma 8. NP a vySku 26,84 m. Komin ma vysku 28,34 m.
Objekty budu zastresené plochymi strechami.

V objekte budi zastipené funkcie - byvanie ako hlavn4 funkcia, ob&ianska vybavenost’ (v objekte
6.1 a 6.2) a parkovanie. V tejto etape zameru sa vybuduje celkovo 45 696,25 m2 podlahovej plochy, 326
bytov a 491 parkovacich miest. 20 bytov nema vyhovujice preslnenie a tieto byty buda slazit’ na tgel -
nebytové priestory — apartmany.

Vyskové osadenie objektu je navrhnuté na Grovni: £0.000=183.35 m.n.m.

Napojenie na inzinierske siete:

Plynofikacia:

Zemny plyn je potrebné zabezpelit' pre plynofikéciu dvoch kotolni. Navrhujii sa dve samostatné
pripojovacie plynovody D 40, PN 300 kPa (SO 502.1 a SO 502.2), ktoré budd napojené na existujuci
distribuény plynovod DI 10, PN 300 kPa vedeny v ulici Petra Legnera. Celkové dlzka plynovodoy je 22,0
m (2ks).

Zasobovanie elektrickou energiou:

Zasobovanie elektrickou energiou sa navrhuje z novej vstavanej distribuénej trafostanice. Ako trafostanicu
sa navrhuje pouZit’ dvojkomorova kioskovs trafostanica s vnitornym ovladanim s vyzbrojou 2x1000kVA,
22/0,4kV. Trafostanica bude napojend na distribuéni siet VN pripojkou SO 602 s dizkou 2x220 m.

K.T.Plus, s.r.o., Kopéianska 15, 851 01 Bratislava ICO: 35 958 766, 1C DPH: SK2022072107
kontakt : e-mail: ktplus@ktplus.eu Ivana Korbovi tel. 0908 052449 resp. Tomas Mrldk 0905 834969
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Nasledné distribuéné rozvody NN (SO 603) budu ulozené v dizke 950 m, pocet skriii SR 6 ks. Typ kabla
NAYY-J 4x240mm2. Stavba riesi aj aredlové rozvody NN v rameci SO 604.

Néhradny zdroj:
Zalozny zdroj elektrickej energie budu predstavovat’ UPS batérie resp. diesel agregat. Nudzové osvetlenie
bude napojené na centralny batériovy systém.

Zasobovanie teplom:

Kotolfia 1 pre objekty 6.1 a 6.3 bude umiestnena na 1. PP pod objektom 6.1. V kotolni budi osadené dva
plynové kondenza¢né kotle BUDERUS LOGANO PLUS typ KB472 o vykone 380,6kW. Vykon kotolne
761,2 kW. Pre pokrytie potreby TUV je pre kazdy objekt (6.1 a 6.3) navrhnuty nabijaci systém s
doskovym vymennikom Buderus LSP4 a zésobnikovy ohrieva¢ Buderus SF 1000 o objeme 991 litrov.
Vyustenie komina nad strechou je na kote 218,76 m.n.m.

Kotoltia 2 pre objekty 6.2 a 6.4 bude umiestnend na 1. PP pod objektom 6.4. V kotolni budi osadené dva
plynové kondenzacné kotle BUDERUS LOGANO PLUS typ KB472 o vykone 380,6kW. Vykon kotolne
761,2 kW. Pre pokrytie potreby TUV pre je pre kazdy objekt (6.1 a 6.3) navrhnuty nabijaci systém s
doskovym vymennikom Buderus LSP4 a zésobnikovy ohrieva¢ Buderus SF 1000 o objeme 991 litrov.
Vytstenie komina nad strechou je na kéte 212,19 m.n.m.

Zasobovanie vodou:

Navrhuje sa jedna vodovodna pripojka SO 301.1 dimenzie DN150 s napojenim na existujici verejny
vodovod DN300. Na pripojke bude osadend vodomerna $achta. Celkova dizka pripojky bude 4,5m,
material TVLt DN150. Za vodomernou $achtou pokraduje rozvod vody areilovym vodovodom SO 301.2.

Odvadzanie odpadovych vod:

SplaSkové odpadové vody budi z jednotlivych objektov odvedené kanaliza¢nym potrubim arelovej
splaskovej kanalizacie (SO 401.2) do reviznych $acht RS1 — R$4, ktorymi st ukonéené kanalizatné
pripojky. Styri kanalizaéné pripojky (SO 401.1) budu zatstené do existujucej verejnej kanalizacie DN300
v pril'ahlej komunikacii (ul. Petra Legnera).

Dazd’'ové vody zo striech objektov a pril'ahlych spevnenych a nespevnenych ploch okolo objektov bud(
odvedené samostatnymi potrubiami do aredlovej dazd’ovej kanalizacie (SO 402.2). Zachytend dazd’ova
voda bude zachytena v dvoch retenénych nadrziach ,,RN1“ a ,,RN2* (celkovy objem 371,5m3) a pozvolna
(regulovane) vypuistana do existujicej verejnej dazd’ovej kanallzacm a nasledne cez existujiici vyustny
objekt za materskou $kdlkou do Dubravé&ického potoka. Cast dazdovych vod bude prostrednictvom
dazd’ovej kanalizécie privedend aj do dvoch akumulaénych nadrzi s objem 20,0m3 pre zavlazovanie
zelenych pléch v uzemi. Prebytoéna voda z akumuladnych nddr#i bude hladinovym prepadom odtekat
d’alej smerom do retenénych nadrZi. Retenéné a akumulaéné nadrze riei SO 403.

Dopravné napojenie:

Dopravna obsluha rieSeného zemia bude zabezpedena cez existujice miestne komunikacie, zo severnej
strany ulica Ivana Kadle¢ika, kategérie MO 8,0/30 F. T. C3 a zo zapadnej strany ulice Petra Legnera,
kategérie MO 8,0/30 F. T. C3, ktora sa prekonvertuje na jednosmernti komunikaciu v smere sever — juh.
Na jestvujiicej miestnej komunikécii ulica Ivana Kadle¢ika je navrhnuté rozsirenie vozovky pre vjazd a
vyjazd do podzemnej garize spoloéne s drop-off zénou, resp. odstavny pruh pre zasahové vozidla
poziarnej techniky s dizkou 49,25 m (riesi SO 201). Vjazd a vyjazd do podzemnej gardze obytného bloku
je navrhnuty v dvoch miestach, zo severnej strany ulica Ivana Kadle&ika a zo zapadnej strany ulice Petra
Legnera rieSeného izemia. Na juznej strane rie§eného tzemia je navrhnuty zdruZeny chodnik pre pegich a
cyklistov SO 204.

Statickd doprava:

Parkovanie bude zabezpetené v celkovom poéte 491 parkovacich stojisk, pric¢om vietky PM buda
situované v podzemnej parkovacej garézi. Celkové potreba parkovacich miest bola stanovena podla STN
73 6110 / Z2 na 481 PM. Pre potreby oséb s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie je
navrhnutych 20 stojisk.

K.T.Plus, s.r.0., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava 1CO: 35 958 766, IC DPH: SK2022072107
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Civilna ochrana:
Jednoduchy kryt budovany svojpomocne s kapacitou viac ako 50 ukryvanych oséb (835 ukryvanych
050b) bude umiestneny v 2 podzemnom podlazi.

Osvetlenie:

Vramei SO 605 sa riesi navrh osvetlovacej ststavy nachadzajicich sa v priestoroch arealu obytného
siboru.  Arealové osvetlenie bude riesit osvetlenie oddychovej zény aredlu. Svietidla budd navrhnuté
pozdiz verejnych chodnikov pre chodcov v peSej zéne. Presné umiestnenie a Specifikicia svietidiel bude
predmetom d’alSieho stupiia projektu. Celkova dizka navrhovaného rozvodu aredlového osvetlenia je 1100
m.

Objekt SO 607 riesi prelozku existujiicej vetvy osvetlovacej sustavy na ul. Ivana Kadlecika, z dévodu
vyvolanych tiprav existujicich komunikécii a zmien v navrhovanej doprave. V ramci Gprav bude potrebné
prelozit’ 4ks stoZiarov existujiiceho verejného osvetlenia na ul Ivana Kadle¢ika. Celkova dizka
navrhovaného rozvodu verejného osvetlenia je 130 m.

Slaboprid:
Opticka telekomunika¢na pripojka FTTH pre bytovy komplex BORY HOME 6 bude realizovana z

uréeného bodu napojenia Jestvujiicej optickej siete ST, a.s. v dotknutej oblasti cez pripojovacie Sachty.
Pripojenie bude zrealizované optickym kéblom v multirare DB 4x12/8 priméarnej optickej siete a bude
ukon&ené v zariadeniach ST, a.s. oznacenych PODB (pasivny opticky distribu¢ny bod), z ktorych bude
realizovany sekundarny opticky rozvod v suteréne do Jednotlivych bytovych domov a nasledne pomocou
mikrortrok a optickych mikrovlakien do Jednotlivych bytov.

Ing. Ivana Korbova
Konate{l’ K.T. Plus, s.r.o.
|

Pediat % K.T. Plus, s.r.o.

Koptianska 15, 85101 Bratislava

_ IC0:35958 766
IC DPH: SK2022072107

Prilohy:
1. Splnomocnenie
2. Lv pre stavebny pozemok
3. Lv susedné
4. Kopia z kat.mapy
5. Sthlas vlastnika pozemkov Bory Mall, a.s.
6. Sthlas vlastnika pozemkov Svet zdravia development, a.s.
7. Zavizné stanovisko hl. m. SR Bratislava &. MAGS OUIC 44407/2024-539114/Gal zo diia
03.10.2024
8. Min Zivotného prostredia SR, rozhodnutie EIA ev.¢.5803/2024-11.1.1/pk 3373/2024 zo diia

7/2/2024, pravoplatné diia 19/3/2024
9. 2ks PD v stupni DUR
+CD - PD v dig.formate .pdf.
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