A MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
' Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

PodFa rozdelovnika

Vas list Cislo/zo diha Nase ¢Cislo Vybavuje/linka Mesto, datum
Ziadost/14.08.2025 OUKSP-2025-495-AJ-7817 Mgr. Jagr Bratislava
jagr@lamac.sk 05.12.2025

+421 2 64 78 00 65

Vec:
OZNAMENIE O ZACATIi STAVEBNEHO KONANIA

Mestska Cast Bratislava-Lamac prijala dfia 14.08.2025, doplnenu naposledy dna
27.11.2025 Ziadost' na vydanie stavebného povolenia

na stavbu: BORY BYVANIE 5

stavebné objekty: Hlavné stavebné objekty:
SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 5.1,
5.2,5.3,5.4,5.5,5.6)
Parkoviska, spevnené plochy, komunikacie:
SO 201 RozSirenie ul. Kadlecika
SO 201.1 Doplnenie priechodu pre chodcov (ul. |. Kadle¢ika)
medzi Bory Home 3 a Bory Home 5
SO 202.1 Uprava Petra Legnera
SO 202.2 Vjazd / vyjazd
SO 203 Chodniky
SO 204 Zdruzeny chodnik pre peSich a cyklistov
SO 205 Parkoviska na teréne
SO 206 Arealové spevnené plochy
KAS Sadové upravy, exteriérové prvky architektury
SO 251 Spevnené plochy
SO 252 Sadové, disté terénne dUpravy, oporné mury
a nespevnené plochy
SO 253 Prvky drobnej architektury a detského ihriska
VV Vonkaj$i vodovod
SO 301.1 Jestvujuca pripojka s novovybudovanou v§
SO 301.2 Arealovy rozvod pitnej vody
SO 302 Rozvody zavlah
VK VonkajSia kanalizacia
SO 401.1 Pripojky spladkovej kanalizacie
SO 401.2 Arealova splaskova kanalizacia
SO 402.1 Pripojky Dazd'ovej kanalizacie zo striech
SO 402.2 Dazdova kanalizacia zo striech
SO 403.1 Retencia dazdovej kanalizacie zo striech
SO 403.2 Dazdova zahrada
SO 404 Zaolejovana dazdova kanalizacia
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miesto stavby:

druh a ucel:

doba trvania:
stavebnik:

VP Vonkajsi plyn

SO 501 Distribuény plynovod

SO 502.1 Pripojovaci plynovod 5.1

SO 502.2 Pripojovaci plynovod 5.2

SO 502.3 Pripojovaci plynovod 5.5

SO 502.4 Pripojovaci plynovod 5.6

VN,NN,V/AO Vonkajsie rozvody VN, NN a TS

SO 601 Trafostanica TS1 - BH5

SO 602.1 Prelozka linky VN-22kV

SO 602.2 Pripojka VN pre TS1-BH5

SO 602.3 Prestrihnutie a naspoj kovanie exist. linky VN-22kV
SO 603 Distribu¢né rozvody NN

SO 604 Arealové rozvody NN

SO 605 Arealové osvetlenie

SO 606 Verejné osvetlenie

SO 607 Prelozka stipov VO

SLPe VonkajSie rozvody TK, OPTK

SO 700 Vonkajsie slaboprudové rozvody

SO 001 Priprava uzemia a HTU

POV Projekt organizacie vystavby

PS Prevadzkové subory

PS 101 Kotolna 1 (Bytovy dom 5.5,5.3)

PS 102 Kotolha 2 (Bytovy dom 5.6, 5.4)

PS 103 Kotolfa 3 (Bytovy dom 5.1)

PS 104 Kotolna 4 (Bytovy dom 5.2)

Bory — Lamac v Bratislave, na pozemkoch C-KN parc. €. 641/13,
641/39, 644/312, 644/363, 644/364, 644/376, 644/377, 644/529,
644/530, 644/533, 644/580, 644/581, 644/582, 644/583,
644/584, 644/587, 644/756, 644/586, 644/585, 644/457,
644/593, 644/591, 644/683, 644/873, 644/689, 644/682 v k.U.
Lamac¢, obec Bratislava-Lama&, na pozemkoch E-KN p.¢.
2683/2, 2684, 2691/1, 2691/2 v k.U. Lama¢, obec Bratislava-
Lamac

novostavba, bytovy dom, bytova budova (§ 43b ods. 1 pism. a)
stavebného zakona)

novostavby a zmeny dokoncenych stavieb, inZinierske stavby
(§ 43a ods. 3 stavebného zakona)

trvala

Bory Home s. r. o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, Oddiel: Sro, Vlozka dislo: 103386/B,
ICO: 48099171 v zastupeni xpx s.r.o., Starohajska 15, 851 02
Bratislava, zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, Oddiel: Sro, Vlozka CZdislo: 188381/B,
ICO: 56973136

podla projektovej dokumentécie z 07/2025 revizia R01, generalny projektant je Ing. lvan Bu¢ko
— ORPIS, Mierova 44, 821 05 Bratislava, autorizovany stavebny inzinier Ing. lvan Bucko, €islo
autorizacie 4190*A*1, pozemné stavby.

Popis stavby:

Jedna sa o subor stavieb, pricom hlavna stavba je bytovy dom pozostavajuci z bytov, pricom
vramci bytového domu su navrhnuté aj nebytové priestory, najma obchody a sluzby,
parkovacia garaz. Predmetom stavebného konania su inZinierske stavby ako cesty, chodniky
a nekryté parkoviska, pricom sa jedna o novostavby alebo Upravy existujucich inzinierskych
stavieb a povoluju sa v ramci suboru stavieb. V ramci stavby sa povoluju ako subor stavieb aj



inZinierske stavby, vodné stavby v zmysle §26 zakona o vodach a o0 zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).
Stavebny urad povoluje tymto konanim exteriérové parkovacie miesta, napojenie hlavnej
stavby na technicku infrastrukturu a dopravnu infrastrukturu.

K navrhovanej ¢innosti ,,BORY BYVANIE 5* Ministerstvo Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, Namestie Ludovita
Stara 1, 812 35 Bratislava podla zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj
,zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie®) vydalo zavereéné stanovisko
€. 3433/2023-1.7/fr 40978/2023 zo dna 13.10.2023, pravoplatné dna 24.11.2023 (dalej len
,,dokument®). Dokument je pristupny na stranke www.enviroportal.sk.

Na stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby &. 2024-23/472-
2185/0UKSP/UR/De1 zo dna 14.03.2024, pravoplatné dna 22.04.2024.

Driom podania Ziadosti sa zaCalo stavebné konanie.

Mestska €ast Bratislava-Lamac ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad®)
podla § 15 ods. (1) zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon) (dalej len ,stavebny zakon®), podla § 7a ods. (2) pism. i) zakona
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich
predpisov, podia Cl. 67 Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podla § 84
ods. (5) stavebného zakona, podla § 61 ods. (1), (2) a (4) a § 65 ods. (2) zakona ¢&. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku uc¢innym do 31.03.2025 ( dalej uz len
,stavebny zakon ucinny do 31.03.2025%) v sucinnosti s § 18 ods. 3 a § 21 a § 38 zékona
€.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
~spravny poriadok®)

oznamuje

zaCatie stavebného konania (dalej len ,konanie“) dotknutym organom jednotlivo a znamym
uCastnikom konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad nariaduje a vykona miestne
zistovanie spojené s ustnym pojednavanim podla § 61 ods. 1 a ods. 2 a ods. 3 stavebného
zakona ucinného do 31.03.2025

dia 09.01.2026 o0 09:01 (piatok).

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zékona ucinného do 31.03.2025 ucastnici konania
mo&zu uplatnit svoje namietky a pripomienky najneskdr na miestnom zistovani spojenom
sustnym pojednavanim, pripadne na tunajSom stavebnom Urade so sidlom
na Malokarpatskom namesti &.9, Bratislava do 09.01.2026 (vratane), inak na neskorsie
podané namietky stavebny urad nebude prihliadat’.

Stavebny uUrad dorucuje upovedomenie o zac¢ati konania u¢astnikom konania verejnou
vyhlaskou.

Verejnou vyhlaskou sa dorucuje z dévodu, Ze niektoré stavebné objekty su liniové
stavby a stavba ma velky pocet u€astnikov konania.

Dotknutym organom sa dorucuje jednotlivo. V zmysle § 61 ods. 6 stavebného zakona
ucinného do 31.03.2025 dotknuté organy su povinné oznamit svoje stanovisko v rovnake;j
lehote, v ktorej mbzu uplatnit’ svoje namietky U€astnici konania. Ak niektory z organov Statnej
spravy potrebuje na riadne posudenie dihsi ¢as, predizi stavebny rad na jeho Ziadost lehotu
pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neoznami svoje



stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Zze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi.

Stavebny urad vykona miestne zistovanie a ustne pojednavanie z dovodu, ze sa
jedna o subor stavieb vzmysle § 61 ods. 2 a § 65 ods. 2 stavebného zakona ucinného
do 31.03.2025.

Podla ust.§ 61 ods. 1 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025: Stavebny urad oznami
zacatie stavebného konania dotknutym organom, vSetkym znamym uc€astnikom a nariadi
ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim; zacatie stavebného konania stavby
podla osobitného predpisu sa oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky
mobzu uplatnit najneskorsie pri Uustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri
prerokdvani Uzemného planu zény, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného
konania do 7 dni odo dha, ked je ziadost o stavebné povolenie Uplna.

Podla ust.§ 61 ods. 2 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025: Od miestneho zistovania,
pripadne aj od ustneho pojednavania méze stavebny urad upustit, ak su mu dobre zname
pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostatocny podklad pre postdenie navrhovanej stavby;
to neplati, ak vedie konanie pre povolenie suboru stavieb podla § 65 ods. 2.

Podla ust.§ 61 ods. 3 stavebného zakona uéinného do 31.03.2025: Stavebny udrad oznami
ucastnikom zacatie stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho
zistovania, pripadne ustneho pojednavania. Ak stavebny drad upusti od ustneho
pojednavania, urc€i, do kedy mézu ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na
neskorsie podané namietky neprihliadne.

Podla ust.§ 61 ods. 3 stavebného zakona uc€inného do 31.03.2025: Pri liniovych stavbach
alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poétom
ucCastnikov konania stavebny urad upovedomi dcéastnikov o zacati stavebného konania
verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho
pojednéavania, a ak sa nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty uréenej podla
odseku 3.

Podla ust.§ 61 ods. 6 stavebného zakona u€inného do 31.03.2025: Stavebny urad upovedomi
dotknuté organy vZzdy jednotlivo. Tieto organy st povinné oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej
lehote, v ktorej mézZu uplatnit’ svoje namietky ucastnici konania. Ak niektory z organov Statnej
spravy potrebuje na riadne postdenie dlhsi &as, predizi stavebny urad na jeho Ziadost lehotu
pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgén v uréenej alebo predizenej lehote neoznami svoje
stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi.

Podla ust.§ 65 ods. 2 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025: Ak je predmetom
stavebného konania subor stavieb, na povolenie ktorych je vecne prislusnych viac stavebnych
uradov, konanie vedie a stavebné povolenie vyda stavebny durad, ktory je prislusny
na povolenie hlavnej stavby suboru stavieb. Ostatné stavebné urady maju v stavebnom konani
postavenie dotknutého organu podlfa § 140a. Ak st pochybnosti o prislusnosti stavebnych
uradov na konanie, rozhodne Urad pre zemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

Podla ust.§ 18 ods. 3 spravneho poriadku: O zaclati konania spravny orgén upovedomi
vSetkych znamych uéastnikov konania; ak mu tuéastnici konania alebo ich pobyt nie st znami,
alebo pokial to ustanovuje osobitny zakon, upovedomi ich o zacati konania verejnou
vyhlaskou.

Podla § 17 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani: (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov (dalej len "spravny poriadok"): Ucastnici konania, ich zakonni zéastupcovia




a opatrovnici sa mézu dat’ zastupovat' advokatom alebo inym zastupcom, ktorého si zvolia.
Pravnicka osoba kona prostrednictvom svojich organov alebo prostrednictvom svojho
zastupcu. SpInomocnenie na zastupovanie treba preukazat pisomnym plnomocenstvom alebo
plnomocenstvom vyhlasenym do zapisnice.

Podla ust.§ 18 ods. 1 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov: Konanie sa zac¢ina na navrh ucéastnika konania
alebo na podnet spravneho organu.

Podla § 33 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov: Spravny organ je povinny dat’ ucastnikom konania a ztcastnenym
osobam moZznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k spdsobu
jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho doplnenie.

V zmysle § 17 spravneho poriadku uUCastnici konania, ich zakonni zastupcovia
a opatrovnici sa m6zu dat zastupovat advokatom alebo inym zastupcom, ktorého si zvolia.
Pravnicka osoba kona prostrednictvom svojich organov alebo prostrednictvom svojho
zastupcu. Splnomocnenie na zastupovanie treba preukazat pisomnym plnomocenstvom
alebo plnomocenstvom vyhlasenym do zapisnice.

Stavebny urad dava v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku u¢astnikom konania
a zuCastnenym osobam moznost vyjadrit sa pred vydanim rozhodnutia k jeho podkladom
k spésobu ich zistenia, pripadne navrhnat ich doplnenie. Ug&astnik konania je povinny
navrhnat na podporu svojich tvrdeni dékazy, ktoré su mu zname (§ 34 ods.3 spravneho
poriadku).

Do dokladov je mozné nahliadnut a pripadné namietky a pripomienky uplatnit
na stavebnom urade so sidlom Malokarpatské namestie 9, Bratislava, po€as strankovych
dni: Pondelok a streda: 9,00 — 12,00 hod. a 13,00 — 16,00 hod.

Mgr. Adam Jagr
veduci Oddelenia
uzemného konania

a stavebného poriadku

Priloha pre dotknuty organ ¢.30:

-kodpia Ziadosti na zacatie konania (bez priloh) zo dha 14.08.2025,

-kdpia doplnenia podania (bez priloh) zo dfa 26.09.2025,

-kdpia doplnenia podania (bez priloh) zo dfia 09.10.2025,

-kdpia doplnenia podania (bez priloh) zo dia 12.11.2025,

-kopia doplnenia podania (bez priloh) zo dha 14.11.2025,

-kopia doplnenia podania (bez priloh) zo dfha 27.11.2025,

-pisomné vyhodnotenie spésobu zapracovania podmienok uréenych v zavere€nom stanovisku,
-projektova dokumentacia na USB.

Doruéi sa:

Uéastnikom konania verejnou vyhlaskou:

- Bory Home s. r. o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 48099171
v zastupeni xpx s.r.o., Starohajska 15, 851 02 Bratislava, ICO: 56973136 — stavebnik



- Ing. Ivan Bu¢ko — ORPIS, Mierova 44, 821 05 Bratislava, ICO: 32088621 — projektant

- Bory, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 48099171 — vlastnik
pozemku pod stavbou

- Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36361518 —
vlastnik pozemku pod stavbou

- vlastnici/osoby, ktoré maju iné prava k pozemkom/stavbam na tychto pozemkoch, ktoré
susedia s pozemkami C-KN parc. €. 641/13, 641/39, 644/312, 644/363, 644/364, 644/376,
644/377, 644/529, 644/530, 644/533, 644/580, 644/581, 644/582, 644/583, 644/584,
644/587, 644/756, 644/586, 644/585, 644/457, 644/593, 644/591, 644/683, 644/873,
644/689, 644/682 v k.u. Lamac, obec Bratislava-Lamac, na pozemkoch E-KN p.¢. 2683/2,
2684, 2691/1, 2691/2 v k.0. Lamac, obec Bratislava-Lamac¢ a stavbami na nich

Ugastnik konania podfa § 24 ods. 2 zakona o posudzovana vplyvov na zivotné

prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov verejnou vyhlaskou:

- Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13/B, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava

Toto oznamenie musi byt podla § 26 spravneho poriadku a podfa § 61 ods. 4 stavebného
zakona uc¢inného do 31.03.2025 vyvesené na uradnej tabuli Mestskej casti Bratislava—
Lamaé€ na dobu 15 dni. Po zverejneni tejto pisomnosti na uradnej tabuli po dobu 15 dni
vyznacCi sa den vyvesenia a zvesenia tejto vyhlasky a predloZzi sa do spisu na stavebny urad.
15. den je diiom dorucenia tohto oznamenia. Miestom obvyklym je aj uUradna tabula
na internetovej stranke www.lamac.sk.

Vyvesené dna: ........cccovmmmereininnsinsnnnnnnnn Zvesené dNa: .......cccccceer———
Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Dotknutym organom (UPVS):

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, obec, OUIC, OD, OZP Primacialne nam.
1, 814 99 Bratislava

2. Miestny urad Mestskej Casti Bratislava-Lama¢, ODUZM, Malokarpatské nam. 9, 841 03
Bratislava

3. Mestska Cast Bratislava-Lamac, Specialny stavebny urad pre cesty, Malokarpatské nam.
9, 841 03 Bratislava

4. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

5. Hasi€sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Radlinského
6, 811 07 Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody
a krajiny, ochrana ovzdusia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, odd. OH, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, odd. SVS, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

10. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, odd. SVS, $pecidlny stavebny Grad na vodné stavby, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava



11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
SPP-distribucia, a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Karloveska 2, 841 04
Bratislava

t-gas, s.r.o., Cesta mladeze 5421, 901 01 Malacky

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, a. s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36 851 01 Bratislava

Orange Slovensko, a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

SITEL s.r.0., KopCianska 18, 851 01 Bratislava

Prezidium Hasi¢ského a zachranného zboru, Driefiova 22, 826 86 Bratislava
Hydromelioracie, $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

ENERGY ONE, s.r.o., Plynarenska 1, 821 09 Bratislava

Technické siete Bratislava, a. s.

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov
na zZivotné prostredie, Namestie Ludovita Stura 1, 812 35 Bratislava



