MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Oddelenie uzemného konania a stavebného poriadku
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Podla rozdelovnika

Vas list €islo/zo dna Nase cislo Vybavuje Bratislava
/05.03.2025 OUKSP-2025-24-377-JV-1933 Ing. Jakub Valach, MBA 06.03.2025
Vec

Ziadost o napravu v konani - odpoved

Mestska éast Bratislava-Lamag prijala difa 05.03.2025 Ziadost' o napravu v konani s
nazvom: ,Dodato¢na montaz 16 ks balkénov®, v Bytovom dome Studenohorska 46-48 v
Bratislave, stavba sup. €. 2080 na pozemkoch reg. C parc. €. 515 a 516 v k. U. Lamag, obec
Bratislava-Lamac (dalej len ,ziadost*) od Andrej Lacko, Studenohorska 46, 841 03 Bratislava
(dalej len ,ziadatel*) v ktorej uvadza svoj nazor, ze na uskuto€nenie novych balkénov, nie je
potrebny 100%-ny suhlas vliastnikov stavby.

Mestska Cast Bratislava-Lamac, oddelenie izemného konania a stavebného poriadku,
ako prislusny stavebny drad I. stupfia podla § 117 ods. 1 zadkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®)
a v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 23/2003,
ktorym bol schvaleny dodatok &. 27 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy, predloZzené podanie
preskimal a podfa ustanovenia § 19 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) oznamuje Ziadateflovi,
spravcovi a stavebnikom resp. vlastnikom predmetnej stavby nasledovné stanovisko:

V zmysle zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, podla
ustanovenia § 14b ods. 3 pism. b) zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov sa suhlas v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyzaduje
pri rozhodovani o pristavbe vyluéne novej spolo¢nej Casti domu, vylu¢ne nového spoloéného
zariadenia domu alebo vyluéne nového prisluSenstva, ktorymi sa dom pddorysne rozSiri a
ktoré budu prevadzkovo spojené s domom.

Balkény sa povazuju za pristavbu v zmysle § 139b ods. 5 stavebného zakona pism.
b), vzhladom k tomu, Ze sa jedna o zmenu existujucej dokon¢enej stavby bytového domu,
ktorymi sa stavba bytového domu pddorysne rozsiruje a je prevadzkovo spojend s existujucou
doterajSou stavbou bytového domu.

Jedna sa o rozSirenie existujucej stavby smerom von z pddorysu stavby, zvacsuje sa
uzitkova aj zastavana plocha existujuceho bytového domu, zasahuje sa do vonkajSich
spolocnych nosnych konstrukcii, a preto je potrebné preukazat' aj vlastnicke alebo iné pravo
(najomnu zmluvu a pod.) od vlastnika pozemku nad ktory sa stavba rozSiruje. Pristavba
balkénov ku bytovému domu si vyzaduje stavebné konanie.
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Stdasne sa k predmetnej pristavbe Balkénov vyjadril aj Urad geodézie a kartografie
a katastra Slovenskej republiky. V zmysle § 6 zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorSich
predpisov (katastralny zakon) sa v katastri nehnutelnosti eviduju stavby spojené so zemou
pevnym zakladom, a to prienikom so zemskym povrchom alebo priemetom ich vonkajSieho
obvodu na zemsky povrch.

V zmysle zakona o katastri nehnutelnosti a stavebného zakona sa jedna o pristavbu.

Stavebny urad v uvedenej veci postupuje v zmysle § 19 ods. (1), § 2 pism. e) ag) a
inych ustanoveni zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a § 121
ods. (2) zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, ktoré priamo alebo nepriamo definuju
spolo¢né Casti bytového domu, balkon v stavebnom konani povazuje v zmysle zakona
za spolo¢nu &ast bytového domu.

Stavebny urad postupuje v zmysle § 14b ods. 3 pism. b) zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov - Suhlas v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
sa vyzaduje pri rozhodovani o zmluve o pristavbe vyluéne novej spoloCnej ¢asti domu, vyluéne
nového spolo¢ného zariadenia domu alebo vylu€ne nového prislusenstva, ktorymi sa dom
pbddorysne rozSiri a ktoré budu prevadzkovo spojené s domom v zmysle § 139 ods. (5) pism.
b) stavebného zakona alebo o jej zmene.

Stavebny urad poziadal nariadeny organ, a to Urad pre GUzemné planovanie
a vystavbu Slovenskej republiky, Sekcia vystavby a vyvlastinovania, Odbor stavebnej
spravy (d’alej len ,,urad") v uvedenej veci o usmernenie v predmetnej veci, pricom urad
listom €. 06601/2025-5.1.2 06295/2025 zo diia 10.02.2025 konstatoval, ze ak z prilozenej
projektovej dokumentacie vyplyva, ze sa dom pdédorysne rozsiri, ak sa jedna o pristavbu
vyluéne novej spoloc¢nej Casti existujuceho bytového domu treba v zmysle zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov suhlas podla § 14b ods. 3 pism. b) suhlas
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ¢im dal stavebnému uradu za
pravdu.

Balkony su pristavba novej spolo€nej €asti bytového domu, ktorymi sa existujuci bytovy
dom pédorysne rozsiruje.

K uvedenej Ziadosti stavebny urad ziadatelovi oznamuje, Zze § 14 b ods. 2 pism. e)
zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - Suhlas dvojtretinovou vaésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o zmluve o vstavbe
alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej
spolocnej €asti domu, nového spoloného zariadenia domu alebo nového prislusenstva, alebo
o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZzaduje
sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit; tento suhlas by postacdoval na
vystavbu novych balkénov ako novej spoloénej ¢asti bytového domu iba v pripade, ak
by sa balkénmi neuskutoénila pristavba, jednalo by sa napr. o pripad ked by nad, resp. pod
balkbnom/mi, ktory/é by mal stavebnik uskuto&nit’ uz balkén, resp. balkény nachadzali, ¢im by
pristavba nevznikala, ale vznikalo by len nové prisludenstvo k existujucej stavbe bytového
domu. Balkén/y by museli byt rovnaky/é alebo menSie ako existujuci balkdn/y resp. by balkény
museli byt uskuto€nené nad terasou resp. inou existujucou ¢astou bytového domu.

V uvedenom pripade sa jedna jednoznacne o pristavbu spolo¢nej ¢asti bytového domu
v zmysle stavebného zakona, ktorymi sa existujuca stavba pddorysne rozSiruje a ktora je
navzajom prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou. Uvedenou pristavbou sa zasahuje
do spolognych ¢asti bytového domu, pri¢om sa vyrazne meni aj vzhlad samotného bytového
domu.



Stavebny urad mdéze byt usmerfiovany a jeho konania preskumavané iba jeho
nadriadenym organom, €o je Regionalny urad vystavby pred uzemné planovanie a vystavbu,
pripadne Ministerstvo dopravy.

Stavebny urad dava v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku, u¢astnikom konania
a zuCastnenym osobam tuto informaciu na vedomie, ako podklad pre vydanie rozhodnutia
vSetkym ucastnikom prebiehajuceho stavebného konania.

Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na predmetnt pristavbu balénov bola
podana dna 11.07.2024 a stavebny urad v zmysle zakona vyzval stavebnika na
doplnenie podania a prerusil konanie, ato dna nasledujiuceho 12.07.2024, Stavebnik
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Studenohorska 46-48 v
Bratislave v zastupeni Bytovy podnik Dubravka s. r. o., Drobného 27, 841 01 Bratislava,
ICO: 35 828 994 nedoplnili do dnesného dia 100%-ny sthlas vlastnikov, ani iné pravo
k cudziemu pozemku, nad ktorym sa ma uskutoc¢nit’ predmetna pristavba balkénov.

Mestska Cast Bratislava-Lamac si vazi VaSe pripomienky a rozumie VaSej snahe,
pricom je aj v zaujme mestskej Casti zveladovanie a zvySovanie kvality byvania. Stavebny
urad sa VaSou Ziadostou svedomito a désledne zaoberal, zaobstaral si usmernenia
nadriadeného organu vo veci, ale bohuzial Vam v tejto veci, aj ked o to ma zaujem, nevie
pomdct, nakolko musi dodrziavat zakon a usmernenie nadriadeného organu, ktoré je v tejto
veci jednoznacné. V tomto konani z Va3ej strany bolo vynalozZené velké usilie o dosiahnutie
dohody, pricom dohoda v rozpore so zakonom nie je zo strany stavebného uradu mozna.
Uctivo Vam odpori¢ame nasmerovat’ vasu energiu na ziskanie 100% suhlasov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v sulade so zdkonom o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.

Ing. Jakub Valach, MBA
veduci oddelenia uzemného
konania a stavebného poriadku

Dorucéi sa uc¢astnikom konania verejnou vyhlaskou :

- Andrej Lacko, Studenohorska 46, 841 03 Bratislava

- Bytovy podnik Dubravka s. r. 0., Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 828 994
- Varjan Jan, Ing., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Zarecky Miroslav, Studenohorska 63, Bratislava, 841 03

- Stiglinc Martin, RNDr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03

- Horvathova Gabriela, JUDr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03
- Foldes Ondrej, RNDr., ., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Maria Foldesova , RNDr., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Zalezakova Magdaléna, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Eisnerova Ludmila, Mgr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 84103,

- Alféldy Rébert, Mgr., Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Adriana Alfélda, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Horova Eva, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Vranikova Daniela, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Mikuskova Lucia, Dona Sandtnera 15, Pezinok, 902 01

- Zikavska Eva, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03, SR



- Horvathova Jarmila, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Horvathova Magdalena, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Babej Stefan, Mgr., Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Habudova Oflga, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Marcinek Jan, Mgr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03

- Urbanek Pavel, M. Solochova 19, Lanzhot, 691 51, SR

- Jani Peter, MUDr., Jozefa Vachovského 25, Bratislava, 841 06

- Emese Janiova, MUDr., Jozefa Vachovského 25, Bratislava, 841 06

- Do6motor Koloman, Virt 124, Virt, 946 38, SR

- Margita Domé6térova, Virt 124, Virt, 946 38, SR

- Rac Anton, Ing., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Sofa Racova, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Lacko Andrej, Labska 941/13, Zohor, 900 51

- Halmova Daniela, MUDr., BakoSova 2099/22, Bratislava, 841 03

- Vaculova Lubica, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Kralovi¢ Jozef, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Ofga Kralovi€ova, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Horvath Peter, Ing., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03

- Marcinekova Lucia, Mgr., Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

- Stiglinc Rozvita, Mgr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03

- Horvathova Alena, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Horvath Daniel, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

- Bizohova Gabriela, Ing., Studenohorska 2080/46, Bratislava, 841 03

- Kovadikova Sara, Bc., Radianska 19, Bratislava, 831 02

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava,
814 99

Toto rozhodnutie sa dorucéuje verejnou vyhlaskou a podlPa § 26 spravneho poriadku
sa vyvesi na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej €asti Bratislava-Lamac¢ po
dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

VYVeSeneé .......ooovcceemrmnnninssssnnnnns ZVESENE: .....errrriirirnnrne e

Peciatka podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.

Doruci sa na vedomie:

1. Andrej Lacko, Studenohorska 46, 841 03 Bratislava

2. Bytovy podnik Dubravka s. r. 0., Drobného 27, 841 01 Bratislava, ICO: 35 828 994
3. Varjan Jan, Ing., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

4. Zarecky Miroslav, Studenohorska 63, Bratislava, 841 03

5. Stiglinc Martin, RNDr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03

6. Horvathova Gabriela, JUDr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03
7. Foldes Ondrej, RNDr., ., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

8. Maria Féldesova , RNDr., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

9. Zalezakova Magdaléna, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

10. Eisnerova Ludmila, Mgr., Studenohorské 2080/48, Bratislava, 84103,
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Alféldy Robert, Mgr., Studenohorska 48, Bratislava, 841 03
Adriana Alf6lda, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

Horova Eva, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

Vranikova Daniela, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03
MikuSkova Lucia, Dona Sandtnera 15, Pezinok, 902 01

Zikavska Eva, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03, SR
Horvathova Jarmila, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03
Horvathova Magdalena, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03
Babej Stefan, Mgr., Studenohorské 48, Bratislava, 841 03
Habudova Oflga, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

Marcinek Jan, Mgr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03
Urbanek Pavel, M. Solochova 19, Lanzhot, 691 51, SR

Jani Peter, MUDr., Jozefa Vachovského 25, Bratislava, 841 06
Emese Janiova, MUDr., Jozefa Vachovského 25, Bratislava, 841 06
Domotor Koloman, Virt 124, Virt, 946 38, SR

Margita Domotorova, Virt 124, Virt, 946 38, SR

Rac Anton, Ing., Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

Soria Racova, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

Lacko Andrej, Labska 941/13, Zohor, 900 51

Halmova Daniela, MUDr., BakoSova 2099/22, Bratislava, 841 03
Vaculova Lubica, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

Kralovi¢ Jozef, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

Oflga Kralovi¢ova, Studenohorska 48, Bratislava, 841 03

Horvath Peter, Ing., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03
Marcinekova Lucia, Mgr., Studenohorska 48, Bratislava, 841 03
Stiglinc Rozvita, Mgr., Studenohorska 2080/48, Bratislava, 841 03
Horvathova Alena, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

Horvath Daniel, Studenohorska 46, Bratislava, 841 03

Bizorova Gabriela, Ing., Studenohorska 2080/46, Bratislava, 841 03
Kovadikova Sara, Bc., Radianska 19, Bratislava, 831 02

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, 814 99



