| URAD PRE UZEMNE

PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regiondliny drad pre tizemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

]i&ratis]ava, 21. marec 2025
Cislo: 01251/2025-22.1.2./KVJ
Ev. &.: 15786/2025

ROZHODNUTIE

Regiondlny trad pre tzemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie Statnej
stavebnej spravy (dalej aj ako ,,Regiondlny Grad Bratislava®), ako prisludny organ podla
ustanovenia § 1 ods. | pism. d) a podla ustanovenia § 4a pism. a) zakona & 608/2003 Z. z. o
Statnej spréve pre zemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,stavebny zakon*) a podla ustanovenia § 118 stavebného zakona,
ustanovenia § 58 ods. 1 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,spravny poriadok®), rozhodujic o spolonom odvolani Viery
Kollirikovej, Pod Niasypom 4, 841 03 Bratislava; Evy Bublikovej, Pod Nasypom 2, 841 03
Bratislava; Petra Poltarského, Pod Nasypom 6, 841 03 Bratislava a Milana Vaigla, Pod
Nasypom 8, 841 03 Bratislava, proti rozhodnutiu stavebného tiradu Mestskej asti Bratislava —
Lamac ¢. 2024-19/912-1950/OUKSP/DSP-TU/DHI zo diia 06.03.2024, podla ustanovenia § 59
ods. 2 a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku

zamieta

odvolanie a rozhodnutie stavebného uradu Mestskej ¢asti Bratislava — Lama& & 2024-19/912-
1950/0UKSP/DSP-TU/DHI zo diia 06.03.2024 potvrdzuje.

Odovodnenie

Mestska Cast’ Bratislava - Lamag ako prislusny stavebny trad (d’alej len »stavebny urad*)
podla ustanoveni § 88a ods. 4 a 7 stavebného zékona, v spojeni s § 66 a § 73 stavebného zékona,
v nadviznosti na § 10 a § 14 vyhlasky & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona (d’alej len ,,vyhlagka &. 453/2000 Z. z.%) dodatoéne povolila
stavbu ,, Terénne Gpravy* na pozemkoch registra ,,C* parc. & 1763/9, 1763/10, 1763/ 12,1763/13,
1763/14 k. 4. Lamac, stavebnikovi: Ing. Andrej Ochotnicky, Rozalska 8, 841 03 Bratislava (d’alej
aj ako ,,stavebnik*).

Proti uvedenému rozhodnutiu podali v zidkonom stanovenej lehote spolo&né odvolanie

Viera Kollarikovd, Eva Bublikova, Peter Poltarsky a Milan Vaigl (dalej len »odvolatelia®),
v ktorom v deviatich bodoch uvéadzaju:

1. Stavebny iirad porusil ustanovenie § 33 ods. 2 spravneho poriadku. Neobozndmil

ucastnikov s vyjadrenim stavebnika zo diia 30.08.2023 ani s prilohami, ktoré boli
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podkladom pre meritorne rozhodnutie. Stavebny urad oboznamil vcastnikov iba
s vyzvou stavebnikovi zo dia 26.06.2023 a nasledne az s vydanym rozhodnutim.

2. Stavebny tirad uviedol, Ze dotknuté orgdny sa vyjadrili kladne. Ako podklad pouzil
suhlasné zavizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy zo dia 27.02.2018.
Uvedené stanovisko bolo vydané pre imi projektovii dokumentdciu; bolo vydané na
zaklade suhlasného zavizného stanoviska krajského pamiatkového iradu zo dna
20.02.2017, ktoré bolo prokurdtorom zruSené a je starSie ako 3 roky. Zdroveri ako
podklad rozhodnutia pouzil vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny, vydané pre
inti projektovii dokumentdciu a je starsie ako (ri roky.

3. Ako stanovisko OU BA odbor starostlivosti o Zivotné prostredie zo diia 06.12.2016
ma byt podkladom k rozhodnutiu o povoleni terénnych vprav vykonanych v roku
2018,

4. Stavebnik nema zmluvny vztah k pozemkom registra ,,C" parc. ¢. 1763/9, 1763/10.
Stavebnik predlozil zmluvu k pozemkom registra ,,C* parc. ¢. 1763/12, 1763/13,
1763/14. Stavebny iirad ndmietku zamietol bez preukdzania zmluvného vztahu
k vyssie uvedenym pozemkom.

5. Stavebnik nemd prdvoplatne schvdleny vyrub stromov z roku 2018 pocas vykonanych
nelegdalnych terénnych tprav.

6. Ndmietka ¢ 6 v podanych ndmietkach smerovala kzmene vodohospodarskych
pomerov. Podkladom rozhodnutia je hydrogeologicky posudok z roku 2021, pricom
nebola zistend zmena pomerov ku diu vydania rozhodnutia.

7. Prokurdtor konstatoval, Ze ide o terénne iipravy podla § 71 ods. 1 pism. a) stavebného
zdkona. Odvolatelia nestihlasia s tym, Ze ide o jednoduché terénne iipravy. Stavebny
tirad porusil ustanovenie § 3 ods. 2 a 4 spravneho poriadku.

8. Stavebny trad konvaliduje protiprdvny stav, ktory stavebnik realizoval za iicelom
whudovania podkladu — vyskového umiestnenia budiicej pristupovej komunikdacie
k budiicim rodinnym domom.

Na zdklade uvedeného Ziadajii rozhodnutie zrusit' a vrdtit' vec stavebnému tiradu na nové

prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny arad po podani odvolania v silade s § 56 spravneho poriadku listom ¢. OUKSP-
2024-19-912-1V-4672 zo dita 15.05.2024 upovedomil ostatnych castnikov konania o odvolani
a vyzval ich, aby sa k nemu vyjadrili v lehote 7 dni odo diia dorucenia ozndmenia.

K odvolaniu sa nevyjadril Ziadny z G¢astnikov konania.

Vzhladom k tomu, Ze stavebny uUrad o odvolani nerozhodol, predlozil ho listom ¢&.
OUKSP-2024-19-912-JV-6911 zo diia 12.08.2024 spolu so spisovym materialom Regionalnemu
tradu Bratislava v sulade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku, na odvolacie konanie.

Podl'a ustanovenia § 118 stavebného zékona v zneni G¢innom od 1. 4. 2024 vo veciach,
v ktorych v spravnom konani v prvom stupni kond obec ako stavebny tirad, vykondava Statnu
spravu v druhom stupni regionalny iirad.

Podl'a ustanovenia § 1421 ods. | stavebného zakona konania zacaté na stavebnom uirade
podla doterajsich predpisov, ktoré neboli prdavoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31.
marca 2024, sa dokoncia podla predpisov wicinnych do 31. marca 2024.

Podl'a ustanovenia § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji
sa na konanie podla tohto zdkona vseobecné predpisy o spravhom konani.
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Podl'a ustanovenia 59 ods. 2 spravneho poriadku ak si pre to dévody, odvolaci orgdn
rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Regiondlny Grad Bratislava ako prislusny odvolaci organ v celom rozsahu preskimal
odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s predlozenym spisovym materilom, ako aj dovody
uvadzané v podanom odvolani. Rovnako preskiimal aj postup stavebného tradu v konant, ktoré
predchadzalo vydaniu rozhodnutia. Porovnal vyrokovii &ast, oddvodnenie aj poudenie
rozhodnutia s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so
stavebnym zdkonom a zakonom o spravnom konani, ako aj vyhlagkami Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z. a & 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie (dalej
len ,,vyhlaska €. 532/2002 Z. z.“) a na zéklade zistenych skuto&nosti dospel k zaveru, e nie je
dévod na zmenu alebo zrusenie odvolanim napadnutého rozhodnutia ajeho vratenie
prvostupfiovému spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam veci, ako aj k dévodom odvolania
Regionalny iirad Bratislava uvadza nasledovné:

Vykonanim Statneho stavebného dohladu dia 23.04.2019 bolo zistené, Ze stavebnik
zrealizoval terénne Gpravy bez stavebného povolenia.

Dnia 03.06.2019 bol stavebnému dradu stavebnikom dorudeny geometricky plan —
Geodeticka dokumentécia skutoéného stavu terénnych tprav na pozemkoch registra ,,C* parc. €.
1763/9, 10, 12, 13, 14 zo diia 30.05.2019 spracovany Ing. Romanom Tatarkom so zameranim
terénnych zmien na pozemkoch, zobsahu ktorého je zrejmé, Ze dotknuté pozemky boli
zasiahnuté realizovanymi terénnymi Gpravami na ploche 663 m?.

Diia 19.08.2019 podal prokurator Okresnej prokuratiry Bratislava IV upozornenie ¢.
52/19/1104-7.

Stavebny Urad upozornenie Okresnej prokuratiry Bratislava IV & 52/19/1104-7 zo diia
19.08.2019 vyhodnotil ako dovodné a nasledne postupoval v stlade s § 88 v spojeni s § 88a
stavebného zdkona, vo vztahu k uskutoénenym terénnym tpravam.

Stavebny urad listom ¢&. 2019/912-6481/OUKSP/Rvyz/De zo diia 23.09.2019 oznamil
ucastnikom konania a dotknutym orginom zadatie konania o dodatoénom povoleni stavby
,» Terénne upravy* na pozemkoch registra ,,C* parc. ¢. 1763/9, 10,12, 13, 14, k. 4. Lama¢ pre
stavebnika Ing. Andreja Ochotnického, Rozilska 8, 841 03 Bratislava, zaroveli vyzval
stavebnika, aby v lehote 60 dni predlozil doklady taxativne uvedené v predmetnom liste
s upozornenim, Ze ak stavebnik nepredlozi doklady v pozadovanej lehote, alebo sa preukéze
rozpor s verejnym zaujmom, stavebny trad nariadi odstrdnenie stavby. Stavebny urad zarovefi
podl'a § 29 ods. | spravneho poriadku prerusil konanie.

Dria 10.06.2022 stavebnik prostrednictvom splnomocneného zastupcu ARTPLAN spol.
s r.0., KaradZicova 27, 811 08 Bratislava podal na stavebny Grad Ziadost’ o dodatoéné povolenie
stavby ,, Terénne Gpravy — Bratislava - Lama¢*, na pozemkoch reg. ,,C* parc. & 1763/9, 1763/10,
1763/12, 1763/13, 1763/14, k. 1. Lamag. Ziadost' doplnil dita 05.09.2022.
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Diia 20.07.2022 stavebny trad listom & 2019-22/912-4597/OUKSP/0z/Gm oznamil
Geastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo zacatie konania
o dodatoénom povoleni terénnych Uprav a nariadil Gstne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim na defi 07.09.2022. Stavebny drad upovedomil acéastnikov konania a dotknuté
organy, e svoje namietky mdZu uplatnit’ najneskor na Gstnom pojedndvani, inak sa na ne
neprihliadne.

Diia 07.09.2022 sa uskuto¢nilo dstne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim,
z ktorého stavebny trad spisal zapisnicu, z obsahu ktorej vyplyva, Ze tcastnici konania podali
pisomné ndmietky a stavebny arad zvold rokovanie v predmetnej veci na miestnom arade.
Sudastou zépisnice je prezen¢na listina podpisand pritomnymi. Pisomné ndmietky diia
07.09.2022 podali odvolatelia.

Diia 07.09.2022 stavebny trad listom &. 2022-2019/912-5739/OUKSP/popl/Gm vyzval
stavebnika na zaplatenie spravneho poplatku v lehote do 15 dni odo diia doruenia vyzvy. Diia
19.09.2022 stavebnik uhradil spravny poplatok v stanovenej vyske.

Diia 12.10.2022 stavebny trad listom &. 2022-19/912-6476/OUKSP/Gm nariadil termin
astneho konania a pokus o dohodu k prerokovaniu o dodatoénom povoleni terénnych tprav na
deif 23.11.2022, z ktorého spisal zapisnicu, z obsahu ktorej vyplyva, ze bol predloZeny projekt
cesty, ktord je predmetom tizemného konania tykajiceho sa umiestnenia stavby na pozemkoch,
kde boli zrealizované terénne upravy. Pritomni Ziadaji o apravu projektovej dokumentacie pre
prijazdovii komunikaciu. Po prerokovani nového navrhu projektovej dokumentécie, ktory ma
priamu nadviznost’ na terénne Gpravy, pisomne zasli k prejednavanym terénnym Gpravam svoje
stanovisko.

Diia 26.06.2023 stavebny Grad rozhodnutim &. 2019-23/912-4039/OUKSP/Rvyz/Gm
vyzval stavebnika, aby v lehote 120 dni odo dila dorucenia vyzvy predloZzil doklady taxativne
uvedené v predmetnom rozhodnuti, a zdroveil konanie podla § 29 ods. | spravneho poriadku
prerusil.

Diia 30.08.2023 stavebnik doplnil na stavebny trad podklady pozadované stavebnym
Uradom a vyjadrenie k prejednavanej veci.

Dita 06.03.2024 stavebny trad vydal odvolanim napadnuté rozhodnutie ¢. 2024-19/912-
1950/0UKSP/DSP-TU/DHI.

Podl'a ustanovenia § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona stavebny iirad nariadi
viastnikovi stavby odstrdnenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
alebo bez pisomného ozndmenia stavebného tiradu podla § 57 ods. 2 pri stavbdch, ktoré treba
ohldsit: odstrdnenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked' dodatocné povolenie stavby nie je
v rozpore s verejnymi zdaujmami.

Podl’a ustanovenia § 88a ods. 1 stavebného zékona ak stavebny iirad zisti, Ze stavba bola
postavend bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z viastného podnetu konanie a
vyzve viastnika stavby, aby v uréenej lehote predloZil doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie
je v rozpore s verejnymi zdujmami chrdanenymi tymto zdkonom, najmd s cielmi a zamermi
iizemného pldnovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacatd bez prdvoplatného
stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny tirad posidi silad stavby s verejnymi
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zaujmami na zdklade zdavéiznych stanovisk podla § 140b a podkladov predlozenych v stavebnom
konani.

Podl'a ustanovenia § 88a ods. 4 stavebného zakona v rozhodnuti o dodatocnom povoleni
stavby stavebny irad dodatocne povoli uz vykonané stavebné prdace a urci podmienky na
dokoncenie stavby alebo nariadi ipravy uz realizovanej stavby.

Podl'a ustanovenia § 88a ods. 7 stavebného zakona na konanie o dodatocnom povoleni
stavby sa primerane vztahujii ustanovenia § 58 az 66.

Podl'a ustanovenia § 71 ods. | pism. a) stavebného zdkona povolenie stavebného viradu
vyZaduju, pokial na to nie su prislusné podla osobitnych predpisov iné orgdny, terénne vipravy,
ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo odtokové pomery

V danom pripade stavebnik dita 10.06.2022 Ziadostou Ziadal o dodatoéné povolenie
stavby ,,Terénne Gpravy“ Rajtikova ulica v Bratislave, MC Bratislava — L.ama¢, na pozemkoch
registra ,,C* parc. ¢. 1763/9, 1763/10, 1763/12, 1763/13, 1763/14, k. . Lamac.

Na konanie o dodato¢nom povolenti stavby sa primerane vztahuju ustanovenia § 58 az §
66 stavebného zdkona upravujiice stavebné konanie o vydani stavebného povolenia.
Zakonodarca v pravnej norme ustanovenej v § 88a stavebného zékona upravuje postup vlastnika
nepovolenej stavby a jeho povinnosti a postup stavebného tradu v konani o nepovolenych
stavbach. Dékazné bremeno preukazat’, ze d’al§ia existencia nepovolenej stavby, alebo stavby
uskutocilovanej v rozpore so stavebnym povolenim nie je v rozpore s verejnymi zaujmami,
spociva na vlastnikovi stavby, ked’Ze on sa dopustil porusenia zakona. Vlastnik stavby na zklade
vyzvy stavebného aradu (podl'a § 88a ods. 1 stavebného zdkona) si sam a na vlastné nklady
musi zaobstarat’ vSetky potrebné doklady, t. j. rozhodnutia, stanoviska a vyjadrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce. Pojem verejného zdujmu nie je v stavebnom zikone presne
definovany, avSak podl'a judikatiry sidov sa verejnym zdujmom v tejto savislosti rozume;ji
zaujmy chranené osobitnymi zakonmi, vSeobecne zaviznymi vyhlaskami, nariadeniami,
zavdznymi ¢astami slovenskych technickych noriem a pod. Posudenie stladu s nimi vykonava
stavebny urad ako prisluSny prvostupfiovy organ $tatnej spravy. Musi posudit’ najmi stlad
nepovolenej stavby, resp. jej zmeny, alebo jej Casti s platnou Gizemnoplanovacou dokumentaciou
z hl'adiska suladu s funkénym vyuzitim, s uréenymi zavidznymi limitmi a regulativmi, ktoré
vykondva obec. Rozsah pozadovanych dokladov nie je taxativne vymedzeny, ale stavebny (irad
pri ich ur€eni vychddza predovsetkym z ustanovenia § 126 stavebného zdkona, ktoré sa tyka
ochrany zloziek Zivotného prostredia a inych osobitnych zaujmov podla toho, o aky druh stavby
ide, na aky ucel sa ma stavba uzivat’, ktoré zaujmy budi stavbou dotknuté, kde je stavba
umiestnend, ¢i si v predmetnom tzemi vyhlasené ochranné pasma a pod. Dodatoéné povolenie
stavby musi obsahovat’ obdobné naleZitosti ako riadne stavebné povolenie. Navy$e v fiom musi
byt uvedeny opis rozostavanosti stavby a ak na stavbe treba vykonat’ upravy, opise sa ich rozsah.
Pokial’ je ukoncena stavba schopna uZzivania, stavebny trad moze v dodatoénom stavebnom
povoleni zarovei vyslovit’ stihlas s jej uzivanim.

V danom pripade je povinnost'ou stavebného tradu v konani posudit’ siilad umiestiiovane;j
stavby s tzemnym pldnom obce, ¢o stavebny urad v oddvodneni rozhodnutia splnil tak, Ze
posudil stlad stavby s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy schvélenym dria
31.05.2007 uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 123/2007
a jeho zavdzna cast bola vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim Hlavného mesta SR
Bratislavy &. 4/2007 zo diia 31.05.2007. Zmeny a doplnky UP & 01, 02, 03, 05, 06 boli schvélené
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uzneseniami MsZ ¢. 600/2008, 400/2011, 1614/2014, 1785/2014 a 581/2020. Stavebny trad sa
vo vyrokovej Casti rozhodnutia rozsiahlo vyjadril k terénnym Gpravam zrealizovanym pred
vydanim povolenia.

Terénne Gpravy boli vykonané v rozsahu potrebnom na pripravu uzemia pre realizaciu
investicného zameru pod nazvom: ,,Rodinny dom Rajtdkova“ — Bratislava — LLamag, na pozemku
registra ,,C*“ parc. ¢. 1763/12, k. 4. Lamaé, na ktory bolo vydané sthlasné vyjadrenie
k investiénému zameru Mestskej Casti Bratislava — Lama¢ ¢. RUR-2021/297/VG-1737 zo diia
26.03.2021 a ,,Rodinny dom — Rajtakova* — Bratislava Lama¢ na pozemku registra ,,C* parc. <.
1763/13, k. 0. Lamac, na ktory bolo vydané siihlasné vyjadrenie k investiénému zameru Mestskej
Casti Bratislava — Lamac ¢. RUR-2021/298/VG-1745 zo dia 26.03.2021 a ,,Rodinny dom —
Rajtakova® — Bratislava — Lamac na pozemku registra ,,C* parc. €. 1763/10, k. (. Lamag, na ktory
bolo vydané suhlasné zavizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC
51181/2022-369995 zo dita 15.08.2022 a ,,Rodinné domy Lamad“ na pozemkoch registra ,,C*
parc. €. 1763/1, 1763/14, 1763/12, 1763/13, k. 0. Lamag, na ktoré bolo vydané stihlasné zaviazné
stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110 zo dia 27.02.2018.
Tieto kladné stanoviska k investi¢nej ¢innosti zahffiaji aj suhlas na vybudovanie novej
pristupovej komunikdacie a inzinierskych pripojok pre schvalené investi¢né zamery. Na zaklade
uvedeného ma odvolaci organ preukazany stlad stavby s platnym Gzemnym planom mesta, na
zaklade ktorého bolo stavebnym uradom postdené zaclenenie stavby do Gzemia a boli
reSpektované obmedzenia vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov chraniacich
verejné zaujmy a predpokladany rozvoj izemia podl'a platného izemného planu mesta.

Podl'a ustanovenia § 126 ods. | stavebného zikona ak sa konanie podla tohto zdkona
dotyka zaujmov chranenyich predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdarani a ochrane zdravych
Zivotnych podmienok, voddach, o ochrane prirodnych liecebnych kupelov a prirodnych liecivych
zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom hospodarstve, o
opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva, o kultirnych
pamiatkach, o Statnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o
vplhyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii
zavaznych priemyselnych havdrii, o sprave Statnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o
bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri umiestiiovani reklamnych stavieb, o drahach a o
doprave na drdhach, o civilnom letectve, o vmitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej
energetike, o elektronickych komunikaciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch,
o civilnej ochrane, o inspekcii prdce a o Statnej geologickej sprave, rozhodne stavebny iirad na
zaklade zavizného stanoviska dotknutého organu podla § 140a, ktory uplatiuje poZiadavky
podla osobitnych predpisov.

Podla ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zédkona zdvdizné stanovisko je na icely
konani podla tohto zdkona stanovisko, vyjadrenie, sithlas alebo iny sprdavny tikon dotknutého
organu, uplatiujiiceho zaujmy chrdanené osobitnymi predpismi, ktory je ako zdavdzné stanovisko
upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavizného stanoviska je pre sprdavny organ v konani
podla tohto zdkona zavizny a bez zosiladenia zdvizného stanoviska s inymi zavdznymi
stanoviskami nemoze rozhodniit vo veci.

Vplyv navrhovanej stavby na okolitG zastavbu sa posudzuje na zaklade vyjadreni
dotknutych organov spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podla stavebného zakona k
predlozenej projektovej dokumentacii vyjadruji prave z nimi sledovanych hladisk podla
osobitnych predpisov za G¢elom ochrany verejnych zaujmov. Dodato¢ne povolované terénne
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Gpravy boli umiestnené spolu s d’al§imi stavebnymi objektami izemnym rozhodnutim ¢&. 2019-
2018/491-580/RUSK/UR/De-4 zo diia 31.01.2019. Zaroven boli vydané suhlasné stanoviska
dotknutych organov k investi¢nej ¢innosti, ktoré zahifiali aj plochu, na ktorej stavebnik
zrealizoval terénne Gpravy, ktorych dodato¢né povolenie je preskimavané odvolacim organom,
preto je mozné sthlasné vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov pouZit' v danom konani.
Vsetky dotknuté orgény boli stavebnym uradom prizvané do konania o dodatoénom povoleni
terénnych uprav z hl'adiska nimi sledovanych zdujmov a zo strany Gcastnikov konania neboli
zavizné stanoviska/vyjadrenia dotknutych organov napadnuté ako rozporné so zikonom.
Zaroven, vzhl'adom na prizvanie dotknutych orgdnov do konania, v pripade ich nevyjadrenia sa
v lehote uréenej stavebnym uradom, je mozné aplikovat’ koncentraéni zasadu.

Nakol'ko v predmetnom konani o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim
neboli zavizné stanoviska dotknutych organov zaporné ani protichodné, stavebny trad nemal
dovod dodatocne nepovolit’ uskutoénené terénne Gpravy. Odvolaci organ ma za preukéazané, ze
ako dotknuté organy boli oslovené Hlavné mesto SR Bratislava, Krajsky pamiatkovy Grad
Bratislava, ako aj d’alSie dotknuté organy, pric¢om je vo vyluénej kompetencii stavebného tradu
urcit’ okruh dotknutych organov pre to ktoré konanie. S postupom stavebného tradu, vzhl'adom
na rozsah a charakter dodatone povolovanej stavby (terénne Gpravy) sa odvolaci organ
stotoziiuje a zdroven uvadza, Ze obsah zaviaznych stanovisk dotknutych organov je pre stavebny
Urad zavdzny. Vzhladom na oslovenie dotknutych organov, postup v sulade so zakonom ako aj
skutocnost’, Ze dotknuté organy sa v stanovenej lehote v konani nevyjadrili vietky, je mozné
uplatnit’ koncentracni zasadu. Stavebny urad dodrzal literu zdkona a podmienky vyplyvajice zo
stanovisk a vyjadreni dotknutych organov zapracoval do vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Pokial ide
o rozsah predloZenych zaviznych stanovisk v konani, odvolaci organ poukazuje na skutoénost’,
7e stavebny zakon taxativne nevymedzuje okruh dotknutych organov pre jednotlivé konania
podla stavebného zakona, ktoré sa v ich priebehu k podanej Ziadosti vyjadruji. Pdsobnost
vydavat zavidzné stanoviskd dotknutym orgdnom vyplyva z osobitnych predpisov. Pri
preskimani napadnutého rozhodnutia odvolaci organ zistil, Ze stavebny urad v predmetnom
konani zabezpecil vietky potrebné zavizné stanoviska tak, aby mohol meritorne rozhodn(it’ na
zaklade presne a Uplne zisteného skutoéného stavu veci. Tu je zaroveii potrebné uviest’, Ze
jednotlivé dotknuté organy sa k navrhu a projektovej dokumentécii stavby odborne vyjadruji z
nimi sledovanych hl'adisk a zavéiznym stanoviskom si uplatiiuju poziadavky podla osobitnych
predpisov. Stavebny urad je obsahom odbornych zaviznych stanovisk striktne viazany a vo veci
zaujmov chranenych osobitnymi predpismi (§ 126 ods. 1 stavebného zakona) si nemoze urobit’
Gsudok sam.

K namietkam odvolatel’ov odvolaci organ uvadza:

Z predlozeného spisového materidlu ma odvolaci organ preukazané riadne zaoberanie sa
vecou zo strany stavebného uradu. Pokial’ ide o nevysporiadanie sa so vietkymi namietkami
odvolatel'ov, odvolaci organ uvadza, Ze oddvodnenie rozhodnutia spravneho organu nema
odpovedat’ na kazd( namietku alebo argument namietajliceho, ale iba na tie, ktoré maja
rozhodujlci vyznam pre rozhodnutie samotné. Uvedené plati rovnako aj pre postup odvolacieho
organu v odvolacom konani.

K namietke ¢. | neoboznamenia sa s podkladmi odvolaci organ uvadza, Zze podla § 3 ods.

2 spravneho poriadku, spravne organy si povinné postupovat' v konani v iizkej sticinnosti s
ucastnikmi konania, ziicastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im
vidy prilezitost, aby mohli svoje prava a zaujmy ticinne obhajovat, najmd sa vyjadrit’ k podkladu
rozhodnutia, a uplatnit svoje navrhy. Ucastnikom konania, ziicastnenym osobdm a inpm osobdm,
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ktorych sa konanie tyka, musia sprdavne orgdny poskytovat pomoc a poucenia, aby pre neznalost
pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu. Podl'a ustanovenia § 33 ods. 2 spravneho poriadku
spravny organ je povinny dat'ticastnikom konania a ziicastnenym osobdm moznost, aby sa pred
vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit kjeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnit
Jeho doplnenie.

Jednou z najobvyklejsich foriem suc¢innosti aéastnikov konania so spravnym organom je
vyjadrovanie sa ku vsetkym skuto¢nostiam, ktoré stvisia so ziskavanim podkladov pre
rozhodnutie. Podstatou vyjadrenia je zaujatie postoja k uréitym skutoénostiam. Tento institit je
pre svoj vyznam zakotveny na viacerych miestach zdkona (napr. § 3 ods. 2, § 33 ods. 2, § 56).
Ugastnik ma pravo vyjadrovat sa k podkladom v ktoromkol'vek §tadiu konania. MézZe sa vyjadrit’
k jednotlivym d6kazom i k celkovému sposobu pripravy podkladov, moZe sa vyjadrit k otdzkam
skutkovym i pravnym. Zmyslom takto Siroko koncipovaného opravnenia je predist neskor§im
moznym ndmietkam Gcastnikov, ktoré by mohli viest k prietahom v konani alebo k inym
komplikdciam. Podmienkou na konstatovanie porusenia vy$Sie uvedenych zikonnych
ustanoveni je, Ze nové skuto¢nosti a dokazy predloZené v konani mohli mat’ podstatny vplyv na
rozhodnutie, resp. Ze bolo rozhodnuté na zaklade nich. Tato okolnost musi vzdy posudit’ spravny
organ podl'a konkrétnych okolnosti pripadu. V danom pripade vyjadrenie stavebnika zo diia
30.08.2023 nie je rozhodujicim podkladom pre vydanie rozhodnutia, ide len o vyjadrenie, nie
o skuto¢nost’ rozhodujicu pre meritérne rozhodnutie. Sugastou vyjadrenia bola situacia
v projektovej dokumenticii vyhotovend autorizovanym stavebnym inZinierom z 22.06.2022,
s ktorou sa G¢astnici v priebehu konania mohli oboznamit’. To, Ze stavebnik opakovane predlozil
uvedent situaciu z projektovej dokumentacie nepredstavuje novy podklad, s ktorym je potrebné
ucastnikov konania oboznamovat'.

K namietke ¢. 2 a 3, ktoré sa tykaji neaktualnosti stanovisk a vyjadreni dotknutych
organov odvolaci organ uvadza, ze dodatoéne povolované terénne Upravy, ktoré stavebnik
zrealizoval, su predpripravou k objektu SO 03, ¢o vyplyva z Gtzemného rozhodnutia &. 2019-
2018/491-580/RUSK/UR/De-4 zo diia 31.01.2019. Zaroveii boli vydané sthlasné stanoviské
dotknutych organov k investi¢nej Cinnosti, ktoré zahffiali aj plochu, na ktorej stavebnik
zrealizoval terénne Gpravy, ktorych dodatoéné povolenie je preskimavané odvolacim organom,
preto je mozné suhlasné vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov pouzit' v danom konani.
Vsetky dotknuté organy boli stavebnym tradom prizvané do konania o dodatoénom povoleni
terénnych Uprav z hl'adiska nimi sledovanych zdujmov a zo strany udastnikov konania neboli
zaviézné stanoviska/vyjadrenia dotknutych organov napadnuté ako rozporné so zdkonom.
Zaroven, vzhl'adom na prizvanie dotknutych organov do konania, v pripade ich nevyjadrenia sa
v lehote urcenej stavebnym tradom, je mozné aplikovat’ koncentraénii zasadu. Ku konstatovaniu,
ze stanovisko krajského pamiatkového Gradu z roku 2021 bolo zrusené prokuratirou odvolaci
organ uvadza, Ze prokuritor nema pravomoc zrusit’ stanovisko dotknutého organu. V spise sa
nachadza stanovisko Krajského pamiatkového Gradu Bratislava zo diia 01.08.2022; zaviizné
stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava ¢. KPUBA-2021/1317-2/12374/FAN zo
diia 24.02.2021; zavazné stanovisko Krajského pamiatkového Gradu Bratislava ¢. KPUBA-
2021/4605-2/15228/FAN zo diia 24.02.2021; zaviizné stanovisko Krajského pamiatkového Gradu
Bratislava ¢. KPUBA-20214603-2/15224/FAN zo dia 24.02.2021; zavizné stanovisko
Krajského pamiatkového tradu ¢. KPUBA-2022/16517-4/68887/FAN zo dita 15.08.2022. Prave
stanovisko ¢. KPUBA-2021/1317-2/12374/FAN zo diia 24.02.2021 vo svojom obsahu sahlasi so
zamerom vybudovat’ novu pristupovi komunikaciu a pripojky inZinierskych sieti v dotknutom
Uzemi. Ide o plochu, kde stavebnik uskutoénil terénne Gpravy, ktoré si dodatoéne povolované.
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K namietke ¢. 4 tykajicej sa zmluvnych vztahov k pozemkom odvolaci organ uvadza, Ze
v predlozenom spisovom materiali sa nachddza splnomocnenie z 02/2022, ktorym Andrej
Ochotnicky — stavebnik, splnomociiuje spolo¢nost” Artplan spol. s r.0. na zastupovanie vo veci
dodato¢ného povolenia terénnych uprav; splnomocnenie Mgr. Mateja Marcéka, Pod Nasypom
22, 841 03 Bratislava z 02/2019, ktorym splnomociiuje Ing. Andreja Ochotnického, Rozélska 8,
841 03 Bratislava, na zabezpeCenie realizicie a stvisiacich povoleni na ,Terénne Upravy,
Bratislava, Lamac®, na pozemkoch registra ,,C* KN ¢. 1763/10-14 k. 0. Lama¢; splnomocnenie
Pavla Bafiackého, Stanekova 12/A, 841 03 Bratislava, ktorym splnomociiuje Ing. Andreja
Ochotnického, Rozdlska 8, 841 03 Bratislava, na zabezpecenie realizacie a suvisiacich povoleni
na ,, Terénne upravy, Bratislava, Lamac®, na pozemkoch registra ,,C* parc. & 1763/9-14, k. 0.
Lamac; Zmluva o ndjme pozemkov zo diia 14.08.2015 medzi Lesnym spologenstvom majitelov
urbaru a lesnej spolo¢nosti Bratislava — Lamac, p. s. ako prenajimatelom a Ing. Andrejom
Ochotnickym — stavebnikom. Na zaklade uvedeného ma odvolaci orgin preukdzané zmluvné
vztahy k jednotlivym pozemkom, na ktorych boli realizované dodatoéne povolované terénne
Gpravy.

K ndmietke ¢. 5 tykajucej sa nelegalneho vyrubu stromov odvolaci orgén uvéadza, Ze
nelegalny vyrub stromov podlieha zdkonu ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, pre ktory
je prislusny spravny orgén ochrany prirody a krajiny — Mestska ¢ast’ Bratislava — Lamag — ZP.
V spise sa nachadza stanovisko Mestskej ¢asti Bratislava — Lamag, referat ZP k planovanému
vyrubu drevin zo diia 13.07.2017 pre investi¢ny zamer stavebnika, ktoré predpoklada schvélenie
vyrubu a zdroveil upozoriuje na skutocnost, ze dreviny uvedené v dendrologickom posudku
z 11/2016 (19-21), ktory sa tiez nachadza v spise, nepodliehaju povoleniu na vyrub a ndjomca je
povinny ich vyrabat’. V spise sa tieZ nachadza vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava — Lamac
k investiécnému zameru ¢. RUT-2021/298/VG-1745 zo dfia 26.03.2021, stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislavy k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110 zo dfa
27.02.2018, ktoré je jednym z podkladov na vydanie sthlasu na vyrub drevin a stanovisko
Mestskej &asti Bratislava — Lama¢ & RZP-2020-44-POL-7822 zo dita 29.10.2020 pre udely
uzemného konania na umiestnenie pristupovej komunikacie na pozemkoch registra ,,C* parc. ¢.
1763/9, 1763/10, 1763/12, 1763/14, k. 4. Lamac a pripojok inZinierskych sieti na pozemkoch
registra ,,C* parc. €. 1769/4, 1769/14, 1768/1, 130/1, 130/3, k. 0. Lamag, kde je uvedené, Ze na
pozemkoch na nenachadzaji dreviny, ktorych vyrub podlieha suhlasu prislu§ného organu
ochrany prirody.

K namietke ¢. 6 tykajlcej sa zmeny vodohospodarskych pomerov odvolaci organ uvadza,
ze podkladom pre rozhodnutie je okrem iného aj hydrogeologicky posudok z roku 2021. Zaroveri
v konani o dodato¢nom povoleni terénnych tprav bol osloveny ako dotknuty organ prislusny
vodohospodarsky podnik, ktory sa v konani v lehote uréenej stavebnym Uradom nevyjadril,
z ¢oho vyplyva uplatnenie koncentraénej zasady, podl'a ktorej sa ma za to, Ze ako dotknuty organ
z hladiska nim sledovanych zdujmov so stavbou sthlasi. Odvolatelia nepredloZili, v zmysle
zasady aktivnej ucasti G¢astnikov konania v konani, Ziadny dbkaz, ktory by preukazoval zmenu
pomerov v izemi nad mieru primerani pomerom.

Predmetné rozhodnutie vychadza zo spolahlivo zisteného stavu veci a bolo vydané v
stlade so zdkonom. Odvolaci organ nezistil v napadnutom rozhodnuti a v konani ktoré mu
predchadzalo také nedostatky, pre ktoré sa rozhodnutie povaZzuje za nespravne a preto je potrebné
ho potvrdit’.

Na zéaklade vyssie uvedeného rozhodol Regionalny trad Bratislava tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Toto rozhodnutie je v inStanénom postupe koneéné a nemozno sa proti nemu dalej

odvolat’. Rozhodnutie je preskimatelné sadom.

Mgr. Viliam Pohanéenik
riaditel’ Regionalneho aradu pre
Gzemné planovanie a vystavbu Bratislava

Rozhodnutie sa doruct iéasinikom konania verejnou vyhidaskou:

Rozhodnutie sa dorudi G¢astnilom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim na dobu 15 dni na tiradnej
tabuli Uradu pre tizemné planovanie a vystavby Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava a ziroveii bude zverejnené na webovom sidle Uradu pre uzemné plinovanie a vystavbu Slovenskej
republiky v ¢asti ,,Uradna tabul’a®, ako aj na centrilnej tiradnej elektronickej tabuli na strinke portilu
www.slovensko.sk v &asti ,,Uradn4 tabul’a®;

2
3.

10.

1.

12.

ARTPLAN, spo. s.r.o., Kaladzmova 27, 811 08 Bratislava — ako splnomocneny zastupca Andreja
Ochotnického, Rozalska 8, 841 03 Bratislava

ECKHARDT s.r.o, Magmské 2C, 831 01 Bratislava

Vlastnikom, spravcom a ndjomcom pozemkov registra ,,C* parc. & 1763/1, 1763/9, 10, 11, 12, 13, 14, k.
(. Lamac vedenych na LV &, 2908

Lesné spologenstvo majitel'ov urbaru a lesnej spoloénosti, Heyrovského 3, Bratislava

Vlastnikom pozemku registra ,,E* parc. & 706/101, k. i. Lama¢ vedenych na LV &. 3398 (C — KN ¢&. 130/1
k. 0. Lamag, LV — nezaloZeny)

Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra ,,C* parc. &. 1765/1, 1764, k. . Lamag, vedenych
naLV ¢ 125

Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra ,,C* parc. & 1767/1, k. . Lamaé, vedenych na LV
¢. 2821

Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra ,,C* parc. & 1768/1, k. 0. Lamag, vedenych na LV
¢.3808

Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra ,,C* parc. & 1769/4, 1763/2, k. . Lama¢, vedenych
nalLV & 3875

Vlastnikom, spravcom a ngjomcom pozemkov registra ,,C* parc. &. 1769/2, k. . Lamaé, vedenych na LV
¢. 2568

Vlastnikom, spravcom a ndjomcom pozemkov registra ,,C* parc. ¢. 1770, k. i. Lamag¢, vedenych na LV &.
2568

Vlastnikom, spravcom a nijomcom pozemkov registra ,,C* parc. &. 1771, 1773/1, k. 0. Lamag, vedenych
naLV ¢ 1214

Na vedomie:

1;

0

Mestska ¢ast’ Bratislava — Lamag, stavebny arad, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

- spolus vratenim predloZeného spisového materialu k rozhodnutiu &. 2024-19/912-1950/OUKSP/DSP-
TU/DHI1 zo dila 6. 3. 2024

- spolu so Ziadost’ou o zverejnenie rozhodnutia na tradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava —
Lamaé a na webovom sidle Mestslkej ¢asti Bratislava — Lamad a jej nasledné vratenie tunajSiemu
uradu

Artplan spol. s.r.o., KaradZitova 27, 811 08 Bratislava — ako splnomocneny zastupca Andreja

Ochotnického, Rozalska 8, 841 03 Bratislava

Lesné spologenstvo majitelov urbaru a lesnej spolognosti, Heyrovského 3, Bratislava

Ing. Eva Bublikova, Pod Nasypom 2, 841 03 Bratislava

LCubos Bublik, Pod Nasypom 2, 841 03 Bratislava

Mag. iur. Viera Kollarikova, Pod Nasypom 4, 841 03 Bratislava

Milan Kollarik, Pod Nasypom 4, 841 03 Bratislava

Peter Poltarsky, Pod Nasypom 6, 841 03 Bratislava

Jana Poltarska, Pod Nésypom 6, 841 03 Bratislava

PaedDr. Milan Vaigl, Pod Nasypom 6, 841 03 Bratislava
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11. GraZyna Vaigl, Pod Nasypom 8, 841 03 Bratislava

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Regionalneho iradu Bratislava:

Vyvesene diia..cu s Zvesené dina

-------- SesasssssssssssRReentennne

Podpis a petiatka Podpis a peciatka
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