MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Bratislava
2024-19/912-1950/0UKSP/DSP-TU/DH1 6.03.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - Lamag¢, ako prisludny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad®)
podla §117 zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon) v spojeni s ust. §7a ods.2
pism. i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o hlavhom meste®) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvaznosti na §1 pism. d) zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvaznosti na §2 pism. e) zakona ¢.416/2001
Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vyssie uzemné
celky v zneni neskorsich predpisov, v zmysle §46 a §47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®),
zastupena starostom mestskej Casti v zmysle §17 ods. 3 zakona o hlavhom meste, preskumal
podla §62 v nadvaznosti na §71 ods. 1 pism. a) stavebného zakona Ziadost o dodatoCné
povolenie terénnych uprav a na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla §88a ods. 4 a7 stavebného zakona v spojeni s §66 a §73 stavebného zakona
v nadvéaznosti na §10 a §14 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,vyhlaska®)

dodatoéne povoluje

stavbu : »lerénne upravy“

miesto stavby : pozemok registra C KN parcela €. 1763/9, €. 1763/10, ¢. 1763/12,
¢. 1763/13, €. 1763/14 v k. u. Lamaé, obec Bratislava — Lamag,
spolo€na nehnutelnost vedena na LV &. 2908 ako ostatna plocha

druh a ucel : terénne upravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia ( § 71
ods.1 pism a) stav. zakona) priprava uzemia pre investi¢ny zamer
doba trvania: docasna t.j. do doby realizacie stavieb rodinnych domov, pristupovej
komunikacie a pripojok, max. do doby platnosti najomnej zmluvy
stavebnik : Ing. Andrej Ochotnicky, Rozalska 8, 841 03 Bratislava

podfa dokumentacie z 04/2022 spracovanej autorizovanym architektom p. Ing. arch.
Martinom Eckhardtom, ul. Lamaéska cesta 8, 841 03 Bratislava, Cislo autorizacie 2273AA pre
dodato¢né stavebné povolenie terénnych Uprav, stuper spracovania : Pasport stavby ( dalej
len ,projekt stavby®).

A) Popis pévodného stavu uzemia a zrealizovanych terénnych uprav :

Dotknuté Guzemie je zo severu ohraniCené Rozalskou ulicou a z vychodu Rajtakovou ulicou.
Z juznej a zapadnej strany je ohraniCené opornymi murmi a oploteniami zahrad jednotlivych
rodinnych domov umiestnenych na susednych pozemkoch a pristupnych zulice Pod
nasypom.

Terén na pozemku registra C KN parcela €. 1763/9, ¢. 1763/10, ¢. 1763/12, €. 1763/13, C.
1763/14 v k. 0. Lamac¢ sa strmo zvazuje od komunikacie Rozalska ulica smerom juznym a od



komunikacie Rajtakova ulica smerom zapadnym a vytvara tak zdeformovanu kotlinu ( vyznam
slova kotlina : dolina medzi kopcami) s roklinami (vyznam slova roklina: prepadlina, vymol)
pred opornymi murmi a oploteniami zahrad rodinnych domov.

Terénne upravy zrealizované pred vydanim povolenia :

- na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 1763/14 v k. Uu. Lama¢ je nasypana zemina od 11
cm po 64 cm oproti povodnému terénu vo vzdialenosti od 3,0 m od opornych murov
a spolo¢nych hranic s rodinnymi domami a odkopana zemina od 0 cm po 25 cm oproti
pbévodnému terénu,

- na pozemku registra ,C“ KN parc. ¢. 1763/13 v k. u. Lamac je nasypana zemina od O
cm po 30 cm oproti pévodnému terénu vo vzdialenosti v priemere od 2,5 m od
opornych murov a spoloénych hranic s rodinnymi domami a odkopana zemina od 0
cm po 35 cm oproti pdvodnému terénu,

- na pozemku registra ,C* KN parc. €. 1763/12 v k. u. Lamac je nasypana zemina_ od 0
cm po 84 cm oproti pévodnému terénu vo vzdialenosti od 1,5 m od opornych murov
a spolocnych hranic s rodinnymi domami a odkopana zemina od 0 cm po 83 cm oproti
pbévodnému terénu,

- na pozemku registra ,C* KN parc. €. 1763/10 v k. u. Lama¢ je nasypana zemina od 0
cm po 96 cm oproti pévodnému terénu vo vzdialenosti od 1,5 m od opornych murov
a spolocnych hranic s rodinnymi domami a odkopana zemina od 0 cm po 91 cm oproti
pbévodnému terénu,

- na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 1763/9 v k. 0. Lamac je nasypana zemina od O
cm po 12 cm oproti povodnému terénu vo vzdialenosti od 1,5 m od opornych murov
a spolo¢nych hranic s rodinnymi domami, je odkopana zemina od 0 cm po 49 cm
oproti pévodnému terénu.

Vykonanymi terénnymi upravami sa vytvorili vhodnejSie podmienky pre odtok dazdovych véd
v uzemi a upravil sa profil terénu ato tak, Ze sa zmiernila strmost svahu a vyrovnali sa
prepadliny.

Terénne upravy boli vykonané v rozsahu potrebnom na pripravu Gizemia pre realizaciu
investi€éného zameru s nazvom ,,Rodinny dom Rajtakova“- Bratislava — Lama¢ na parc.
€. 1763/12 k.u. Lamagé, na ktory bolo vydané suhlasné vyjadrenie k investicnému zameru
Mestskej Casti Bratislava-Lama¢ pod €. RUR-2021/297/VG-1737 zo dia 26.03.2021 a
Rodinny dom Rajtakova“- Bratislava — Lamaé na parc. €. 1763/13 k.a. Lamag¢, na ktory
bolo vydané suhlasné vyjadrenie k investicnému zameru Mestskej Casti Bratislava-Lamac pod
¢. RUR-2021/298/VG-1745 zo diia 26.03.2021 a ,,Rodinny dom Rajtakova“- Bratislava —
Lama¢€ na parc. €. 1763/10 k.u. Lamag, na ktory bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy pod &. MAGS OUIC 51181/2022-396995 zo dna 15.8.2022 a
»Rodinné domy Lamac¢" na parc. ¢. 1763/1, €. 1763/14, ¢&. 1763/12, €. 1763/13 v k.u.
Lamagé, na ktoré bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
pod ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110 zo dnha 27.02.2018 a nie je potrebné vykonavat’
d’alSie terénne Upravy.

Realizacia terénnych uprav je ukonéena, a preto stavebny urad neuréuje podmienky pre
uskutoénenie terénnych uprav.

Stanoviska dotknutych organov :

1. Krajsky pamiatkovy urad vydal zavazné stanovisko pod. ¢. KPUBA-2022/16517-
4/68887/FAN zo dna 15.8.2022 vzneni : suhlasi bez pripomienok s vydanim
dodato¢ného povolenia na stavbu: ,Terénne upravy“ na pozemkoch registra C KN
parcela €. 1763/9, €. 1763/10, &. 1763/12, &. 1763/13, €. 1763/14 v k. u. Lamac, obec
Bratislava — Lamac.

2. Mestska Cast Bratislava — Lamac, ref. Zivotného prostredia vydala stanovisko pod €.
OPRaSM-751/2018/Pol-5414 zo dna 13.7.2018, Ze planovany vyrub je opodstatneny
a bude schvaleny za predpokladu, Ze bude vydané suhlasné stanovisko k umiestneniu




stavby :“Rodinny dom Rajtakova“, pozemok reg. C KN 1763/10, k.u. Lamac,

Bratislava.
Stavebny Urad disponuje suhlasnym Zavaznym stanoviskom hlavného mesta SR k investi¢nej
Cinnosti pod & MAGS OUIC 51181/2022-396995 zo dha 15.7.2022 na stavbu Rodinny dom
Rajtakova na pozemku reg. C KN parc.. 1763/10 k.u. Lama¢ a suhlasnym Zavaznym
stanoviskom hlavného mesta SR k investi¢nej Cinnosti pod ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110
zo dfia 27.02.2018 na stavbu Rodinné domy Lamac¢ na pozemkoch reg. C KN parc .¢. 1763/1,
parc. ¢. 1763/13, parc. & 1763/12, parc. €. 1763/14, k.Uu. Lamal ako aj suhlasnym
zavaznym stanoviskom Krajského pamiatkového dradu pod. €. KPUBA-2021/1317-
2/12374/FAN zo dna 24.2.2021 pre vybudovanie novej pristupovej komunikacie
a inZinierskych pripojok pre schvalené investicné zamery.

Ugastnici konania ( §59 stavebného zakona ):
a) Stavebnik :

- Ing. Andrej Ochotnicky, Rozalska 8, 841 03 Bratislava v.z. ARTPLAN spol. sr.0.,

Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava, ICO: 35 830 395
b) Osoby, ktoré maju viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane

susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a

stavbam mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté :

- Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. ¢. 1763/1, 1763/9,
/10, /11, 12, /13, /14 v k.u. Lamac¢ vedenych na LV & 2908, Lesné spolo¢enstvo
majitefov urbaru a lesnej spolo¢nosti, Heyrovského 3, Bratislava

- Vlastnikom pozemku registra E- KN parc. ¢. 706/101 v k.4. Lamac¢ vedenej na LV ¢&.
3398 (C-KN pozemok parc.€. 130/1, kat. uz. Lamac, LV- nezalozeny)

- Vlastnikom, spravcom a ngjomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1765/1, 1764 v
k.u. Lamac vedenych na LV €. 125

- Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1767/1 v k.u.
Lamac vedenych na LV €. 2821

- Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1768/1 v k.u.
Lamac vedenych na LV ¢. 3808

- Vlastnikom, spravcom a ngjomcom pozemkov registra C- KN parc. &. 1769/4, 1763/2
v k.u. Lamac vedenych na LV ¢&. 3875

- Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1769/2 v k.u.
Lamac vedenych na LV €. 2568

- Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1770 v k.u.
Lamac vedenych na LV €. 2568

- Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. ¢. 1771, 1773/1 v
k.0. Lamac vedenych na LV €. 1214

- Ing. Eva Bublikova, Pod Nasypom 2, 841 03 Bratislava

- Lubo$ Bublik, Pod Nasypom 2, 841 03 Bratislava

- Mag. iur. Viera Kollarikova, Pod Nasypom 4, 841 03 Bratislava

- Milan Kollarik, Pod Nasypom 4, 841 03 Bratislava

- Peter Poltarsky, Pod Nasypom 6, 841 03 Bratislava

- Jana Poltarska, Pod Nasypom 6, 841 03 Bratislava

- PaeDr. Milan Vaigl, Pod Nasypom 8, 841 03 Bratislava
Grazyna Vaiglova, Pod Nasypom 8, 841 03 Bratislava

e) Pr0|ektan v Casti, ktora sa tyka projektu stavby:
- Ing. arch. Martin Eckhardt, ul. Lamac¢ska cesta 8, 841 03 Bratislava

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:
Stavebny urad namietky zamieta a v odévodneni rozhodnutia je uvedené ich podrobné znenie
a zdévodnenie.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov konania.



Odovodnenie:

Stavebny urad prijal dha 20.03.2019 podnet p. Mag. Viery Kollarikovej, bytom Pod nasypom 4,
841 03 Bratislava a podnet p. Petra Poltarskeho, bytom Pod nasypom 6, 841 03 Bratislava
o vykonavani terénnych Uprav na parcelach ¢. 1763/12, €. 1763/13 a €. 1763/14 v k.u. Lamac.
Dna 25.03.20219 dorudil p. Peter Poltarsky, bytom Pod nasypom 6, 841 03 Bratislava podnet
na uzavretie nelegalnej pristupovej cesty az do vyriedenia ochrany odkopanej plynovej
pripojky, na zabezpe€enie zakazu vstupu p. Ochotnického na stavenisko, na zakaz vjazdu
na predmetné pozemky dalSich stavebnych alebo inych motorizovanych a nemotorizovanych
mechanizmov a zabezpeCenie svahu vo€i jeho zosuvu. Prilohou tychto podnetov boli
fotografie pozemku v pocte spolu 6 ks.

Listom &. 2019-2018/439-2900/0UKSP/SSD/De zo diia 08.04.2019 stavebny urad, ako organ
Statneho stavebného dohfadu podla § 99 pism. b) stavebného zakona, vyzval stavebnika Ing.
Andreja Ochotnického, bytom Rozalska 8, 841 03 Bratislava a vlastnika pozemku Lesné
spolo¢enstvo majitefov urbaru a lesnej spolo¢nosti Bratislava — Lamac¢ so sidlom Heyrovského
3 v Bratislave k ucasti na vykone Statneho stavebného dohladu a nariadil na pozemku reg. ,C*
parc. €. 1763/14 k.U. Lamac€ Statny stavebny dohlad, ktorého ciefom bolo podla § 98 ods. 2
pism. a), pism. b) stavebného zakona preverit €i sa stavba, stavebné upravy alebo
udrZiavacie prace vykonavaju podla stavebného povolenia alebo tazobné prace vykonavaju
podfla povolenia. Vykonanim statneho stavebného dohladu dria 23.04.2019 bolo zistene, ze
stavebnik zrealizoval terénne Upravy bez stavebného povolenia.

Stavebny Grad listom &. 2019/439-3659/0UKSP/SSD/De zo diia 14.05.2019 vyzval vlastnika
pozemkov dotknutych realizovanymi pracami a Petra Poltarskeho, bytom Pod nasypom 6, 841
03 Bratislava a Mag. Vieru Kollarikovu, bytom Pod nasypom 4, 841 03 Bratislava, aby
stavebnému uradu predlozili fotodokumentaciu pdvodného stavu pozemku.

Dnia 03.06.2019 bola stavebnému uradu doruCena Geodetickd dokumentacia skutoéného
stavu terénnych uprav na pozemkoch 1763/9, -/10, -/12, -/13, -/14 vk.U. Lama¢ zo dna
30.05.2019 spracovana Ing. Romanom Tatarkom, autorizovanym geodetom a kartografom,
Cislo autorizacie 932 ( dalej len ,dokumentacia®, ktora obsahuje udaj o ploSnom zasahu na
predmetnych parcelach:
e na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 1763/9 v k. U. Lama¢ o vymere 420 m? su
terénne Upravy realizované na 84 m?, ¢o predstavuje 20% plochy parcely,
e na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 1763/10 vk. 0. Lamaé o vymere 420 m? su
terénne Upravy realizované na 160 m?, ¢o predstavuje 37% plochy parcely,
e na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 1763/12 vk. 0. Lama¢ o vymere 435 m? su
terénne Upravy realizované na 170 m?, ¢o predstavuje 39% plochy parcely
e na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 1763/13 vk. 0. Lamaé o vymere 582 m? su
terénne Upravy realizované na 56 m?, ¢o predstavuje 9% plochy parcely,
e na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 1763/14 vk. . Lama¢ o vymere 368 m? su
terénne Upravy realizované na 163 m?, ¢o predstavuje 44% plochy parcely,
s konstatovanim, Ze terénne Upravy su realizované na ploche 633 m?.
V dokumentacii je uvedeny zoznam suradnic meranych bodov v suradnicovom systéme S-
JTSK, vySkovy systém Bpv, ktory popisuje aktualny stav terénu. V dokumentacii absentuje
porovhanie suradnic meranych bodov povodného terénu s porovnhanim suradnic meranych
bodov terénu po zrealizovani terénnych Uprav ¢o znamena, Ze nie je preukazané, do akej
miery bol profil Uzemia zmeneny.

Stavebny urad konStatuje, Ze dokumentacia poskytla podklad pre stanovenie rozsahu
ploSného zaberu vykonanych terénnych Uprav, ale nepreukazala mnozstvo odkopanej resp.
nasypanej zeminy v m3. Zaroven nebolo preukazané ohrozenie na Zivote, zdravi a majetku
0s6b v dotknutom uzemi.



Vykonané terénne Upravy boli preverené dria 19.3.2019 prisluSnymi pracovnikmi Obvodného
oddelenia Policajného zboru Dubravka, ktori na adrese Pod nasypom 4 v Bratislave nezistili
protipravne konanie a konstatovali, ze neSlo o nepovolend stavebnu ¢&innost aiSlo iba
o vyrovnanie povrchu. Hliadka sa skontaktovala so stavebnikom p. Andrejom Ochotnickym,
bytom Rozalska 8 v Bratislave. Hliadka kontaktovala oznamovatelku p. Vieru Kollarikovd,
bytom Pod nasypom 4 v Bratislave a oboznamila ju s ich zisteniami a zaroven poucila
oznamovatelku o kompetenciach stavebného uradu, ktory je prislusny v danej veci konat.
Uvedené skuto€nosti boli zaslané na emailovy kontakt stavebného dradu drfia 2.04.2019
a 29.4.2019.

Vykonané terénne upravy boli preverené aj prislusnym pracovnikom spolo¢nosti SPP-
distribucia, a.s., so sidlom Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO : 35 910 739, ktory sa
vyjadril prostrednictvom emailovej komunikacie dna 25.04.2019, ze cit. : ,Cez upravovany
pozemok vedu 2 pripojky, ktoré boli po vytyéeni na jednej strane odhrnuté na vysku 0,5m
a na druhej strane bolo cca 1m. Minimalne krytie musi byt 0,8-1,2 m. Po dodrZani tejto
vySky je mozné prechadzat autom. Jedine ¢o nebolo dodrZzané tak nebolo vytycené pred
bagrovanim. Unik nebol zisteny.*

V administrativnom spise sa nachadza aj oznamenie Slovenskej stavebnej inSpekcie pod ¢&.
60/2019-SSI 62-001 zo dna 16.4.2019 o doru€enom podnete p. Mag. Viery Kollarikove] zo
dria 21.03.2019 o realizacii terénnych uprav na Rajtakovej ulici v Bratislave s konstatovanim,
ze Slovenska stavebna inSpekcia — InSpektorat Bratislava nebude v zmysle §7 ods. 3
spravneho poriadku vo veci konat vzhfadom na skutoCnost, Ze v predmetnej veci kona
prisludny stavebny urad.

Stavebnik Ing. Andrej Ochotnicky, bytom Rozalska 8, 841 03 Bratislava dorucil na stavebny
urad dna 3.06.2020 pisomnost, ktorou reagoval na vyzvu stavebného udradu &. 2019/439-
3659/0UKSP/SSD/De zo diia 14.05.2019 s vyjadrenim, Ze nedisponuje fotodokumentaciou
pbvodného terénu a pripojil polohopisny a vySkopisny plan pévodného terénu.

Stavebny urad listom &. 2019/439-4233/OUKSP/SSD/De zo dfia 7.06.2019 vyzval stavebnika
Ing. Andreja Ochotnického, Rozalska 8, 841 03 Bratislava, aby predlozil tieto doklady :

- stanovisko MC Barislava — Lamaé k vyrubu drevin,

- stanovisko SVP, Ze sa nezmenili odtokové pomery v Uzemi,

- projektovi dokumentaciu s vykreslenim pévodného a sucasného stavu terénu, technicku a
sprievodnu spravu o zhrnuti a uloZeni ornice a postupe prac.

V administrativnom spise sa nachadza stanovisko Mestskej Casti Bratislava — Lamac, ako
prislusného spravneho organu ochrany prirody a krajiny podla §2 pism. f) zakona NR SR €.
416/2001 Z.z. k planovanému vyrubu drevin na pozemku parc. ¢. 1763/12 a ¢.1763/13 v kat.
uzemi Lamac pod ¢. OPRaSM-751/2018/Pol.-5414 zo dia 13.7.2018. Stavebnik Ing. Andrej
Ochotnicky, bytom Rozalska 8, 841 03 Bratislava predlozil Dendrologické hodnotenie drevin
z 11/2016 spracované Ing. Marcelom RapoSom.

Dnha 23.04.2019 prijal stavebny urad ziadost Okresnej prokuratury Bratislava IV, Hanulova
9/A, P.O.BOX 16, 840 11 Bratislava 411 pod €. 52/19/1104-3 zo dna 23.5.2019 o zapozi¢anie
administrativneho spisu z dévodu preskiumania zakonnosti postupu tunajSieho stavebného
uradu. Prokuratorka Okresnej prokuratury Bratislava IV pisomnostou pod &. 52/19/1104-7 zo
dia 19.8.2019 v zmysle § 28 ods. 1 zakona o prokurature zaslala upozornenie prokuratora,
ktorym poukazala na nedostatky zistené v predmetnej veci spoCivajuce najma v poruseni ust.
§ 3 ods. 1, ods. 2, ods. 4 veta prva, ods. 5, ods. 7 spravneho poriadku a odporucila, aby v
pripade kladného zaveru prejednania upozornenia prokuratury so zodpovednymi pracovnikmi,
vyhodnotila splnenie podmienok podla § 88 v spojeni §88a stavebného zakona vo vztahu k
uskuto&nenym terénnym Upravam. V predmetnej veci boli zistené tieto nedostatky :



Podla § 3 ods. 1 spravneho poriadku: ,Spravne organy postupuju v konani v sulade so
zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit zaujmy $tatu a spolocnosti, prava a
zaujmy fyzickych oséb a pravnickych oséb a désledne vyzadovat pinenie ich povinnosti*.
Podla § 3 ods. 2 spravneho poriadku: ,Spravne organy su povinné postupovat’ v konani v
uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa
konanie tyka, a dat' im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat,
najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje névrhy. U&astnikom konania,
zucastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy
poskytovat’ pomoc a poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani
ujmu.”

Podla § 3 ods. 4 prva veta spravneho poriadku: ,Spravne organy st povinné svedomite a
zodpovedne sa zaoberat kaZdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju véas a bez
zbyto¢nych prietahov a pouzit najvhodnejSie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu
veci.”

Podla § 3 ods. 5 spravneho poriadku: ,Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat' zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.”

Podla § 3 ods. 7 spravneho poriadku: ,Ustanovenia o zakladnych pravidlach konania
uvedenych v odsekoch 1 aZz 6 sa primerane pouZiju aj pri vydavani osvedéeni, posudkov,
vyjadreni, odportcéani a inych podobnych opatreni.*”

Stavebny urad po preStudovani upozornenia prokuratorky zistil, Zze upozornenie bolo podané v
plnom rozsahu dbévodne a informoval o tom prokuratora. Stavebny uUrad s poukazom na
skutoCnost, Ze sa jedna o terénne Upravy podla § 71 ods. 1 pism. a) stavebného zakona, na
ktoré bolo potrebné povolenie tunajSieho stavebného uradu zacal z vlastného podnetu
konanie o dodato&nom povoleni (odstraneni) stavby a vyzval stavebnika v zmysle § 88a ods.
1 az 7 stavebného zakona a §18 ods. 2 spravneho poriadku na doplnenie dokladov listom €.
2019/912-6481/OUKSP/Rvyz/De zo dna 23.09.2019. Stavebnik bol vyzvany na predlozZenie :

- Ziadosti o dodato¢ne povolenie terénnych uprav,

- splnomocnenia na zastupovanie vlastnikov pozemkov reg. ,C* KN p.¢. 1763/9, p.C.

1763/10, p.€. 1763/14 k.u. Lamac,
- jednoduchej projektovej dokumentacie,
- Stanoviska Okresného Uradu Bratislava, odb. SoZP, odd. OH.

Podla § 88a ods.1 stavebného zakona: , Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, za¢ne z viastného podnetu konanie a vyzve
viastnika stavby, aby v uréenej lehote predloZil doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najmé& s cielmi a zamermi
tzemného planovania, a osobitnymi predpismi....“

Podla § 18 ods.2 spravneho poriadku: ,Konanie je zalaté driom, ked podanie GcCastnika
konania doslo spravnemu organu prislusnému vo veci rozhodnut. Pokial sa konanie zalina na
podnet spravneho organu, je konanie zacCaté driom, ked tento organ urobil voéi ucastnikovi
konania prvy tukon.“

Dna 30.09.2019 dorucil stavebnik Ziadost o zruSenie konania o dodatocnom povoleni stavby
z dévodu jeho neopodstatnenosti v zmysle §71 ods. 2 stav. zakona spolu s képiou rozhodnutia
0 umiestneni stavby €. 2019-2018/491-580/RUKS/UR/De-4 zo dna 31.1.2019. Dria 1.10.2019
dorugil stavebnik fotodokumentaciu dotknutého Uzemia zo dria 5.8.2016, zo dna 5.2.2017, zo
dna 21.3.2017, zo dna 19.3.2029 a zo dna 29.9.2019. Stavebny urad dna 18.11.2019 zaslal
stavebnikovi vyjadrenie €. 2019/912-8132/OUKSP/list/De k zaslanym pisomnostiam.

Podla § 73 stavebného zakona na povolenie terénnych uprav, taZzobnych a im podobnych
alebo s nimi suvisiacich prac sa vztahuju primerane ustanovenia oddielu 4. (Oddiel 4 -
Povolovanie stavieb, zmien stavieb a udrziavacich prac t.j. §54 az §70).



Dra 10.06.2022 dorucil stavebnik Ziadost o dodato¢né povolenie na terénne upravy na
pozemkoch reg. C KN ¢&. 1763/9, ¢. 1763/10, €. 1763/12, €. 1763/13, €. 1763/14 v kat uzemi
Lamac, obec Bratislava — Lamac, s udajmi z inziniersko — geologického prieskumu z dvoch
kopanych sond na parcelach €. 1763/12 a €. 1763/13 vykonaného spol. V&V GEO, s.r.o.,
ktora v zavereCnej sprave uviedla, ze sucasny reliéf uzemia, jeho relativne vyrovnana Cast
v hornej Casti od Rajtakovej ulice a strmy svah s prevySenim niekolko metrov na vychodnej
hranici _dotknutych pozemkov vznikol ako nasypove teleso z antropogénnych navazok . Na
dotknuté nezastavané uzemie bol totiz vyvaZzeny a v smere od Rajtakovej ulice volne sypany
odpadovy material a hluSina z miestneho kameriolomu a neskdr aj material pochadzajuci
pravdepodobne vykopovych a zemnych prac v ramci okolitej vystavby. Ziadost o vydanie
dodato¢ného povolenia na ,, Terénne upravy" obsahovala tieto prilohy :

- 2 x Jednoduchu projektovi dokumentaciu ,,Terénne Upravy" vypracovanu Ing. arch.
Martinom Eckhardtom, autorizovanym architektom, reg. €. 2273 AA,

- LV . 2908+ KM

- Zmluva o najme pozemku zo dfia 14.08.2015,

- Zavazné stanovisko Hlavné mesto SR Bratislava k investi¢nej Cinnosti, pod nazvom
,Rodinné domy Lamac" - 2 samostatne stojace izolované rodinné domy na pozemkoch
parc. €. 1763/12, /13 a pristupovej komunikacie aj na pozemku parc. €. 1763/14, zo dia
27.02.2018 pod ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110,

- Zavazné stanovisko KPU BA k zameru vybudovat novd pristupovii komunikaciu a
pripojky IS, zo dfia 24.02.2021, pod ¢ KPUBA-2021/1317-2/12374/FAN, zo dna
24.02.2021, Zavazné stanovisko KPU BA zo dna 24.02.2021 pod. & KPUBA-
2021/4605-2/15228/FAN, k samostatne stojacemu RD na pozemku 1763/12,

- Zavazné stanovisko KPU BA zo dfa 24.02.2021, pod & KPUBA-2021/4603-
2/15224/FAN, k samostatne stojacemu RD na pozemku 1763/13,

- Vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny OU BA odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia, zo dha
6.12.2016, &. OU-BA-OSZP3- 2016/054600-4/STK, na stavbu ,,Rodinné domy Lamacg,
Bratislava“ v k. u. Lamad,

- Vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava-Lamac¢ k investicnému zameru ,,Rodinny dom
Rajtakova na parc. 6. 1763/12, zo diia 26.03.2021, &. RUR-2021/297/VG-1737,

- Vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava-Lamac k investicnému zameru ,,Rodinny dom
Rajtakova na parc. €. 1763/13, zo dfa 26.03.2021, &. RUR-2021/298/VG-1745,

- Splnomocnenie najomcu pozemku parc. €.1763/9, /14: Pavol Bafiacky, Stanekova 12/A,
841 03 Bratislava,

- Splnomocnenie najomcu pozemku parc. ¢. 1763/10, /14: Mgr. Matej Mar¢ak, Pod
Nasypom 22, 841 03 Bratislava,

- Splnomocnenie na zastupovanie stavebnika v stavebnom konani na spoloCnost
ARTPLAN, s. r.o..

Dna 5.09.2022 dorudil stavebnik doplnenie k ziadosti o dodatoéné povolenie na terénne
upravy na pozemkoch reg. C KN ¢&. 1763/9, & 1763/10, €. 1763/12, &. 1763/13, €. 1763/14
v kat. tzemi zo dfia 10.6.2022 o suihlasné zavazné stanovisko KPU BA zo dia 15.08.2022,
pod & KPUBA-2022/16517-4/68887/FAN k dodatoénému povoleniu terénnych Uprav.

Na zaklade ziadosti o dodatocné povolenie terénnych uprav podanej dna 10.06.2022, ktoru
podal stavebnik Ing. Andrej Ochotnicky, Rozalska 8, 841 03 Bratislava v konani zastupeny
spolocnostou ARTPLAN spol. s r.o., Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava, ICO: 35 830 395, s
poslednym doplnenim vyziadanych podkladov dna 5.9.2022, stavebny urad v zmysle
prisludnych ustanoveni oznamil listom ¢€.2019-22/912-4597/OUKSP/oz/Gm zo dna 20.07.2022
dotknutym organom, organizaciam a znamym ucastnikom konania zacatie konania o
dodato&nom povoleni terénnych uprav s nazvom: ,Terénne Upravy, Bratislava - Lamac®, (dalej
len ,Terénne upravy“) uskuto€nenych bez povolenia terénnych uUprav na pozemkoch C-KN
parc. €. 1763/9, 1763/10, 1763/12, 1763/13, 1763/14 v katastralnom uzemi Lamac.



Vzhlfadom na velkym pocet u€astnikov konania ( §61 ods. 4 stavebného zakona) stavebny
urad upovedomil u€astnikov o za€ati stavebného konania verejnou vyhlaskou v sulade s § 26
ods. 2 spravneho poriadku.

§ 26 ods. 2 spravneho poriadku: ,Dorulenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na dradnej tabuli spravneho organu. Posledny deri tejto
lehoty je driom doruéenia. Spravny organ zverejliuje pisomnost’ su¢asne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmé v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na doCasnej Gradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého
sa konanie tyka.“

Podla §61 ods. 4 stavebného zakona : Pri liniovych stavbach alebo v odbvodnenych
pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom ucastnikov _konania
stavebny drad upovedomi ucastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou
najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania, a ak sa
nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty ur¢enej podfa odseku 3.

Na ustnom jednani spojenom s miestnym zistovanim konanom dna 7.9.2022 boli predloZzené
spolo¢né namietky p. Mag. Viery Kollarikovej, bytom Pod nasypom 4 v Bratislave, p. Evy
Bublikovej, bytom Pod nasypom 2 v Bratislave, p. Petra Poltarskeho, bytom Pod nasypom 6
v Bratislave a p. Milana Vaigla, bytom Pod nasypom 8 v Bratislave v listinnej forme, ktoré su
citované nizSie a pre prehladnost odpovede ich stavebny urad ocisloval:

1. ,Pan Ochotnicky vykonal nepovolené terénne upravy na parcelach 1763/9, 1763/10,
1763/12, 1763/13, 1763/14 v rozsahu 633 m? ¢&o bolo v konani preukézané
geometrickym planom.

2. Zmeny na parcelach 1763/12 a 1763/13 boli v rozsahu 226 m?. Zmeny na parcele ¢.
1763/14 v rozsahu 163 m?,

3. K parcelam 1763/9 a 1763/10 nema (vzhlfadom na to, Ze zmluva o prenajme bola pod
nasho nazoru uzavreta protipravne, kedze nebola odhlasovana jednohlasne vsetkymi
vlastnikmi - ¢lenmi urbaru) pan Ochotnicky majetkopravny vztah, preto je dodato¢né
povolenie terénnych Uuprav potrebné riesit s ich viastnikmi alebo najomcami v
samostatnom konani.

4. Zaroven pocas nepovolenych terénnych tprav doslo k nelegalnemu vyrubu stromov, ¢o
bolo zistené dria 13.9.2020 bol v konani RZP-831/2019/Pol.-5978 o povoleni vyrubu
drevin na parcelach 1763/12, 1763/13 a 1763/14. V konani bol doloZzeny dendrologicky
posudok vypracovany na Ziadost pana Ochotnického, z ktorého vyplyva 10 nelegalne
vyrubanych stromov. Zapis z miestneho zistovania aj dendrologicky posudok je v
dispozicii Miestneho tradu.

5. Pbvodny geometricky plan bol preparcelovany tak, aby sa vytvoril dojem existujticej cesty
na danych pozemkoch, aj ked’ na pozemkoch cesta nikdy neexistovala.

6. Nelegalnymi terénnymi upravami doSlo k zasadnym zmenam na pozemku, ktoré su v
rozpore verejnym zaujmom:

- jednalo sa o husto zarasteny pozemok stromami, po vykonani terénnych uprav na
pozemku rastie burina, zaroveri je vytvoreny priestor na zakorenenie naletovych
invazivnych drevin, ktorych odstranenie bude viest' k dalSiemu rozruSovaniu terénu s
nepriaznivym vplyvom na okolity terén;

- jednalo sa o svahovity pozemok, ktory zadrZiaval vodu, stromy vykonavali p6doochrannd,
vodoochrannu a klimaticku funkciu;



- terénnymi upravami doSlo k zmene rozloZenia tlaku na okolity terén, ¢im mdze dojst’ k
poskodeniu existujucich stavieb a oploteni.

- Na pozemok neviedla pristupova cesta - ktora teraz umoZzriuje vytvaranie nelegalnych
Skladok a nie je v sulade s uzemnym planom mesta,

- Pévodny svah terénu prirodzene nadvézoval na terén susednych zahrad a nevytvaral
cestu nad urovriou existujucich plotov.

10.

11.

12.

13.

Viacero vtakov a zvierat, urcite aj rastlin utrpelo, resp. sa muselo stiahnut/odstahovat.

Ziadame, aby nebol udeleny dodatocny suhlas vykonanym terénnym dpravém, pretoze
by tak doSlo k legalizacii cesty, ktora bola vytvorena bez tizemného povolenia. Vzhladom
na to, Ze terénne upravy boli vykonané v stabilizovanom tzemi v ochrannom pasme
kostola sv. Rozalie, kde podobné stavebné prace nie su urCite vo verejnom zaujme,
dokonca su neprijatelné.

Ziadame, aby bola panovi Ochotnickému nariadeng povinnost Setrnym spdsobom
odstranit vyskovy nepomer svahu na hranici pozemku tak, aby terén vySkou
neprevySoval parcelu 1767/1, 1764, 1765/1 a zaroveri dodrzal ochranu plynovodu, ktory
vedie na parcelu 1767/1.

Prebytoénu masu zeminy presunul ku dalsSim pozemkom a to ku parcelam C. 1770 a
1769/2, kde vytvoril nasyp, ¢im sa dostal nad prirodzenu vySkovu droveri o cca 1,5 m.

Zaroven svojim nepremyslenim a bezohladnym konanim ohrozil blizke okolie, ked
bagrom a bez predoslého zamerania sieti dal pokyn na bagrovanie a presun hmét ponad
plynové pripojky, kt. su tahané z Rajtakovej ulice, tesne za plotom sa v tom ¢ase hrali ni¢
netusiace deti v zéhrade. Ziadame, aby pan Ochotnicky doloZil vyjadrenie plynarov, Ze
plynova pripojka je dostatoéne chranena pre prejazd aut a do akej vahy, kedZe takto
zacal. P. Ochotnicky pouZivat vykop a nasyp bez potrebnych povoleni, a to pre vacsie a
taZSie auta, ako unimobunka, nakladné auta, bagre, ...

Pri vykopovych pracach bol videny azbest-konkrétne krytina strechy, s ktorou bolo
neSetrne zaobchadzané a azbest bol opét’ zahrabany (asi v nasype). Preto poZadujeme
akukolvek dalsiu manipulaciu na predmetnych parcelach vyluéne odbornou firmou,
spdsobilou na manipulaciu s nebezpecnym odpadom, vzhladom na to, Ze v blizkom
susedstve nam hraju deti a bojime sa prachu z azbestu poZadujeme dat’ predmetné
pozemky do pdévodného stavu vyluéne ruéne. Ruéne poZadujeme vykonavat akékolvek
dalSie prace (vrty, v buducnosti pilotaz budtcej stavby, a podobne, ...)

Mestska Cast’ ma povinnost’ riadne preverit rozdiel medzi dendrologickym posudkom
(ktorym disponuje) a skutocnym stavom a v pripade zistenia poruSenia zakona C.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny ma dat’ podnet v sulade s § 92 zakona na
zacCatie konania o priestupku v ramci ktorého (v pripade preukazania poru$enia zakona)
okrem pokuty mohlo byt v rozhodnuti priestupku uloZené i napravné opatrenie alebo
nasledne uloZena finanéna nahrada za vyrubané dreviny v sulade s § 48 ods. 1 zakona o
ochrane prirody a Krajiny.

Ziadame, aby bola nariadena néhradnéa vysadba na pozemku, z ktorej boli dreviny
odstranené.

Vyhodnotenie namietok :

K bodu 1. a k bodu 2.

Namietky su neopodstatnené. Namietky su konStatovanim o vykonani nepovolenych
terénnych uprav a o ploSnom rozsahu tychto terénnych uUprav. V namietke sa neuvadza
aké prava ucastnikov konania boli realizaciou terénnych uprav porusené, preto stavebny urad
tieto namietky nevie vyhodnotit' vo vztahu ku konkrétnym pravnym ustanoveniam. Stavebny



urad konanim o dodato¢nom povoleni terénnych uprav, o ktoré stavebnik poziadal, tento
protipravny stav odstraniuje.

K bodu 3.

Namietka sa zamieta. Stavebny urad nie je prislusny skumat, za akych podmienok doslo k
uzavretiu najomnej zmluvy anie je opravneny rusit resp. neakceptovat zmluvny vztah.
Stavebnik predloZil najomnu zmluvu na dotknuté parcely, ¢im preukazal, Ze ma k pozemkom,
na ktorych realizoval terénne upravy iné pravo podfa § 139 ods. 1 pism. a) stavebného
zakona, ktoré ho opraviiuje nakladat' s prenajatym majetkom. Preukazanie vlastnickeho resp.
iného prava k pozemku je splnenim jednej z podmienok pre dodato¢né povolenie terénnych
Uprav.

K bodu 4.

Namietka sa zamieta. Stavebny urad nie je prisludny konat o vyrube stromov. Nelegalny vyrub
stromov podlieha o.i. konaniu podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, pre
ktory je prislusny spravny organ ochrany prirody a krajiny t.j. Mestska Cast Bratislava —
Lamac, referat Zivotného prostredia. Stavebny urad disponuje stanoviskom Mestskej Casti
Bratislava — Lamag, referat Zivotného prostredia k planovanému vyrubu drevin zo dha
13.7.2017 pre investicny zamer stavebnika, ktoré predpoklada schvalenie vyrubu a zaroven
upozornuje aj na skutoCnost, Ze dreviny uvedené v Dendrologickom hodnoteni drevin
z 11/2016 pod €. 19.-21. nepodliehaju povoleniu na vyrub a najomca pozemku je povinny ich
vyrubat. Stavebny Urad disponuje Dendrologickym hodnotenim drevin z 11/2016, v ktorom su
stromy uréené na vyrub podfa hodnotenia ,J. Machovca“ zaradené ako stromy velmi
poSkodené a choré dreviny bez vyhliadky dalSieho existovania a v novej kompozicii sa s
tymito drevinami nepocita. SpoloCenska hodnota drevin a prirdzkové indexy drevin uréenych
na vyrub patri do kategoérie drevin z naletu alebo vymladkov a ich vyskyt nie je
v sulade s vyuzivanim konkrétnej plochy uzemia. Zaroven stavebny urad disponuje
suhlasnym vyjadrenim Mestskej Casti Bratislava-Lamac k investicnému zameru vydanym
pod. & RUT-2021/298/VG-1745 zo dfia 26.3.2021 a suhlasnym zavaznym stanoviskom
Hlavného mesta SR Bratislava k investicnému zameru pod ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110
zo dia 27.02.2018, ¢o je jednym z podkladov pre vydanie suhlasu na vyrub drevin.
Stanovisko Mestskej ¢asti Bratislava — Lamaé vydané pod &.RZP-2020-44-POL-7822 zo dha
29.10.2020 pre ucely uzemného konania na umiestnenie pristupovej komunikacie na
pozemku reg. C KN par. & 1763/14, ¢. 1763/9, ¢&. 1763/10, & 1763/12 v k.U. Lamacd
a pripojok inZinierskych sieti na pozemku reg. C KN parc. €. 1769/14, €. 1769/4, &. 130/1, ¢.
130/3, ¢&. 1768/1 v k.u. Lamac konStatuje, Ze na uvedenych pozemkoch sa nenachadzaju
Ziadne dreviny, ktorych vyrub podlieha suhlasu prislusného organu ochrany prirody. Takto
vyhodnoteny stav drevin nepredstavuje pre konanie o dodatoénom povoleni terénnych uprav,
ktorych realizacia si nevynutila vyrub drevin, prekazku z hfadiska ochrany prirody.

K bodu 5.

Namietka je neopodstatnena. V namietke sa konsStatuje preparcelacia pozemku a viastny
usudok namietajucich. V namietke sa neuvadza, aké prava ucastnikov konania boli touto
preparcelaciou porusené a ktoré konkrétne pravne ustanovenia neboli dodrzané. Namietku
stavebny urad zamieta.

K bodu 6.

Namietka sa zamieta. Neboli predlozené Zziadne doklady, ktorymi by sa preukazala
opodstatnenost namietky, ktora je opat smerovana k vyrubu drevin a nasledkom vyrubu
drevin (odévodnenie je v bode 4.), k stavu povodného profilu terénu a nasledku zmeny profilu
terénu, k zadrziavaniu povrchovych véd na svahovitom teréne, k existencii vtakov, zvierat
arastlin, ktoré sa museli ,stiahnut/odstahovat”. Stavebny Urad ma kladné stanoviska
k investicnému zameru stavebnika vSetkych prislusnych spravnych organov a pocas tohto
konania, ktoré je vtrvani uz od roku 2019 neprijal Ziaden podnet resp. neeviduje situaciu,
ktorou by sa potvrdila negativna stranka uz vykonanych terénnych Uprav, preto stavebny urad
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ma zato, ze terénne upravy nezhorSili podmienky v danom uzemi a nie su v rozpore so
zaujmami chranenymi predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvarani a ochrane zdravych
zivotnych podmienok, o vodach, o ochrane pofnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch a
lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzdusSia, o 3tatnej ochrane prirody a
namietku zamieta.

K bodu 7.

Namietka je neopodstatnena. V namietke je poziadavka, ktorou namietajuci navrhuju zaver
pre konanie stavebného uradu v predmetnej veci. Stavebny uUrad sa riadi prisluSnymi zakonmi
a vyhlaskami a o.i. aj zavaznymi stanoviskami dotknutych organov, ktoré v prebiehajucom
konani chrania zaujmy uvedené v § 126 ods. 1 stavebného zakona, cit.: ,Ak sa konanie podl/a
tohto zakona dotyka zaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvarani a
ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych liecebnych kupelov a
prirodnych lieCivych zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho pddneho fondu, o lesoch a
lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva, o kulturnych pamiatkach, o Statnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zakaze
biologickych zbrani, na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o
veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych
zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havarii, o sprave S§tatnych hranic, o
pozemnych komunikaciach, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri umiestriovani
reklamnych stavieb, o drahach a o doprave na drahach, o civiinom letectve, o vnutrozemskej
plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikaciach, o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o Statnej
geologickej sprave, rozhodne stavebny urad na zaklade zavdzného stanoviska dotknutého
organu podla § 140a, ktory uplatriuje poZiadavky podla osobitnych predpisov.”V konani bolo
predloZzené suhlasné zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu pod ¢. KPUBA-
2021/1317-2/12374/FAN zo dna 24.02.2021 k zameru vybudovat novu pristupovu
komunikaciu a pripojky inZinierskych sieti v dotknutom uzemi. Slovensky vodohospodarsky
podnik, §.p. OZ Bratislava, ul. Karloveska 2 v Bratislave vydal dna 1.6.2020 suhlasné
stanovisko k investicnému zameru stavebnika pod ¢. CS SVP OZ BA 02/2020/36/37, v ktorom
uvadza svoje pripomienky k odvadzaniu povrchovych véd, ktoré budu zapracované do
prisluSnych povoleni pre pristupovi komunikaciu a pripojky inzZinierskych sieti v dotknutom
uzemi. Namietka nebola podlozena dbokazmi, ktoré by uvedené tvrdenia o ,neprijatelnych
stavebnych pracach® v ochrannom pasme kostola sv. Rozalie dokazovali. Dodatoéné
povolenie terénnych Uprav nie je legalizaciou cesty, nakolko konanie o pristupovej ceste nie je
predmetom tohto konania. Namietka sa zamieta.

K bodu 8.

Namietka je neopodstatnena. V namietke je poziadavka, ktorou namietajuci navrhuju
povinnosti pre stavebnika a to odstranit’ vySkovy nepomer svahu na pozemku reg. C KN par.
€. 1763/14 so susednymi pozemkami vo vlastnictve resp. v najme namietajucich a zaroven
dodrzat’ ochranu plynovodu, ktory vedie touto parcelou na parcelu 1767/1 t.j. prisypat zeminu.
Poziadavky su protichodné a nevyjadruju, aké prava namietajucich su porusené vo vztahu k
stavebnému zakonu a prislusnym vykonavacim predpisom vykonanou terénnou upravou na
pozemku reg. C KN p.&. 1763/14 v k.0. LamaC v susedstve s pozemkom reg. C KN p.¢.
1767/1 v k.u. Lamag. Zarovenn stavebny urad disponuje stanoviskom zodpovedného
pracovnika spolo¢nosti SPP - distribucia, a.s., so sidlom Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava,
ICO : 35 910 739, ktory sa vyjadril prostrednictvom emailovej komunikacie diia 25.04.2019,
Ze cit. : ,Cez upravovany pozemok vedu 2 pripojky, ktoré boli po vyty¢eni na jednej strane
odhrnuté na vysku 0,5m a na druhej strane bolo cca 1m. Minimalne krytie musi byt 0,8-1,2
m. Po dodrZani tejto vySky je mozné prechadzat autom. Jedine ¢o nebolo dodrZzané tak
nebolo vytyéené pred bagrovanim. Unik nebol zisteny.“ Toto stanovisko potvrdzuje, Ze
terénne upravy nespdsobuju a nespdsobia zdraviu nebezpeénu resp. Zivot ohrozujucu situaciu
a stavebnik bol pouceny, za akych podmienok méze dalej vykonavat stavebnu &innost na
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dotknutych parcelach ( zabezpecit ocelové platne pre pojazd stavebnych mechanizmov po
trase, kde je nedostatocné krytie plynovej pripojky). Stavebny urad namietku zamieta.

K bodu 9.

Namietka je neopodstatnena. V namietke je konstatovanie o presune zeminy a o vytvoreni
nasypu. Namietka neuvadza, aké prava uCastnikov konania boli tymto presunom zeminy
a vytvorenim nasypu porusené, preto stavebny urad tieto namietky neméze vyhodnotit vo
vztahu ku konkrétnym pravnym ustanoveniam a namietku zamieta.

K bodu 10.

Namietka je neopodstatnena. V namietke je konStatovanie Kk realizacii terénnych uprav
a moznom ohrozeni okolia, ak by tieto terénne Upravy spdsobili ohrozenie zdravia a majetku.
Pri realizacii terénnych Uprav nedoSlo k ohrozeniu na zdravi, zivotoch a majetku dotknutych
os6b t.j. vlastnikov stavieb a pozemkov resp. ngjomnikov pozemkov v dotknutom uzemi.
Stavebny urad tuto namietku zamieta ako neopodstatnenu z dévodu, Ze nevie spatne
nariadit postup pre nelegalne vykonané prace. Zaroven stavebnik prehlasil, ze terénne
upravy su uz ukonené a momentalne nebude pokracovat v uskuto€riovani dalSich terénnych
uprav, a preto je tato namietka neopodstatnena a zamieta sa.

K bodu 11.

Namietka sa zamieta. V namietke je konStatovanie o vyskyte nebezpelného odpadu
a poziadavka, ktorou namietajuci urCuju spbésob vykonavania prac. Tvrdenia namietajucich
neboli podlozené dbkazmi. Stavebny urad namietku zamieta z dévodu, ze namietajici
nepredlozZili na podporu svojho tvrdenia dékazy, Ze namietajuci nie su odborne spbsobilé
osoby pre vedenie uskutoCfiovania stavieb (organizovanie, riadenie a koordinovanie
stavebnych prac, sledovanie spdsobu a postupu uskutoCfiovania stavieb atd.) a namietajuci
nie su odborne spdsobilé osoby pre projektova &innost, aby mohli vyhodnotit spravnost
postupu prac arozsah prac uskutoénenych terénnych uprav v dotknutom Uzemi. Podla §45
stavebného zakona medzi vybrané €innosti vo vystavbe o.i. patri vedenie uskutoChovania
stavieb a projektova c&innost avsulade s §44 stavebného zakona moéze tieto cinnosti
vykonavat' len pravnicka alebo fyzicka osoba opravnena na ich vykonavanie podla osobitych
predpisov. Stavebnik predlozil projektovi dokumentaciu pre stupen ,Dodatoéné povolenie
terénnych uprav® vypracovanu odborne spésobilou osobou, ¢im dodrzal zakonom stanoveny
postup. Cistenie pozemku a terénne Upravy vykonal bagrista. Terénne Upravy st ukon&ené
a preto je irelevatné urCovat’ podmienky pre vykonanie uz vykonanych prac. Pokial v danom
uzemi bude rozhodnuté o umiestneni resp. povoleni inych stavieb, budu podmienky pre
uskutoCfiovanie takych stavieb zahrnuté do podmienok daného rozhodnutia. Stavebnik
predlozil inziniersko — geologicky prieskum z dvoch kopanych sond na parcelach &. 1763/12
a €. 1763/13 vykonany spol. V&V GEO, s.r.o., ktorym nebol preukazany vyskyt nebezpecného
odpadu v navazkach.

K bodu 12. a k bodu 13.

Namietky su neopodstatnené a stavebny urad tieto namietky zamieta z dévodu, Ze nie je
vecne prislusSnym spravnym organom pre rozhodovanie podla zédkona €. 543/2002 o ochrane
prirody a krajiny.

Stavebny urad vyzval stavebnika na zaplatenie spravneho poplatku listom €. 2022-20/912-
5739/0UKSP/popl/Gm zo diia 7.9.2022. Spravny poplatok bol uhradeny dna 19.9.2022.

Stavebny urad v snahe dosiahnut dohodu v predmetnej veci nariadil pisomnostou ¢. 2022-
19/912-6476/OUKSP/Gm zo dna 12.10.2022 ustne jednanie, ktorym inicioval o dohodu k
prerokovaniu dodatoéného  povolenia terénnych uprav. Na ustnom jednani predlozZil
stavebnik  projektovi dokumentaciu cesty, ktora je planovana na mieste vykonanych
terénnych uprav. Pritomni Ziadali Upravu predloZenej projektovej dokumentacie cesty.
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V nadvaznosti na vysledok jednania, stavebny urad prerusil konanie o dodatoénom povoleni
terénnych Uprav a su€asne vyzval stavebnika pisomnostou ¢.2019-23/912-4039/O0UKSP/Rvyz
/Gm zo dna 26.6.2023, aby v lehote 120 dni od doru€enia pisomnosti predlozil :

1. Upravenu projektovu dokumentaciu zrealizovanych terénnych dprav, vratane navrhu
novych suvisiacich terénnych uprav, ktorymi budu zabezpecené poziadavky ucastnikov
konania, ktoré boli vznesené v ramci namietok podanych pri ustnom pojednavani
spojenom s miestnym zistovanim dna 07.09.2022 (PD musi byt vypracovana
opravnenou osobou v dvoch vyhotoveniach, s obsahom v sulade s § 13 vyhlasky MZP
SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona)

2. Pisomny suhlas tych ucastnikov konania, ktori uplatnili svoje namietky v konani s
predloZzenou upravenou PD

3. V pripade, ze nedbjde k dohode medzi navrhovatefom a uc¢astnikmi konania na Uprave
projektovej dokumentacie - pisomnu informaciu navrhovatela o tejto skuto¢nosti.

V stanovenej lehote nebol predlozeny suhlas uc€astnikov konania vzmysle vyzvy
a rozhodnutia o preruSeni konania pod. €. €.2019-23/912-4039/0UKSP/Rvyz/Gm zo dna
26.6.2023, pravopl. dha 8.8.2023 a dna 30.08.2023 predlozil stavebnik prostrednictvom
svojho splnomocnenca stanovisko, v ktorom uvadza, citacia (citacia kon€i na str. 21 tohto
rozhodnutia) :

,Navrhovatel podla Vyzvy Mestskej Ccasti Bratislava - Lamaé ¢ 2019/912-
6481/OUKSP/Rvyz/De zo dria 23.09.2019 poziadal MC BA — Lamaé, dria 10.06.2022 o
dodatocné povolenie terénnych uprav s nazvom ,,Terénne Upravy, Bratislava-Lamac*, ktoré
navrhovatel zrealizoval na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. ¢. 1763/9, 1763/10, 1763/12,
1763/13, 1763/14, k. 4. Lamac.

K Ziadosti o dodatoéné povolenie terénnych dprav navrhovatel doloZil, v sulade s
poZiadavkami uvedenymi vo Vyzve ¢&. 2019/912-6481/OUKSP/Rvyz/De zo dria 23.09.2019
nasledovné doklady:

- Splnomocnenia na zastupovanie vlastnikov pozemkov req. ,,C" parc. & 1763/9, 1763/10,
1763/14, k.u. Bratislava — Lamac.

- Jednoduchu projektovd dokumentaciu zrealizovanych terénnych dprav, vypracovanu
opravnenou osobou, Ing. arch. Martinom Eckhardtom, autorizovanym architektom, reg. €.
2273 AA, s obsahom v sulade s §13 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

-Rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce, najomnu zmluvu:

Zmluvu o najme pozemku zo dria 14.08.2015,

Zavéazné stanovisko Hlavné mesto SR Bratislava k investiénej ¢innosti, pod ndzvom ,,Rodinné
domy Lamac® - 2 samostatne stojace izolované rodinné domy na pozemkoch parc. ¢.
1763/12, /13 a pristupovej komunikacie aj na pozemku parc. ¢. 1763/14, zo dria 27.02.2018
pod ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110,

Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového dradu Bratislava ¢.KPUBA-2022/16517-
4/68887/FAN, zo dra 15.08.2022, vydané podla §32 ods. 12 pamiatkového zakona k
dodato¢nému povoleniu stavby ,, Terénne uUpravy, Bratislava-Lamac* (stav., uradu zaslané dria
05.09.2022)

Z&vézné stanovisko KPU BA k zameru vybudovat novu pristupovi komunikéciu a pripojky 1S,
zo dria 24.02.2021, pod ¢. KPUBA-2021/1317-2/12374/FAN, zo dria 24.02.2021,

Zévézné stanovisko KPU BA zo dria 24.02.2021 pod, & KPUBA-2021/4605-2/15228/FAN, k
samostatne stojacemu RD na pozemku 1763/12,

Zévézné stanovisko KPU BA zo dria 24.02.2021, pod & KPUBA-2021/4603-2/15224/FAN, k
samostatne stojacemu RD na pozemku 1763/13,

Vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny OU BA odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, zo dria 6.12.2016, é. OU-BA-
OSZP3- 2016/054600-4/STK, na stavbu ,,Rodinné domy Lamac, Bratislava" v k. 4. Lamac,
Vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava-Lamac k investicnému zameru ,,Rodinny dom Rajtakova
na parc. &. 1763/12, zo dria 26.03.2021, &. RUR-2021/297/NVG-1737,
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Vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava-Lamac k investicnemu zameru ,,Rodinny dom Rajtakova
na parc. ¢. 1763/13, zo dria 26.03.2021, ¢. RUR-2021/298/VG-1745,

Splnomocnenie najomcu pozemku parc. ¢.1763/9, /14: Pavol Bariacky, Stanekova 12/A, 841
03 Bratislava,

Splinomocnenie najomcu pozemku parc. ¢. 1763/10, /14: Mgr. Matej Marcak, Pod Nasypom
22, 841 03 Bratislava.

Navrhovatel" zrealizoval terénne Upravy na dotknutych pozemkoch C-KN parc. ¢. 1763/12, -
113, -114, -9, /10, k. 4. Lamac, v roku 2018. Zrealizované terénne Upravy spocivali (vid.
Technicka sprava) v zrovnani terénnych depresii a zasypanim vymolov v kotline terénnej
depresie, prevazne na pozemkoch parc. ¢. 1763/12, /10, /14. Zrovnanie terénnych depresii a
zasypanie vymolov bolo zrealizované vyhradne na pozemkoch navrhovatela, v min.
vzdialenosti 3,0m od hranic a oploteni susednych nehnutelnosti.

Navrhovatelom boli zrealizované na dotknutych pozemkoch technicky velmi jednoduché
terénne upravy, ktoré nespdbsobili Ziadnu vyrazntu zmenu vzhladu prostredia, nedo$lo k zmene
v odtokovych pomeroch, nedotkli sa pozemkov ani stavieb Ziadnych susednych nehnutelnosti
a nedotkli sa ani nehnutelnosti pana Petra Poltarskeho a Mgr. Viery Kollarikovej, ktori podali
podnet na preskiimanie Okresnej prokurature Bratislava IV.

Realny a relevantny podklad k porovnaniu pévodného stavu terénu a terénu po zrealizovani
terénnych udprav v roku 2018, v dotknutom tzemi na dotknutych pozemkoch, je Geodetické
zameranie, vy$kopis, polohopis s vyznacenim pravneho stavu hranic pozemkov, vyhotovené
spolocénostou GEODET! GPG s.r.o., v roku 2014 vid. priloha, preukazuje pévodny realny stav
zdeformovanej kotliny s roklinami.

Terénne upravy navrhovatel zrealizoval na pozemkoch reg. C-KN parc. ¢. 1763/12, -/13, -/14,
-19, - /10, k. 0. Lamaé, ktoré sU umiestnené v zastavanom (zemi obce a podla Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, sa nachadzaji v
stabilizovanom Gzemi so stanovenou regulaciou funkéného vyuZitia pléch: malopodlazna
zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tzemie, ¢o preukazuje doloZzené
Zavéazné stanovisko Hlavné mesto SR Bratislava k investi¢nej ¢innosti, pod nazvom ,Rodinné
domy Lamac" - 2 samostatne stojace izolované rodinné domy na pozemkoch parc. ¢. 1763/12,
/13 a pristupovej komunikacie aj na pozemku parc. €.1763/14, zo dria 27.02.2018 pod ¢..
MAGS OUIC 57659/17-452110.

Dotknuté pozemky sa nachadzaju na utzemi Ochranného pasma nehnutelnej kulturnej
pamiatky, juzne od Kaplnky sv. Rozalie v Bratislave — Lamaci. Krajsky pamiatkovy urad
Bratislava vydal podfa §32 ods.12 pamiatkového zakona k dodatoé¢nému povoleniu stavby
s,lerénne upravy, Bratislava- Lamac” suhlasné zavézné stanovisko ¢.KPUBA-2022/16517-
4/68887/FAN, zo dria 15.08.2022.

Podla vyjadrenia orgénu ochrany prirody a krajiny OU BA odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, zo dria 6.12.2016, ¢.
OU-BA-OSZP3- 2016/054600-4/STK, na stavbu ,,Rodinné domy Lamac, Bratislava" na
pozemkoch parc. ¢. 1763/12, /13, 14, k. u. Lamad, dotknuté pozemky sa nachadzaju v
zastavanom uzemi obce, na uzemi pre ktoré plati 1.stuperi ochrany v rozsahu ustanoveni §12
zakona €.543/2002Z.z. o ochrane prirody a Kkrajiny v zneni neskorSich predpisov.

Dotknuté uzemie nie je v kolizii so Ziadnym prvkom RUSES a nie je v kontakte so Ziadnym
chranenym tzemim s vy3$Sim stupriom ochrany.

Navrhovatel realne zrealizoval na dotknutych pozemkoch technicky jednoduché terénne
upravy, ktoré nespésobili Ziadnu vyraznti zmenu vzhladu prostredia, nedoslo k zmene v
odtokovych pomeroch, nedotkli sa pozemkov ani stavieb Ziadnej susednej nehnutefnosti. Na
zaklade uvedenych skutoénosti a doloZenych vyjadreni organov Statnej spravy a obce, ktorymi
navrhovatel dostatocne preukazal, Ze vykonané terénne Upravy nie Su v rozpore s verejnymi
zaujmami a su v sulade s cielmi a zamermi tuzemného planovania a osobitnymi predpismi,
Ziadame stavebny urad, aby dodatoéné povolenie terénnych dprav s nazvom ,Terénne
upravy, Bratislava — Lamac* navrhovatelovi vydal.
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Stavebny trad MC BA — Lamaé, dria 20.07.2022, pod & 2019-22/912-4597/OUKSP/0z/Gm,
Oznamil navrhovatelovi a ucastnikom konania zalatie konania o dodatoénom povoleni
terénnych uprav a nariadenie ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim, dria
07.09.2022. Uéastnici konania Viera Kollarikova, Pod nasypom 4, BA, Eva Bublikova, Pod
nasypom 2, BA, Peter Poltarsky, Pod nasypom 6, BA, Milan Vaigl, Pod nasypom 8, BA,
odovzdali referentke SU na miestnom zistovani dria 7.9.2022, pisomné némietky (citujem
kurzivou):

Namietka: Pan Ochotnicky vykonal nepovolené terénne upravy na parcelach 1763/9, /10, /12,
/13, /14 v rozsahu 633m2, ¢o bolo v konani preukazané geometrickym planom???.

Stanovisko stavebnika : U&astnici konania pani Viera Kollarikova a pan Peter Poltarsky zaslali
stavebnému Uradu geodeticki dokumentaciu skutkového stavu Terénnych Uuprav na
pozemkoch par. & 1763/9, /10, /12, /13, /14, vyhotovenu Ing. Romanom Tatarkom, dfia
5/2019. Ing. Roman Tatarko vstupil na uvedené pozemky bez suhlasu vlastnikov
(ndjomnikov). Udajne podla pani Kollarikovej geodet vobec nevstupil na dotknuté pozemky,
ale geodeticku dokumentaciu vyhotovil ,zazracne z terasy rodinného domu Pod nasypom 4,

Ba“, parc. €. 1766/3, k.u. Lamac.

Némietka: Zmeny na parcelach 1763/12 a 1763/13 boli v rozsahu 226m? Zmeny na parc.
¢.1763/14 v rozsahu 163m>.

Stanovisko stavebnika : Do akej miery ma pokladat navrhovatel tieto Udaje za pravdivé? Ked
geodet ,zameriaval® terénne Upravy na pozemkoch parc. & 1763/9, /10, /12, /13, /14, k.Q.
Lamac, z terasy RD Pod nasypom 4, Ba", parc. €. 1766/3, k.U. Lamac.

Namietka: K parcelam 1763/9 a 1763/10 nema (vzhladom na to, Ze zmluva o najme bola
podfa nasho nazoru uzavreta protipravne, kedZe nebola odhlasovana jednohlasne vsetkymi
viastnikmi-&lenmi urbaru) pan Ochotnicky majetkopravny vztah, preto je dodatoéné povolenie
terénnych uprav potrebné riesit' s ich vilastnikmi alebo najomcami v samotnom konani — nie je
v kompetencii navrhovatela, Zaroveri poéas nepovolenych terénnych uprav doSlo k
nelegalnemu vyrubu stromov, ¢o bolo zistené dria 13.9.2020 bol v konani RZP-831/2019/Pol-
5978 o povoleni vyrubu drevin na parc. ¢.1763/12, /13, a/14. V konani bol doloZeny
dendrologicky posudok vypracovany na Ziadost pana Ochotnického, z ktorého vyplyva 10
nelegalne vyrubanych stromov. Zapis z miestneho zistovania aj dendrologicky posudok je k
dispozicii Miestneho tradu.

Stanovisko stavebnika : Nelegalny vyrub stromov bol zrealizovany v roku 2016 a je v
kompetencii oddelenia starostlivosti o zivotné prostredie MC BA - Lamac¢ a nie stavebného
uradu.

Namietka: Pévodny geometricky plan bol preparcelovany tak, aby sa vytvoril dojem existujucej
cesty na danych pozemkoch, aj ked’ na pozemkoch cesta nikdy neexistovala.

Stanovisko stavebnika :Pravnym podkladom k dotknutym pozemkom reg. C-KN parc. €.
1763/9, /10, /12, /13, /14, k.u. Lamac, je katastralna mapa registrovana na Okresnom urade
Bratislava, katastralny odbor.

Namietka: Nelegalnymi terénnymi upravami doslo k zasadnym zmenam na pozemku, ktoré su
Vv rozpore s verejnym zaujmom:

- jednalo sa o husto zarasteny pozemok stromami, po vykonani terénnych uprav na pozemku
rastie burina, zaroveri je vytvoreny priestor na zakorenenie naletovych invaznych drevin,
ktorych odstranenie bude viest’ k dalSiemu rozruSovaniu terénu s nepriaznivym vplyvom na
okolity terén,
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Stanovisko stavebnika :Navrhovatel oznamil MC Bratislava -- Lamag realizaciu gistiacich prac
na dotknutych pozemkoch parc. &. 1763/12/13,/14, v k.u. Lamag, dfia 28.7.2016 a zrealizovala
ich spolo¢nost’ Carpinus, s.r.o. v diioch od 1.8.2016 do 3.8.2016. Navrhovatel je povinny sa o
pozemky starat’ a udrZiavat' ich v sulade so zakonom ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov. Takze obavy uc€astnikov konania so zakorenenim
naletovych invaznych drevin, ktorych odstranenie bude viest k dalSiemu rozruSovaniu terénu s
nepriaznivym vplyvom na okolity terén, je skutone neopodstatnené.

-fednalo sa o svahovity pozemok, ktory zadrZiaval vodu, stromy vykonavali pédoochrannd,
vodoochrannu a klimaticku funkciu,

Stanovisko stavebnika :Navrhovatel zrealizoval technicky jednoduché terénne Upravy, v roku
2018, ktoré spocivali zo zrovnania terénnych depresii a zasypanim vymolov v kotline terénnej
depresie, ¢im svahovity pozemok zostal nedotknuty.

-terénnymi Upravami do8lo k zmene rozloZenia tlaku na okolity terén, ¢im mdze doéjst k
poSkodeniu existujucich stavieb a oploteni,

Stanovisko stavebnika :Technicky jednoduché terénne uUpravy, navrhovatel zrealizoval na
dotknutych pozemkoch v roku 2018, s min. odstupom od oploteni susednych pozemkov 3,0m
a za 5 rokov sa Ziadna zmena rozloZenia tlaku na okolity terén neprejavila.

Na pozemkoch neviedla pristupova cesta — ktora teraz umoZriuje vytvaranie nelegalnych
Skladok a nie je v sulade s uzemnym planom mesta,

Stanovisko stavebnika :Konanie sa tyka dodato¢ného povolenia zrealizovanych (v roku 2018)
technicky jednoduchych terénnych uprav, na pozemkoch reg. C-KN parc. €. 1763/9, /10, /12,
/13, /14, k.U. Lamag, a nerieSi na pozemkoch pristupovu cestu.

Namietka: Pdbvodny svah terénu prirodzene nadvézoval na terén susednych zahrad a
nevytvaral cestu nad trovriou existujucich plotov,

Stanovisko stavebnika : Aj po zrealizovani technicky jednoduchych terénnych uprav, na
pozemkoch reg. C-KN parc. €. 1763/9, /10, /12, /13, /14, k. U. Lamac, svah terénu prirodzene
nadvazuje na terén susednych zahrad. Terénnymi Upravami na pozemkoch reg. C-KN parc. €.
1763/9,/10,/12,/13,/14, k.. Lamal sa Zziadna cesta nad uUroviiou existujucich plotov
nevytvorila.

Namietka: Viacero vtakov a zvierat, urCite aj rastlin utrpelo, resp. sa muselo
stiahnut/odstahovat’

Stanovisko stavebnika : Dotknuté pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce, na
uzemi pre ktoré plati 1.stupen ochrany v rozsahu ustanoveni §12 zakona €.543/2002Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Dotknuté Uzemie nie je v kolizii so
Ziadnym prvkom RUSES a nie je v kontakte so Ziadnym chranenym uzemim s vy$$im
stupfiom ochrany.

Némietka: Ziadame, aby nebol udeleny dodatocny suhlas vykonanych terénnych dprav,
pretoZze by tak doSlo k legalizacii cesty, ktora bola vytvorena bez tzemného povolenia.
Vzhladom na to, Ze terénne upravy boli vykonané v stabilizovanom tzemi v ochrannom
pasme kostola sv. Rozaélie, kde podobné stavebné prace nie su urcite vo verejnom zaujme,
dokonca su neprijatelné.
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Stanovisko stavebnika : Zrealizované technicky jednoduché terénne upravy, nespdsobili
ziadnu vyrazni zmenu vzhladu dotknutého prostredia, nedoSlo k zmene v odtokovych
pomeroch, nedotkli sa pozemkov ani stavieb ziadnej susednej nehnutelnosti.

Na zaklade uvedenych skutoénosti a doloZzenych vyjadreni organov Statnej spravy a obce,
navrhovatel dostato¢ne preukazal, Zze vykonané terénne Upravy nie sU v rozpore s verejnymi
zaujmami a su v sulade s cielmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi,
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava vydal podla §32 ods. 12 pamiatkového zakona k
dodatocnému povoleniu stavby ,Terénne upravy, Bratislava-Lamac® suhlasné zavazné
stanovisko ¢. KPUBA- 2022/16517-4/68887/FAN, zo dna 15.08.2022.

Némietka: Ziadame, aby bola pénovi Ochotnickemu nariadené povinnost’ $etrnym spésobom
odstranit’ vySkovy nepomer svahu na hranici pozemku tak, aby terén vyskou neprevySoval
parcelu 1767/1, 1764, 1765/1 a zaroveri dodrzal ochranu plynovodu, ktory vedie na parc.
1767/1.

Zaroveri svojim nepremyslenym a bezohladnym konanim ohrozil blizke okolie, ked’ bagrom a
bez predoSlého zamerania sieti dal pokyn na bagrovanie a presun hmét ponad plynové
pripojky, ktoré su tahané z Rajtakovej ulice, tesne za plotom sa v tomto ¢ase hrali ni¢
netusiace deti v zahrade, Ziadame, aby pan Ochotnicky doloZil vyjadrenia plynarov, Ze
plynova pripojka je dostato¢ne chranena pre prejazd aut a do akej vahy, kedzZe takto zacal. P.
Ochotnicky pouzivat vykop a nasyp bez potrebnych povoleni, a to pre vacsie a tazsie auta,
ako unimobunka, nakladné auta, bagre,.......

Stanovisko stavebnika : Konanie sa tyka dodatoného povolenia terénnych Uprav
zrealizovanych navrhovatefom v roku 2018 na pozemkoch reg. C-KN parc. €. 1763/9, /10, /12,
/13, /14, k.U. Lamag. Navrhovatel zrealizoval terénne upravy vo vzdialenosti min. 3,0m od
oploteni a hranic susednych pozemkov. Navrhovatel v Case realizacie terénnych Uprav (v roku
2018) o existencii dvoch STL pripojovacich plynovodov vedel, E¢omu nasved&uje vyjadrenie
SPP Distribucia a.s. k existencii plynarenskych zariadeni zo dha 13.5.2016, pod €. z-
933/2016/JPe, (vid. priloha).

Navrhovatel pre potreby projektovej pripravy investicnych zamerov, zadal vytyCit miesta s
orientaéne vytyéenou hibkou uloZenia STL pripojovacich plynovodov DN32, ktoré st vedené
pozemkami parc. €. 1763/14 a parc. €. 1763/9, 1763/14, k.u. Lamac¢. SPP Distribucia a.s.
zrealizovala vytyCenie dfia 7.10.2021. Podla Zapisu z vytyCenia plynarenského zariadenia zo
dia 7.10.2021 (vid. priloha) existujuice STL pripojovacie plynovody DN32 nie su
zrealizovanymi terénnymi upravami dotknuté.

Technicky jednoduché terénne Upravy navrhovatel zrealizoval na pozemkoch reg. C-KN parc.
€. 1763/9, /10, 112, /13, /14, k.4. Lamac, v roku 2018 a dodnes je tato vySkova uroven terénu
na dotknutych pozemkoch nezmenena. Toho ¢&asu navrhovatel pripravuje projektovu
dokumentaciu pre planované investicné zamery na dotknutych pozemkoch, v sulade s
Uzemnym planom hl. mesta SR Rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

V technickej dokumentacii pripravovanych investiénych zamerov budu reSpektované 2
existujuce STL pripojovacie plynovody DN32, ktoré su vedené pozemkami parc. €. 1763/14 a
parc. €. 1763/9, 1763/14, k.u. Lamag, v sulade s STN 73 6005 - Priestorova Uprava vedeni
technického vybavenia, pre projektovanie priestorového usporiadania vedenia technického
vybavenia v obytnych zénach sidelnych utvarov, ktora stanovuje min. odstupové vzdialenosti
pri subehu a krizeni s existujucimi podzemnymi IS, a v sulade s TPP 906 01, ktora stanovuje
poziadavky na umiestfiovanie stavieb v ochrannych a bezpecnostnych pasmach distribuénych
sieti.

Namietka: Prebyto¢nu masu zeminy presunul ku dalsim pozemkom a to ku parcelam C-KN
parc. €. 1770 a 1769/2, kde vytvoril nasyp, ¢im sa dostal nad prirodzent vyskova droveri o cca
1,5m.

Stanovisko stavebnika : Zeminu zo zrovnania terénnych depresii v severnej Casti kotliny
navrhovatel umiestnil na vlastné pozemky, v dostato¢nej odstupovej vzdialenosti (min.3,0m)
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od hranice pozemkov C-KN parc. €. 1770 a 1769/2, o zrozumitelne dokumentuju grafické
prilohy.

Namietka: Pri vykopovych pracach bol videny azbest - konkrétne krytina strechy, s ktorou bolo
neSetrne zaobchadzané a azbest bol opét’ zahrabany (asi v nasype).

Preto poZadujeme akukolvek dalsiu manipulaciu na predmetnych parcelach vyluéne odbornou
firmou, spdésobilou na manipulaciu s nebezpeénym odpadom, vzhfadom na to, Ze v blizkom
susedstve sa nam hraju deti a bojime sa prachu z azbestu poZadujeme dat’ predmetné
pozemky do pévodného stavu vyluéne ruéne. Ru¢ne poZadujeme vykonavat akékolvek dalSie
prace (vrty, v budtcnosti pilotaz budicej stavby a pod.,....)

Stanovisko stavebnika :Na predmetnych pozemkoch parc. & 1763/12 a 1763/13 boli
zrealizované 2 kopané geologické sondy, vyhodnotené v zavereCnej sprave Orientacného
inzinierskogeologického prieskumu vyhotoveného spolocnostou pre inzZiniersku geoldgiu,
hydrogeoldgiu a geologicky prieskum Zivotného prostredia V&V GEO, s.r.o. zo diha 25.04.2016
a dalSie 5 vitanych sond je vyhodnotenych v podrobnom inzinierskogeologickom prieskume
vyhotovenom spolo¢nostou AG Audit, s.r.o. zo dnha 15.07.2021. V sondach su sice
zaznamenané navazky s ulomkami drobného stavebného odpadu, ale ani v jednej sonde nie
sU zaznamenané ulomky z azbestu, resp. inych nebezpeénych odpadov.

Namietka: Mestska cast ma povinnost riadne preverit rozdiel medzi dendrologickym
posudkom (ktorym disponuje) a skutocnym stavom a v pripade zistenia poruSenia zakona
€.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov ma dat podnet v
sulade s §92 zakona na zacatie konania o priestupku v ramci ktorého (v pripade preukazania
porudenia zakona) okrem pokuty mohlo byt v rozhodnuti o priestupku uloZzené i napravné
opatrenie alebo nasledne uloZena finanéna nahrada za vyribané dreviny v sulade s §48 ods.
1 zékona o ochrane prirody a krajiny.

Ziadame, aby bola nariaden& néhradné vysadba na pozemku, z ktorej boli dreviny odstrénené,

Stanovisko stavebnika : Namietka nie je v kompetencii stavebného Uradu.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Lamad, odd. uzemného Kkonania a stavebného poriadku nariadila dria
12.10.2022, listom ¢&. 2022-19/912-6476/OUKSP/Gm, ustne jednanie a pokus o dohodu k
prerokovaniu o dodatoénom povoleni terénnych tprav: ,Terénne Upravy, Bratislava, ktoré sa
konalo dria 23.11.2022 o 10.00 hod. Ustneho jednania sa zudastnili viastnici susednych
nehnutelnosti: Viera Kollarikova, Milan Vaigl, Peter Poltarsky, Eva Bublikova.

Namietky ucastnikov konania vznesené na ustnom pojednavani:

Na ustnom pojednavani bol predloZeny projekt cesty, ktora je predmetom samostatného
tuzemneého konania, tykajuceho sa umiestnenia stavby na pozemkoch, kde boli zrealizované
terénne dpravy.

Terénne upravy na pozemkoch reg. C-KN parc. ¢. parc. & 1763/9, /10, /12, /13, /14, k.4.
Lamad, zrealizované v roku 2018, navrhovatel zrealizoval z nutnosti a vyslovne za uéelom
bezpeéného spristupnenia dotknutych pozemkov - zmiernil vyskové deformacie a upravil
zdeformovanu kotlinu s roklinami, aby zabezpecil moznost pre vyhotovenie geodetického
zamerania vySkopis a polohopis, pre pristup pracovnikov SPP Distribucia a.s. - vytycenie
trasovania pripojok STL plynu, ktoré prechadzaju pozemkami 1763/14 a 19 a ich podrobného
geodetického zamerania, pre zabezpecenie pristupu vrtnej stupravy pre vykonanie podrobného
inZinierko-geologického prieskumu a za ucelom zabezpeclenia starostlivosti ohfadom Cistenia,
kosenia buriny a odstrariovania hustého porastu vymladkov Agatu bieleho.

Navrhovatel jednoznacne preukazal, Ze terénne uUpravy nerealizoval za tuc¢elom vybudovania
podkladu - vyskového umiestnenia buducej pristupovej komunikacie k budicim rodinnym
domom, ktoré maju byt umiestnené na pozemkoch parc. ¢. 1763/12 a 1763/13, v k.u. Lamac,
v stlade s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

18



Stavebnik poziadal stavebny urad MC BA Lamac o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
obojsmernej upokojenej komunikacie D1 samostatnou Ziadostou dria 22.03.2022.

Zucastneni Ziadaju o upravu projektovej dokumentacie pre prijazdovi komunikaciu.

Po prerokovani nového navrhu PD, ktora ma priamu nadvéznost na terénne upravy, ucastnici
konania pisomne zaslu k prejednavanym terénnym upravam svoje stanovisko. PoZiadavka
ucastnikov konania upravit projektovi dokumentaciu obojsmernej upokojenej komunikacie D1,
nie je predmetom konania o dodatoénom povoleni terénnych dprav ,Terénne Upravy,
Bratislava”, budu mat’ vS§ak pravo svoje namietky uplatnit v samostatnom konani o umiestneni
stavby s nazvom ,Rodinné domy Lamac" Rajtakova ul. v Bratislave Pristupova komunikéacia a
IS.

Dria 29.11.2022 pani Viera Kollarikova zaslala stavebnému uradu a zastupcovi navrhovatela
mailom nasledovné doplriujuce podnety:

pani Viera Kollarikova : Navrhujeme prepracovat’ dokumentaciu pre cestu tak, aby mala vjazd
iba zdola: aby do novovybudovanej komunikacie nevtekala voda z Rajtakovej, aby nevznikal
svetelny smog pri vjazde aut z Rajtakovej - svietil by priamo do okien susedov, aby sa zniZila
navaZzka terénu - cesta méze ustit niZsie.

Stanovisko stavebnika : Projektova dokumentacia Pristupovej komunikacie musi spifat
poziadavky prislusnych technickych predpisov a technickej normy STN 73 6110, Z1, Z2 -
Projektovanie miestnych komunikacii, len do takejto miery mdzZze navrhovatel ucastnikom

konania vyhoviet".

pani Viera Kollarikova : Vytvorit odstup cesty od susedov tak, aby sa tam dali posadit stromy
alebo kriky. PoZiadavku ucastnikov konania nie je mozné akceptovat. Vysadit stromy a kriky
si vyZaduju Specifické podmienky pre svoj koreriovy rast, ktoré méZu negativne ovplyvnit
zaklady oploteni a aj samotnu konStrukciu cesty.

Navrhnuat panovi Maréakovi a panovi Bariackému, aby si naplanovali viazd z Rajtakovey.

Stanovisko stavebnika : PozZiadavka nie je v kompetencii navrhovatela, ale je v kompetencii
organu Uzemného planovania, ktorym je obec Hlavné mesto SR Bratislava.

K umiestneniu RD na pozemku C-KN parc. ¢. 1763/10, Hlavné mesto SR Bratislavy, vydalo
zavazné stanovisko k investiCnej Cinnosti ¢. MAGS OUIC 51181/2022-396995, zo dna
15.07.2022, (Vid'. priloha) s dopravnym pripojenim na buducu pristupovl cestu na ktoru
Hlavné mesto SR Bratislavy, vydalo zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110, zo
dna 27.02.2018.

pani Viera Kollarikova . Je potrebné spevnenie plota Bublikovcov, ich oplotenie ma beténovy
zaklad, ktory nie je dimenzovany na zataz z prijazdovej cesty. V pripade vymeny oplotenia
vSak musi byt vymenenéa cela sekcia plota, aby neboli dva r6zne ploty.

Je potrebné spevnenie zakladov plota Vaiglovcov, aby cesta nepodkopala ich plot.

Stanovisko stavebnika : Zamerom navrhovatela je vybudovat’ pristupovu cestu k buducim
rodinnym domom takymi technickymi opatreniami, aby stabilita existujucich oploteni nebola
narusena,

pani Viera Kollarikové :Navrhujeme zvazit vytvorenie braniCiek vSetkych susedov ku
komunikacii, aby sa cez ne vytvarali dobré susedské vztahy.

Stanovisko stavebnika :Vytvarat dobré susedské vztahy nezalezi len na navrhovatelovi, ale aj
samotni u€astnici konania sa musia k tomu pricinit'.
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pani Viera Kollarikova : K vybudovaniu cesty je potrebné nové zavdzné stanovisko hl. mesta,
pretoze v rozhodnuti Okresného dradu v odvolacom konani bol vydany pokyn, aby bolo
vyZiadané nové zavézné stanovisko.

Stanovisko stavebnika : Zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy, k investi¢nej
¢innosti ¢. MAGS OUIC 57659/17- 452110, zo dha 27.02.2018, vydané navrhovatelovi Ing.
Ochotnickému na investicny zamer Rodinné domy Lamag, je pre pristupovu cestu platné, ¢o
potvrdzuje zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy, ¢. MAGS OUIC 51181/2022-
396995, zo diia 15.07.2022, vydané k investi¢nej ¢innosti Rodinny dom na pozemku parc. €.
1763/10, k.0. Lamac. (Vid. priloha).

Ani jedna namietka uCastnikov konania, vznesené na ustnom jednani dfia 23.11.2022, sa
netykali prerokovania o dodato¢nom povoleni terénnych Uprav ,Terénne Upravy, Bratislava“
zrealizovanych na pozemkoch C-KN parc. €. parc. &. 1763/9, /10, /12, /13, /14, k.4. Lamac, v
roku 2018, ale pristupovej cesty, ktorej umiestnenie rieSi stavebny udrad v samostatnom
konani.

Dria 11.07.2023 nam bolo doruéené rozhodnutie stavebného dradu Mestska Cast’ Bratislava —
Lamac &. 2019-23/912-4039/0UKSP/Rvyz/Gm zo dria 26,6.2023, ktorym starosta mestskej
Casti ako prislusny stavebny urad v konani o dodatoc¢nom povoleni terénnych dprav, vyzyva
navrhovatela terénnych uprav, aby v lehote do 120 dni odo dfa dorucCenia, predloZil
stavebnému uradu:

1. Upravenu projektovu dokumentaciu zrealizovanych terénnych dprav, vratane navrhu novych
suvisiacich terénnych dprav, ktorymi budu zabezpeéené poZiadavky ucastnikov konania, ktoré
boli vznesené v ramci namietok podanych pri ustnom pojednavani spojenom s miestnym
zistovanim dria 7.9.2022

2. Pisomny suhlas tych ucastnikov konania, ktori uplatnili svoje namietky v konani s
predloZenou upravenou projektovou dokumentaciou

3. V pripade, Ze neddbjde k dohode medzi navrhovatelom a ucéastnikom konania na uUprave
projektovej dokumentacie - pisomnu informaciu navrhovatela o tejto skuto¢nosti.

Podla oddvodnenia rozhodnutia, stavebny drad v konani o dodato¢énom povoleni terénnych
Uprav postupuje analogicky v sulade s ust. § 88a ods. 1 stavebného zakona.

Podla ust. 88a ods. 1 Stavebného zakona:

Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim, zaéne z viastného podnetu konanie a vyzve vlastnika stavby, aby v uréenej lehote
predloZil doklady o tom, Ze dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chréanenymi tymto zakonom, najmé s cielmi a zamermi tzemného planovania, a osobitnymi
predpismi. Ak bola stavba zacCata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo
vydané, stavebny urad posudi sulad stavby s verejnymi zaujmami na zéaklade zavédznych
stanovisk podla § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom konani.*

Podla ust. § 88a ods. 4 Stavebného zakona: ,,V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby
stavebny drad dodato¢ne povoli uz vykonané stavebné prace a ur¢i podmienky na dokoncenie
stavby alebo nariadi dpravy uz realizovanej stavby.*

Aplikovanie uvedenych ustanoveni na zrealizované terénne upravy analogicky, by malo
predovsetkym znamenat, Ze stavebny urad sa musi vysporiadat s otazkou Ci zrealizované
terénne upravy budu akceptované ako ,Status quo” resp. Ciastocné akceptované po uUprave
alebo sucasny stav nemozZno akceptovat. Takéto rozhodnutie nemozZno podmieriovat
poZiadavkami k budtcej vystavbe.

Stavebny urad v predmetnom konani nepostupuje v sulade s vysSie uvedenymi ust. zakona,
na zéklade ktorého méa skumat’ &i dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
(ako je uvedené v ust. § 88a ods. 1), pricom ma posudzovat sulad stavby s verejnymi
zaujmami na zaklade zavéznych stanovisk a podkladov predloZenych v konani. To, Ze urad
kona svojvolne, vyplyva z obsahu vyzvy, ktora je suc¢astou rozhodnutia o preruSeni konania.
Stavebny urad bezprecedentne vyzyva navrhovatela k bezvyhradnému akceptovaniu
namietok dcastnikov konania - susedov, (ktoré sa vSak netykaju zrealizovanych terénnych
prac), s tym aby predloZil upravenu projektovi dokumentéaciu vratane dprav, ktorymi budu do
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buducnosti zabezpecené poZiadavky ucastnikov konania, ktoré boli vznesené v ramci
namietok pri ustnom pojednavani spojenym s miestnym zistovanim dria 7.9.2022; a vyZaduje
pisomné suhlasy ucastnikov s upravenou projektovou dokumentéaciou. Uvedené len
potvrdzuje neopodstatnenost namietok k predmetnému konaniu (o dodatoénom povoleni
terénnych udprav), kedZe namietky maju byt zahrnuté v upravenej projektovej dokumentacii,
ktora bude predkladana v buducnosti v stavebnom konani. Namietky vznesené ucastnikmi
dria 07.09.2022 a 23.11.2022 sa teda netykaju sucasného stavu, k stucasnému stavu neboli
Ziadne namietky vznesené. K aktualnemu stavu terénu nema Ziadny z ucastnikov Ziadne
namietky.

Konanie o dodato¢nom povoleni terénnych dprav je konanim, v ktorom ma byt posudené, Ci
Zrealizovany stav je mozZné akceptovat, alebo Ciastocne akceptovat po dodatoénych upravach
alebo v aktualnom stave je akceptovatelny. Dokumentacia predloZzena v konani o vydanie
uzemného rozhodnutia spifiala vsetky predpoklady pre vydanie rozhodnutia a neexistuje
Ziaden zakonny dbvod pre upravenie projektovej dokumentacie v sulade s poZiadavkami
susedov, na ktoré nemaju zakonny narok (poZiadavka na vstup na stukromny pozemok,
poZiadavka na vytvorenie zeleného pasu na sukromnom pozemku a pod.) a v Ziadnom
pripade subjektivna poZiadavka fyzickych osdb nie je verejnym zaujmom. Stavebny trad sam
vo svojom rozhodnuti uvadza, Ze za verejny zaujem mozZno povaZovat pravidla pri
umiestriovani, povolovani alebo uZivani stavieb, obsiahnuté v pravnych normach.

Zakon nepredpoklada, aby predpokladom pre vydanie rozhodnutia bola akceptacia
pripomienok susedov, ktorych obsah so samotnym predmetom konania nesuvisia.
Pripomienky susedov nemenia ni¢ na aktualnej situacii. Aj v pripade ich akceptovania sa na
sucasnych pomeroch terénu az do zrealizovania samotnej stavby ni¢ nezmeni. Stavebny trad
namietky nevyhodnotil ani sa nimi dalej nezaoberal z pohladu suvisiacich skutocnosti a
obsiahnutych pravnych narokov v nich uvedenych, na ktoré neexistuje odbévodnenie v
pravnom poriadku. Postup stavebného uradu podmienenim vydania rozhodnutia v
predmetnom konani akceptaciou pripomienok susedov je bezprecedentny a nezakonny.

Pre vydanie stavebného povolenia bude prebiehat samostatné konanie, v ktorom Gcastnici
konania maju pravo predkladat’ svoje namietky. Rozhodnutie v konani o dodato¢nom povoleni
terénnych uprav nemozno podmieriovat’ poZiadavkami k buducemu stavu, ktory ani nemusi
nikdy nastat” (ak by sa stavba nerealizovala).

Pravny Stat sa zaklada na dbéslednom dodrZiavani zakona, ¢o ma zmysel aj z dbvodu
prehlbovania dévery obCanov v §tat a jeho organy. Postup stavebného uradu narusa dbéveru v
Jjeho kompetentnost a objektivnost’ a doslova zavadza ,akusi svojvolnost™ obycCajového prava.

Konanie o dodato¢nom povoleni terénnych uprav je konanim v ktorom sa rozhodne o
su¢asnom stave dodatocne a nie o buducom stave po vydani stavebného povolenia.
Viysledkom ma byt rozhodnutie k uz zrealizovanému stavu. Stavebny urad vSak postavil
konanie do takej roviny, Ze ak realizator terénnych uprav akceptuje vSetky namietky susedov
patriace do stavebného konania, vyda kladné rozhodnutie k zrealizovanym terénnym
upravam. Takyto postup je na hranici ,vydierania“ a zneuzZivania pravomoci vyplyvajucich z
verejnej funkcie pri vykone delegovanej statnej spravy.

Samotné konanie o dodato¢nom povoleni stavby vyZaduje, aby tucastnik preukazal, Ze nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi zakonom, najmé s cielmi a zamermi uzemného
planovania, a osobitnymi predpismi. Zaroveri je potrebné zdbéraznit, Ze v konani ide o
dodatocné povolenie terénnych dprav k provizérnemu pristupu na pozemok, s ktorym
poziadavky susedov nie su dotknuté. K normam a profilu budtcej komunikacie sa vyjadrovali
vSetky kompetentné organy a predloZena projektova dokumentacia obsahuje zapracované
vSetky ich pripomienky. Zrealizované terénne prace su pristupom k pozemkom a nie
komunikaciou, pristup nie je zrealizovany v profile buducej vozovky, preto pokladam za
neadekvatne a obsahovo nelogické, podmiefiovat’ vydanie rozhodnutia vo veci zapracovanim
pripomienok k budtcej stavbe a sthlasom susedov. V danej veci ide o do¢asné akceptovanie
stavu, pokial nebude vydané dalSie rozhodnutie (stavebné). Susedia maju moznost’ priznanu
zakonom vyjadrit sa v stavebnom konani k projektovej dokumentacii, ktora finalne rieSenie
obsahuje. PozZiadavky stavebného uradu na zapracovanie pripomienok Ucastnikov konania
nemaju oporu v stavebnom zakone.
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Dokumentacia teda redpektuje vSetky poZiadavky stanovené organmi, ktoré maju v zmysle
pravneho poriadku v danej veci kompetenciu a je vypracovana v sulade so vsetkymi normy
platnymi predpismi pravnymi v SR. Uprava terénu bola zrealizovana za (delom spristupnenia
lokality, bez ktorého by nebolo mozZné vypracovat podklady, ktoré stavebny urad Ziadal.
Poziadavky susedov nedeklaruju verejny zaujem, ale zaujmy individualnych fyzickych oséb a
ich zapracovanie nie je mozné podmieriovat’ pre vydanie rozhodnutia, za predpokladu, Ze nie
je dotknuty préavom chraneny zaujem. PoZiadavka susedov na vytvorenie pristupu na
sukromny pozemok resp. buducu sukromnt komunikaciu alebo na vytvorenie zeleného pasu
na cudzom susednom pozemku nema ni¢ spolocné s verejnym zaujmom a nema Ziadnu oporu
v zakone.

Vzhladom na podrobné informdcie a skutoc¢nosti uvedené v nasom stanovisku Ziadame,
aby stavebny urad bezodkladne vydal dodato¢né povolenie terénnych uprav s nazvom
»lerénne upravy, Bratislava-Lamac¢“ na pozemkoch C-KN parc. €. parc. ¢. 1763/9, /10,
/12, /13, /14, k.u. Lamaé, o ktoré navrhovatel pozZiadal dna 10.06.2022. “ ...koniec citacie
stanoviska stavebnika.

Stavebny urad pri posudeni dodato¢ného povolenia terénnych Uprav bral do uvahy posudky
aj skutognosti zname stavebnému uradu z konania o investichom zamere pre rodinné domy,
pristupovl komunikaciu a pripojky navrhované v dotknutom uzemi:

1. Dendrologické hodnotenie drevin, november 2016, spracoval Ing. Marcel Rapo$

2. Zavere€na sprava z podrobného inzZinierskogeologického prieskume pre rodinné
domy z 15.7.2021, spracoval: AG audit, s.r.o. Hrani¢na 17, Bratislava, Mgr. Peter
Dobrovoda, &islo odb. spdsobilosti MZP SR &. 420/93,

3. Hydrogeologicky posudok — posudenie moznosti odvedenia dazdovej vody do vsaku
z 15.7.2021, spracoval: AG audit, s.r.o. Hrani¢na 17, Bratislava, Mgr. Peter Dobrovoda,
&islo odb. spdsobilosti MZP SR &. 420/93,

4. Polohopisny plan a vySkopisny plan parc. ¢. 1763/1, 1763/12-14 zo dha 22.6.2022,
spracoval Peter Formanko , sidlo : 919 42 Pavlice 173, ICO : 33 220 964

5. Meraésky naért na zameranie plynového vedenia na pozemku ¢. 130/1. 1763/9,
1764/14 spracoval Peter Formanko , sidlo : 919 42 Pavlice 173, ICO : 33 220 964

6. Vyjadrenie SPP — Distribucia, a.s. k existencii plynarenskych zariadeni pod ¢&. z-
933/2016/Jpe zo dia 13.5.2016.

7. Vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny OU BA odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, zo dfa
6.12.2016, ¢. OU-BA-OSZP3- 2016/054600-4/STK, na stavbu ,,Rodinné domy Lamacg,
Bratislava" v k. u. Lamac,

8. Vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava-Lamac k investicnému zameru ,,Rodinny dom
Rajtakova na parc. 6. 1763/12, zo diia 26.03.2021, &. RUR-2021/297/VG-1737,

9. Vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava-Lamac¢ k investicnému zameru ,,Rodinny dom
Rajtakova na parc. €. 1763/13, zo dfa 26.03.2021, &. RUR-2021/298/VG-1745,

10. Suhlasné zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC
51181/2022-396995 zo dna 15.8.2022 k investicnému zameru ,Rodinny dom
Rajtakova“- Bratislava — Lamac na parc. €. 1763/10 k.u. Lamac

11. Sdhlasné zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC
57659/17-452110 zo diia 27.02.2018 pre ,Rodinné domy Lamac" na parc. €. 1763/1, C.
1763/14, ¢. 1763/12, €. 1763/13 v k.u. Lamac,

12.Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu pod. ¢. KPUBA-2022/16517-
4/68887/FAN zo dha 15.8.2022 pre vydanie dodatoéného povolenia na stavbu:
.rerénne upravy“ na pozemkoch registra C KN parcela & 1763/9, ¢. 1763/10, C.
1763/12, . 1763/13, &. 1763/14 v k. . Lamag, obec Bratislava — Lamac,

13. Vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny OU BA, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie odd. ochrany prirody a vybranych zloziek zZivotného prostredia, zo dfa
6.12.2016, ¢. OU-BA-OSZP3- 2016/054600-4/STK, na stavbu ,,Rodinné domy Lamac,
Bratislava" v k. 0. Lamac.
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Zaverecné zhrnutie:

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal ziadost o dodato¢né povolenie

terénnych uUprav spolu s dokumentaciou z 04/2022 spracovanou autorizovanym architektom

p. Ing. arch. Martinom Eckhardtom, ul. Lamacska cesta 8, 841 03 Bratislava, Cislo autorizacie

2273AA pre dodato¢né stavebné povolenie terénnych Uprav, stupen spracovania : Pasport

stavby a predlozené vyjadrenia, doklady, ktoré posudil s prisluSnymi hmotnopravnymi a

procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zakonom o spravnom konani, stavebnym

zakonom a vyhlaskou a konsStatuje nasledovne:

- dokumentacia z 04/2022 spracovana autorizovanym architektom p. Ing. arch. Martinom
Eckhardtom, ul. Lamaéska cesta 8, 841 03 Bratislava, Cislo autorizacie 2273AA pre
dodatoCné stavebné povolenie terénnych uprav, stupen spracovania : Pasport stavby
spifia poziadavky §13 vyhlasky a je spracovana odborne spdsobilou osobou:

- uskutognené terénne Upravy nie su v rozpore s verejnymi zaujmami t.j. v konani nebol
zisteny rozpor stavby s verejnymi zaujmami, priCom za verejny zaujem mozno povazovat
poziadavky definované v platnych a uginnych pravnych normach regulujucich pravidla pri
umiesthovani, povolovani a uzivani stavieb, nie je mozné aplikovat prvi Cast vety v § 88
ods.1 pism. b) stavebného zakona t.j. stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie
stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného
oznamenia stavebného uradu pri stavbach, ktoré treba ohlasit; odstranenie stavby sa
nenariadi iba v pripadoch, ked dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami);

- dotknuté organy sa vyjadrili kladne,

- stavebnik preukazal, ze ma k pozemku, na ktorom su terénne Upravy zrealizované, iné
pravo, ktoré ho opraviiuje s dotknutym pozemkom nakladat

- stavebnik poziadal o dodatoCné povolenie terénnych uprav.

Stavebny urad zabezpecil procesné prava ucastnikov konania nasledovne:

- stavebny urad oboznamil ucastnikov konania a dotknuté organy o zacati konania
o dodatoénom povoleni terénnych Uprav, uréil lehotu na uplatnenie namietok/pripomienok;

- stavebny urad vycCerpal vSetky zakonné moznosti pre dosiahnutie dohody vzajomnych
stran a poskytol dostato€nu lehotu na dosiahnutie dohody;

- projektova dokumentacia stavby bola k dispozicii pre ucastnikov konania a dotknuté
organy na stavebnom urade. Uvedenym postupom spravny organ umoznil v sulade s ust.
§ 23 spravneho poriadku nazeranie do spisu a v nadvaznosti na § 33 ods. 2 spravneho
poriadku dal uc€astnikom konania moznost oboznamit sa s podkladmi a vyjadrit sa k
podkladom stavebného povolenia,

- stavebny urad posudil vznesené namietky a rozhodol o nich. Namietajuci nepredlozili na
podporu svojich tvrdeni Ziadne dokazy (§34 ods.3 spravneho poriadku: ,Uéastnik konania
je povinny navrhnut na podporu svojich tvrdeni dékazy, ktoré st mu zname.”). Namietky
vznesené v konani nesmerovali ku konkrétnym ustanoveniam prislusnych predpisov.
Namietky boli z Easti namierené ani vecne prislusné pre konanie stavebného uradu.

Podla §69 ods. 1 stavebného zékona: Stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho
platnosti sa oznami rovnakym spésobom ako zacatie stavebného konania a upovedomenie o
ustnom pojednavani; tieto rozhodnutia tykajuce sa jednoduchych a drobnych stavieb sa
oznamia aj organom Statnej spravy, ktoré si vyhradili posudenie dokumentacie.

Na zaklade vykonaného preskimania a posudenia ziadosti a jej priloh, stavebny uarad
konstatuje, ze dodatoCnym povolenim stavby: ,Terénne upravy“ na pozemkoch registra C KN
parcela €. 1763/9, ¢&. 1763/10, ¢&. 1763/12, & 1763/13, €. 1763/14 v k. u. Lamac, obec
Bratislava — Lamac, spolo¢na nehnutelnost vedena na LV €. 2908 ako ostatna plocha, ku
ktorym ma stavebnik iné pravo, nebudu ohrozené celospoloCenské zaujmy, ani ohrozené
prava apravom chranené zaujmy dotknutych ucCastnikov konania a preto stavebny urad
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.
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Poucéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie (podla §54 spravneho poriadku) do 15 dni
odo dha jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - MC Bratislava
Lamac, Malokarpatské nam.9, 84103 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny urad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. Statnej stavebnej spravy, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3. Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom po vyc€erpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Igor Polakovic¢
starosta

Priloha : Projektova dokumentacia z 04/2022 spracovana autorizovanym architektom p.
Ing. arch. Martinom Eckhardtom, ul. LamacCska cesta 8, 841 03 Bratislava, Cislo autorizacie
2273AA pre dodato¢né stavebné povolenie terénnych uprav, stupen spracovania : Pasport
stavby overena stavebnym uradom

Doruéuje sa:

Ugastnikom konania (verejnou vyhlaskou):

1. ARTPLAN spol. s r.o., Karadziéova 27, 811 08 Bratislava, ICO: 35 830 395

2. Ing. Martin Eckhardt, Eckhardt s.r.0., Lamacska cesta 8, 811 04 Bratislava (projektant)

3. Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. ¢. 1763/1, 1763/9, /10,
/11, /12, /13, /14 v k.U. Lamac vedenych na LV &. 2908
Lesné spoloCenstvo majitelov urbaru a lesnej spolo¢nosti, Heyrovského 3, Bratislava

4. Vlastnikom pozemku registra E- KN parc. €. 706/101 v k.u. Lamac vedenej na LV €. 3398
(C-KN pozemok parc.¢. 130/1, kat. uz. Lamac, LV- nezalozeny)

5. Vlastnikom, spravcom a ngjomcom pozemkov registra C- KN parc. ¢. 1765/1, 1764 v k.U.
Lamac vedenych na LV ¢&. 125

6. Vlastnikom, spravcom a ngjomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1767/1 v k.u. Lamac
vedenych na LV €. 2821

7. Vlastnikom, spravcom a ngjomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1768/1 v k.u. Lamac¢
vedenych na LV &. 3808

8. Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1769/4, 1763/2 v k.u.
Lamac vedenych na LV €. 3875

9. Vlastnikom, sprdvcom a ngjomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1769/2 v k.u. Lamac
vedenych na LV €. 2568

10. Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. ¢. 1770 v k.U. Lamac
vedenych na LV &. 2568

11. Vlastnikom, spravcom a najomcom pozemkov registra C- KN parc. €. 1771, 1773/1 v k.u.
Lamac vedenych na LV €. 1214
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Toto rozhodnutie je v sulade s ust. § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesené na uradnej
tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Lama¢ na dobu 15 dni. Po zverejneni tejto pisomnosti na
uradnej tabuli po dobu 15 dni vyznadli sa den vyvesenia a zvesenia tejto vyhlasky a predlozi
sa do spisu na stavebny urad. 15. den je diom dorucenia tohto rozhodnutia. Miestom
obvyklym je aj uradna tabula na internetovej stranke www.lamac.sk.

Vyvesené dna: ........ccoeeeeeeeeiiciiiieeeenn, ZveSENE, ANA: ..

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia

Dotknutym organom (doporucene)

- Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody
a krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové
hospodarstvo, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

- Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Toma3ikova 46, 832 05 Bratislava

- Mestska ¢ast Bratislava- Lamagd, RZP, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

- SVP, $.p., Karloveska 408, 841 04 Bratislava

- SPP-Distribucia, a.s. Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

- Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Na vedomie:

- Andrej Ochotnicky, Rozalska 8, 841 03 Bratislava v zastupeni ARTPLAN spol. sr.0.,
Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava, ICO: 35 830 395 s prilohou

- Lesné spolo€enstvo majitefov urbaru a lesnej spolo¢nosti, Heyrovského 3, Bratislava

- Ing. Eva Bublikova, Pod Nasypom 2, 841 03 Bratislava

- Lubo$ Bublik, Pod Nasypom 2, 841 03 Bratislava

- Mag. iur. Viera Kollarikova, Pod Nasypom 4, 841 03 Bratislava

- Milan Kollarik, Pod Nasypom 4, 841 03 Bratislava

- Peter Poltarsky, Pod Nasypom 6, 841 03 Bratislava

- Jana Poltarska, Pod Nasypom 6, 841 03 Bratislava

- PaeDr. Milan Vaigl, Pod Nasypom 8, 841 03 Bratislava

- Grazyna Vaigl, Pod Nasypom 8, 841 03 Bratislava
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