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MADING =
MANAZMENT DOZOR INZINIERING STAVIEB |

R — Mestska cast’ Bratislava — Lamaé
il Stavebny Urad

Malokarpatské namestie 9

84103 Bratislava

Vas list / zo dria Nasa znacka Vybavuje Bratislava
RAZR/UR/UK/001/2023 Ing. I. Puhovich/+421 904880890 20.12.2023

ivan.puhovich@mading.sk,
Ing. E. Jurkovo&/+421 903458326

Vec
Razsochy Residence
Navrh na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby

V zastupeni spolo¢nosti Razsochy Residence, a.s., Grésslingova 51, 811 08 Bratislava, navrhovatela
umiestnenia stavby ,Razsochy Residence“, Vam, v zmysle § 39 a § 39a zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich zmien a dopinkov a § 3 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., predkladame navrh na vydanie
tzemného rozhodnutia o umiestneni nasledovnej stavby.

Navrhovatel Razsochy Residence, a.s.
Grosslingova 51, 811 08 Bratislava
ICO: 52 333 035

Zastapeny: MADING s.r.o.
Driefiova 1H/16940, 821 01 Bratislava
ICO: 35 938 226

Nazov stavby: Razsochy Residence

Clenenie stavby: Stavebné objekty:
SO 002 Hlavné terénne Upravy a priprava Uzemia
50 003 Docasné zariadenia staveniska
SO 101 Bytovy dom A1
SO 102 Bytovy dom A2
SO 103 Bytovy dom B
SO 104 Polyfunkény objekt C
SO 105 Polyfunkény bytovy dom D1
SO 106 Polyfunkény bytovy dom D2
SO 107 Polyfunkény objekt E
SO 108 Kontajnerové stojiska a drobna architektura
SO 109 Oporné mury
SO 121.1 Aredlovy rozvod splaskovej kan. k SO 101
S0 122.1 Aredlovy rozvod vody k SO 101
SO 123.1 Aredlovy rozvod splaskovej kan. k SO 102
SO 124.1 Arealovy rozvod vody k SO k 102
S0 125.1 Arealovy rozvod splaskovej kan. k SO 103
SO 126.1 Arealovy rozvod vody k SO 103
SO 127.1 Arealovy rozvod splaskovej kan. k SO 104
SO 128.1 Aredlovy rozvod vody k SO 104
SO 129.1 Areélovy rozvod splaskovej kan. k SO 105
S0 129.2 Arealovy rozvod splaskovej kan. k SO 106
SO 130.1 Arealovy rozvod vody k SO 105
S0 131.1 Arealovy rozvod splaskovej kan. k SO 107
S0 131.2 Arealovy rozvod splaskovej kan. k SO 107
SO 131.3 Aredlovy rozvod splaskovej kan. k SO 107
SO 132.1 Aredlovy rozvod vody k SO 106
SO 134.1 Arealovy rozvod vody k SO 107
SO 135 Zrazkova kanalizacia a vodozadrzné opatrenia
SO 143 Arealovy rozvod NN
SO 144 Arealovy rozvod verejného osvetlenia
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Driefiové 1H/16940, 821 01 Bratislava Tel. : +421 2 5564 5156
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SO 181 Sadové upravy { navrh nahradnej vysadby )
SO 191 Pripojka slabopridu
S0 204 VnuUtroarealové komunikacie a spevnené plochy

Prevadzkove subory
PS 01 Trafostanica

PS 03 Plynova kotolfa v SO 103
PS 04 Plynova kotolfa v SO 104
PS 05 Plynova kotolna v SO 107
PS 06 Vytah pre SO 101

PS 07 Vytah pre SO 102

PS 08 Vytah pre SO 103

PS 09 Vytahy pre SO 104

PS 10 Vytah pre SO 105

PS 11 Vytah pre SO 106

PS 12 Vytah pre SO 107

PS 13 Strojoviia UK

Predmet tizemného rozhodnutia :

Hmotovy koncept objektov je zaloZeny na principe kompozicie jednoduchych geometrickych foriem, ktoré
vytvaraju jasne Citatefny verejny priestor a poloverejny - vnitorny priestor celého obytného siboru. Po stranke
prevadzkoveho riesenia st objekty navrhnuté ako bytové domy (SO 101, SO 102 a SO 103), bytovyé domy s
polyfunkciou v parteri (SO 105, SO 106), polyfunkény objekt obsahujuci zdravotné stredisko a administrativu
(SO 104} a polyfunkény objekt obsahujuci prechodné ubytovanie — penzién a matersk( Skolu (SO 107). V
suteréne su objekty zokruhované dvojpodlaznou podzemnou garaZzou s viazdom z navrhovaného prediZenia
ulice Pod ze€akom. Okrem parkovacich stati sa v suteréne nachadzajd pivniéné kobky, technické zariadenie
budov vratane kotolni, skladové priestory, komunikaéné priestory a spoloéné domové vybavenie.

SO 101 Bytovy dom A1

Pozostava z 3. podzemnych a 5 nadzemnych podlaZi. 3.PP bytového domu bude sitiZit ako podzemna gara?,
na 2.PP — 5.NP sa bude nachadzat 33 bytov a 8 nebytovych priestorov — 3tudii. 2.PP bude sluZit ako vstupné
podiaZie dopinené o sklad bicyklov.

S0 102 Bytovy dom A2

Bude tvoreny 3 podzemnymi a 6 nadzemnymi podlaZziami. Na 3.PP a 2.PP sa bude nachadzat hromadna
garaz, na 1.PP — 6.NP bude umiestnenych 39 bytov a 2 nebytové priestory - §tadia. 1.PP bude slUZit ako
vstupné podlazie dopinené o sklad bicykiov.

S0 103 Bytovy dom B

Pozostava z 3 podzemnych a 6 nadzemnych podlazi. 3.PP a 2.PP bytového domu bude sltZit ako podzemna
garaz, na 1.PP - 6.NP sa bude nachadzat 52 bytov. 1.PP bude sluZit ako vstupné podiaZie, na ktorom budu
umiestnené koby, sklad bicykiov, technické a technologické priestory .

SO 104 Polyfunkény objekt C

Objekt je bodovy polyfunkény objekt s 3 podzemnymi a 7 nadzemnymi podiaZiami, kde najvys3ie podlaZie
bude ustipené. 2.PP a 3.PP tvori dvojpodlaZna podzemna garaZz doplnena o technologické a skladové
priestory. Hlavny vstup do objektu je zo severnej strany zo strany predpolia na 2.NP cez recepciu do vstupne;
lobby. Vedlajsi vstup je z namestia v 1.PP objektu cez gastroprevadzku do lobby. Funkénud napif objektu tvoria
prevazne najomné prevadzky do 300 m2. Na 2. - 4.NP sa nachadzaji ambulancie, resp. iné zdravotnicke
zariadenia. Na 5. - 7.NP sa nachadzaju kancelarske priestory.

S0 105 Polyfunkény bytovy dom D1

Pozostava z 3 podzemnych a 6 nadzemnych podlaZi. 3.PP a 2.PP polyfnukéngho bytového domu bude sluZit
ako podzemna garaz, na 1.PP — 6.NP sa bude nachadzat 29 bytov, 16 nebytovych priestorov — $tadii a 4
nebytové priestory — obchodné prevadzky. 1.PP bude sliZit ako vstupné podlaZie, na ktorom bude bytova
funkcia doplnena a priestory obéianskej vybavenosti - obchodné prevadzky a sklad bicyklov.

SO 106 Polyfunkény bytovy dom D2

Pozostava z 3 podzemnych a 5 nadzemnych podlaZi. 3.PP a Ciastocne 2.PP bytového domu bude sliZit ako
podzemna garaz, na 2.PP — 5.NP sa bude nachadzat 31 bytov. 2.PP, ktoré bude sluZit ako vstupné podlaZie,
s priestormi domového vybavenia a 1.PP budi dopinené o 2 nebytové priestory ob&ianske] vybavenosti —
obchodné prevédzky.




S0 107 Polyfunkény objekt E

Objekt SO 107 je pavlacovy polyfunkény objekt s 5 - mi nadzemnymi podlaziami a 3 podzemnymi podlaZiami.
Horné podlaZie je ustipené. Previadajucou funkciou je kratkodobé ubytovanie v penziéne. V podzemnej garazi
na 3.PP sa nachadzaju parkovacie statia prislichajice objektu. Hiavny vstup do penzidnu je z ul. Zidiny,
vedlajsi z vnatrobloku na 2.PP. Tvori ho recepcia so zazemim pre prevadzku penzidna a vytahova lobby. Na
2.PP sa nachadza kantina s nevyhnutnym zazemim na pripravu jedal pre penzién pristupnéa zo spoloénych
priestorov aj z exteriéru. Na 2.PP je navrhnuta materska skola. Sklady bielizne a bicyklov a parkovacie statia
prislichajuce k objekiu st umiestnené v podzemnej garaZi. Na 1.PP —~ 5.NP s umiestnené ubytovacie
jednotky s hygienickym zazemim pristupné z exterierove] paviace.

Doprava )
Stavba bude dopravne napojena z Ulice Zidiny a z navrhovaného prediZenia ulice Pod Ze&akom, z kiorej je

planovany vjazd do podzemnej garaZe. Naroky statickej dopravy zabezpeti 430 parkovacich stati, z toho 406
umiestnenych v podzemnej hromadnej garai a 26 vonkajSich stati pristupnych z ulice Zidiny. Pre potreby
cyklistickej dopravy je v areali navrhnutych 5 bicyklovych stojisk s celkovou kapacitou 90 bicyklov ako aj sklady
bicyklov v kazdom z bytovych a polyfunk&nych bytovych domov pre potreby obyvatefov domov.

Zasobovanie pithou vodou

Objekty budi zésobované pitnou vodou arealovymi rozvodmi vody pripojenymi na vodovodné pripojky
navrhovaneé v ramei stavby ,Technicka infratruktiira Zidiny — Pod Ze&akom®.

Splaskové vody

Budt odvadzané navrhovanou aredlovou kanalizaciou do kanalizaCnych pripojok navrhovanych v ramci
stavby ,Technicka infrastruktdra Zidiny — Pod Zetakom®. Znedistené vody z gastro prevadzok budu
precistovane v lapacoch tukov. Zaolejované vody z vonkaj$ich parkovisk bud( pregistené v odludovadi
ropnych iatok.

Dazdové vody
Dazdové vody zo striech, komunikacii a spevnenych ploch budl najprv zadrZiavané vodozadrznymi

opatreniami - systémom retenénych nadrzi a akumulaénym jazierkom a nasledne postupne vypastané do
podzemnych vad systémom vsakovacich vrtov. Zaolejovane vody z vonkajsich parkovisk budu pred&istené v
odlucovaéi ropnych latok.

Zasobovanie teplom )
Ako zdroj tepla pre vykurovanie a vyrobu TUV sd navrhnuté 3 nizkotlakové plynové kotolne - kotolfia pre

objekty 101, 102, 103, 105 a 106 s vykonom 900 kW, kotolia pre objekt 104 s vykonom 70 kW a kotolfia pre
objekt 107 s vykonom 70 kW. VSetky zdroje tepla su uvaZované a koncipované tak, Ze sl v kombinacii s
tepeinym Serpadlom, ktoré pokryva 30 % potreby tepla.

Zasobovanie plynom
Zasobovanie plynom bude 3 STL plynovymi pripojkami navrhnutymi v ramci stavby ,Technicka infragtruktara

Zidiny — Pod Zetakom". Plyn bude sitZit na vyrobu tepla a TUV v plynovych kotolniach a na pripravu jedal
v gastroprevadzkach.

Zasobovanie elektrickou energiou
Zasobovanie elektrickou energiou bude zabezpedené z distribuéného rozvodu NN napojeného novl kioskovi
trafostanica 2x 630 kVA, ktora je navrhnuta v ramci stavby , Technicka infrastruktira Zidiny — Pod Zedakom®.

Popis izemia a spésob jeho doterajsieho vyuiitia :

Riesené (zemie sa nachadza na juZnom okraji mestskej Casti, v dotyku s hlavnou kompoziénou osou
Lamacska cesta - Segnare - Hodoninska. RieSené tzemie je ohrani€ené Zelezniénym koridorom Bratislava -
Bmo na juhozapade, zjazdom z mosta V. Matrku v pokracovani Harmincovej na severozapade, obsluZnou
komunikaciou Pod Zetdkom a aredlom rozostavanej nemocnice Razsochy na severovychode a
zahradkarskou koléniou na juhovychode. Pozemok je kontinualne svazity, rozdiel medzi najniZ§im bodom v
juznej Casti a najvy$sim bodom na severnej hranici rieSeného tizemia je cca 9,3 m — nadmorska vyska
rieSeného Gizemia sa pohybuje medzi 204,700 m. n. m. a 214,000 m. n . m.. V sucasnosti sa v rieSenom Gzemi
nachadza zemny nasyp s nevyuZivanou dogasnou asfaltovou komunikaciou v minulosti sliZiacou pre
zasobovanie stavby nemocnice Razsochy. Odstranenie valu bude predmetom samosatne] dokumentacie.
Pozemok je v si¢asnosti nevyuZivany, nachadza sa na flom viacero stavieb v havarijnom stave a nefunkénych
spevnenych pldch, ktoré bude potrebné pred vystavbou odstranit. V stuéasnosti opustené zahrady su
zarastene naletovou zelefiou a znedistené odpadom. V rieSenom tzemi sa taktie> nachadzaju dreviny so
stanovenou spolocenskou hodnotou, ktoré bude potrebné pred realizacicu stavby odstranit’.




Miesto stavby : Mesto Bratislava, Mestska cast Bratislava — Lamag, ulice Zidiny a Pod Ze¢akom.

Stavebné pozemky pre urniestnenie navrhovanej stavby — katastralne tzemie Lamaé:

Registra C : 1412/9, 1412/11, 1412/18, 1412/19, 1412/20, 1412/21, 1828/7, 1828/32, 1936/12, 1937/12,
N942/5, 1943/2, 1943/3, 1943/4, 1944/2, 1944/3, 1945/1, 1945/2, 1945/7, 1945/8, 1945/9,
N945/10, 1945/11, 1952/1, 1952/2, 1952/3, 1952/4, 1952/5, 1953/2, 1974, 1975, 1976, 1977,
1987, 1988/2, 1989/2, 1991/2, 1992, 1993/2, 1993/3, 1993/7, 1996/2, 1996/3, 1996/4

Registra £ : 1114/2, 1124/301, 1140, 1141/1, 1141/2.

Stavebne pozemky pre umiestnenie navrhovanej stavby podfa registra ,C* KN — katastralne Gzemie Lamag:

Parc.&. | C.LV Druh pozemku Vlasinik, iné pravo
1412111 Zast. plocha a nadvorie
1412/18 Zast. plocha a nadvorie
1412/19 Zast. plocha a nadvorie
1936/12 4329 |Zahrada
1937/12 Zahrada
1942/5 Zahrada
1944/2 Ostatna plocha
1944/3 Zahrada
1952/3 Zahrada
1952/4 1642 |Zahrada
1952/5 Zahrada . ) L .
1053/2 Zahrada Razsochy R_essdence, a.s., Grosslingova 51,
1945/7 Ostatna plocha 81108 Bratislava,
}CO: 52 333 035
1945/8 Ostatna plocha
1974 Zahrada
1975 Zahrada
1976 Zahrada
1977 4071 Zahrada
1991/2 Zahrada
1993/2 Zahrada
1993/3 Zahrada
1996/2 Ostatna plocha
1989/2 Zahrada
1992 4068 Zahrada
1412/9 Zast. plocha a nadvorie
1943/2 o114 | Ostatna plocha MEDIAL CAPITAL, s.r.0., Plynarenska 3, P.O. Box 23,
1943/3 Ostatna plocha 820 06 Bratisiava
1943/4 Ostatna plocha ICO: 31 362 524
1993/7 3363 |Zahrada
1412720 3223 Zast. plocha a nadvorie
1996/3 Ostatné plocha
1945/9 3525 |Ostatna plocha
1945/10 3522 |Ostatna plocha . . .
1945111 2512 Ostatna plocha Ing. Pavol Jankovych, Carskeho 2, 841 04 Bratislava
1996/4 Ostatna plocha
1952/1 1676 |Zahrada
1952/2 1675 (Zahrada
. ing. Peter Uberal, Brantska 3, 851 05 Bratislava
194572 2704 |Ostatna plocha Ing. Lubo Fabsi¢, Na hriadkach 51, 841 07 Bratislava
1987 2654 |Zahrada JUDr. Ondrej Strigner, Most pri Bratislave &. 157, 900 46
1988/2 585 Zahrada Ing. Lubo Fabsi¢, Na hriadkach 51, 841 Q7 Bratislava
Slovenska republika,
1828/7 875 Zast, plocha a nadvorie| Spravca: Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8,
813 61 Bratislava
1412/21 |nezaloZeny|Zast. plocha a nadvorie| stiGastou pozemkov reg. E KN parc. &. 1114/2, 1124/301




1828/32 |nezaloZeny|Ostatna plocha sucastou pozemkov reg. E KN parc. &. 1124/301

1945/1  |nezaloZeny|Ostatné plocha sucastou pozemkov reg. E KN parc. &. 1140, 1141/1, 1141/2
Stavebné pozemky pre umiestnenie navrhovanej stavby podra registra ,E“ KN — katastralne tizemie Lamag:
1114/2 3515 |Orna pbda

1140 3523 |Orna poéda Ing. Pavol Jankovych, Carskeho 2, 841 04 Bratislava
11411 3524 |Orna pbéda

1141/2 3758 Orna p6da Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
1124/301 Ostatna plocha Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Spracovatel projektovej dokumentacie: RULES; s. r. 0., Klincova 37/B, 821 08 Bratislava
Zodpovedny projektant: Ing. arch. Rudolf Lesfiak, reg. &. 2032 AA
Termin spracovania PD: 06/2021, revizia 3

Ugastnici izemného konania:
1. Navrhovatel spolo&nost Razsochy Residence, a.s., Grosslingova 51, 811 08 Bratislava, zastlpena
spoloCnostou MADING s.r.o., Driefiova 1H/16940, 821 01 Bratislava,
2. Vlastnici stavbou dotknutych pozemkov:
2.1. MEDIAL CAPITAL, s.r.o., Plynarenska 3, P.O. Box 23, 820 06 Bratislava
2.2. Ing. Pavol Jankovych, Carskeho 2, 841 04 Bratislava
2.3. Ing. Peter Uberal, Bran&ska 3, 851 05 Bratislava
2.4. Ing. Lubo Fabsi¢, Na hriadkach 51, 841 07 Bratislava
2.5. JUDr. Ondrej Strigner, Most pri Bratislave &. 157, 900 46
2.6. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
2.7. SR - Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
3. Vlastnici susednych pozemkov:
3.1. Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, Limbovéa 2, 837 52 Bratislava
3.2. Ing. Milan Kasanicky, Heydukova 2151/31, 811 08 Bratislava
3.3. Ing. Dudan Kasanicky, Furdekova 2557/7, 851 04 Bratislava
3.4. Ing. Monika Kasanicka, Nobelova 3261/48, 831 02 Bratislava
4. Ugastnici zo zistovacieho konania posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie:
4.1. Razsochy Residence, a.s., Groésslingova 51, 811 08 Bratislava,
4.2. ZdruZenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667/ 14, 851 02 Bratislava-Petrzalka
4.3. Zahradkari Dabravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava-Karlova Ves,
4.4. PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Za pochopenie a kladné vybavenie nasho navrhu Vam vopred dakujeme.

S Uctivym pozdravom

S s

Ing. Emil Jurkovi¢, konatel
MADING s.r.o.,

Prilohy:

1. Splnomocnenie na zastupovanie spolognosti Razsochy Residence, a.s., Grosslingova 51, 811 08 Bratislava

2. 2x Dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie RULES, s.r. 0., 06/2021 revizia 3

3.  Zakres predmetu Gzemného konania do képie z KN

4. LV stavebnych pozemkov &. 4329, 1642, 4071, 4068, 2114, 3363, 3223, 3525, 3522, 3512, 1676, 1675, 2704, 2654,

585, 875, 3515, 3523, 3524, 3758 na USB

5. Pravoplatné rozhodnutie vydané v zistovacom konani & OU-BA-OSZP3-2023/270868-028 zo diia 9.11.2023
6.  Suhlasy vlastnikov stavbou dotknutych pozemkov — doplnime

6.1.  Zeleznice SR, Sprava majetku ZSR Bratislava — vyjadrenie &. 16849/2022/SM/SSTT-2 zo dfia 5.12.2022
7. Stanoviska dotknutych organov :

7.1. HI. mesto SR Bratislava — Zavézné stanovisko k investi¢nej &innosti & MAGS OUIC 36668/2023-103080 zo
dna 16.3.2023

7.2.  HI. mesto SR Bratislava — Zmena ZS k IC — oprava zrejmej nespravnosti €. MAGS OUIC 36668/2023-386385
zo dfa 24.5.2023




Co:

7.3.
7.4,
7.5.
7.8.
7.7.
7.8.
7.9.
7.10.

?eleznice SR - sihmné stanovisko €. 37835/2022/0230-3 zo dfia 19.12.2023

Zeleznice SR, Oblastné riaditelstvo Trnava — vyjadrenie &. 08611/2022/0R TT/SZTS-5 zo dfia 1.12.2022
Ministerstvo obrany SR - stanovisko &. SEMal-EL13/2-3-128/2022 zo dia 24.1.2022

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska &. 137/UR/2021/Ko zo dia 15.12.2021 ‘
Stovensky vodohospodarsky podnik, §.p. - vyjadrenie &. CS SVYP OZ BA 201/2021/44 zo dfia 2.11.2021
Hasi¢sky a zachranny divar hl. m, SR Bratislavy — stanovisko €. HZUBA3-2021/002778-002 zo dia 9.12.2021
Slovensky zvaz telesne postihnutych — vyjadrenie & 306/2021 zo diia 25.10.2021

Okresny Urad Bratistava, Odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko & OU-BA-OKR1-2021/138472/2 zo
dia 3.11.2021

Stanoviska a situacie vlastnikov verejnych rozvodov inZinierskych sieti.

Rézsochy Residence, a.s., Grijsstingova 51, 811 08 Bratislava

ala

i




