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EKOJET, s.r.o0. v rozsahu suvisiacej objektovej skladby
priemyselnd a krajinna ekoldgia Pisomné vyhodnotenie pripomienok k navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia
Uvod

V zmysle § 140c, ods.2 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poria  dku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov je sp racované toto vyhodnotenie
pripomienok Zavere €ného stanoviska (Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, Cislo: 3433/2023-1.7/fr 40978/2023, zo d ha
13.10.2023, pravoplatnos t' dna 24.11.2023) k navrhu na vydanie Uzemného rozhodnu _tia pre
stavbu:

,BORY BYVANIE 5"

v rozsahu suvisiacej objektovej skladby:

Hlavné stavebné objekty
SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6)

Parkoviska, spevnené plochy, komunikacie

SO 201 Uprava komunikéacie (ul. lvana Kadle¢ika)

SO 201.1 Doplnenie priechodu pre chodcov (ul. lvana Kadlecika)
medzi Bory Home 3 a Bory Home 5

SO 202.1 RozSirenie komunikécie (ul. Petra Legnera)

SO 202.2 Vjazd / vyjazd

SO 203 Chodniky

SO 204 Zdruzeny chodnik pre peSich a cyklistov

SO 205 Parkovisk& na teréne

SO 206 Areélové spevnené plochy

KAS Sadové upravy, exteriérové prvky architektiry

SO 251 Spevnené plochy

SO 252 Sadové, Cisté terénne Upravy, oporné mury a nespevnené plochy

SO 253 Prvky drobnej architektiry a detského ihriska

VV Vonkajsi vodovod

SO 301.1 Jestvujuca pripojka s novovybudovanou v3
SO 301.2 Areélovy rozvod pitnej vody

SO 302 Rozvody zavlah

VK VonkajSia kanalizacia

SO 401.1 Pripojky splaskovej kanalizacia

SO 401.2 Arealova splaskova kanalizacia

SO 402.1 Pripojky dazdovej kanalizacie zo striech

SO 402.2 DaZzdova kanalizcia zo striech
SO 403.1 Retencia dazdovej kanalizacie
SO 403.2 DaZdova zahrada

SO 404 Zaolejovana dazd'ova kanalizacia

VP Vonkajsi plyn

SO 501 Distribu¢ny plynovod

SO 502.1 Pripojovaci plynovod 5.1
SO 502.2 Pripojovaci plynovod 5.2
SO 502.3 Pripojovaci plynovod 5.5
SO 502.4 Pripojovaci plynovod 5.6
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VN, NN, V/AO VonkajSie rozvody VN, NN a TS

SO 601 Trafostanica TS1 — BH5

SO 602.1 Prelozka linky VN-22kV
SO 602.2 Pripojka VN pre TS1-BH5
SO 602.3 Prestrihnutie a naspojkovanie exist. Linky VN-22kV

SO 603 Distribu¢né rozvody NN

SO 604 Arealové rozvody NN

SO 605 Aredaloveé osvetlenie

SO 606 Verejné osvetlenie

SO 607 PreloZka stipov VO

SLPe VonkajSie rozvody TK, OPTK

SO 700 VonkajSie slabopridoveé rozvody
SO 001 Priprava tzemia a HTU

POV Projekt organizéacie vystavby
PS Prevadzkové subory

PS 101 Kotolfia 1 (Bytovy dom 5.5, 5.3)
PS 102 Kotolfia 2 (Bytovy dom 5.6, 5.4)
PS 103 Kotolfia 3 (Bytovy dom 5.1)

PS 104 Kotolfia 4 (Bytovy dom 5.2)

Materiél slizi pre potreby vyjadrenia prislusného organu podfa § 38 zakona €.24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade potreby podrobnejSich informécii je mozné kontaktovat' firmu EKOJET, s.r.o., tel. &. 02/
45 69 05 68.
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l. Identifikacné udaje

Navrhovatel:

Bory Home s.r.o.

ICO: 48 099 171

Digital Park Il. Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

v zastupeni (splnomocnend organizacia/osoba):
PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava

Nazov stavby:
,BORY BYVANIE 5“

v rozsahu suvisiacej objektovej skladbe:

Hlavné stavebné objekty
SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6)

Parkoviska, spevnené plochy, komunikacie

SO 201 Uprava komunikacie (ul. Ivana Kadleg&ika)

SO 201.1 Doplnenie priechodu pre chodcov (ul. Ivana Kadlecika)
medzi Bory Home 3 a Bory Home 5

SO 202.1 RozSirenie komunikéacie (ul. Petra Legnera)

SO 202.2 Vjazd / vyjazd

SO 203 Chodniky

SO 204 Zdruzeny chodnik pre peSich a cyklistov

SO 205 Parkoviska na teréne

SO 206 Arealové spevnené plochy

KAS Sadové upravy, exteriérové prvky architektury

SO 251 Spevnené plochy

SO 252 Sadove, Cisté terénne Upravy, oporné muary a nespevnené plochy
SO 253 Prvky drobnej architektlry a detského ihriska

VV Vonkajsi vodovod

SO 301.1 Jestvujuca pripojka s novovybudovanou v§
SO 301.2 Arealovy rozvod pitnej vody

SO 302 Rozvody zavlah

VK VonkajSia kanalizacia

SO 401.1 Pripojky splaskovej kanalizacia

SO 401.2 Areélova splaskovéa kanalizacia

SO 402.1 Pripojky dazdovej kanalizacie zo striech

SO 402.2 DaZzdova kanalizcia zo striech
SO 403.1 Retencia dazdovej kanalizcie
SO 403.2 Dazdova zahrada

SO 404 Zaolejovana dazdova kanalizacia

VP Vonkajsi plyn

SO 501 Distribu¢ny plynovod
SO 502.1 Pripojovaci plynovod 5.1
SO 502.2 Pripojovaci plynovod 5.2
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SO 502.3 Pripojovaci plynovod 5.5
SO 502.4 Pripojovaci plynovod 5.6

VN, NN, V/AO VonkajSie rozvody VN, NN a TS

SO 601 Trafostanica TS1 — BH5

SO 602.1 PreloZka linky VN-22kV

SO 602.2 Pripojka VN pre TS1-BH5

SO 602.3 Prestrihnutie a naspojkovanie exist. Linky VN-22kV

SO 603 Distribu¢né rozvody NN

SO 604 Arealoveé rozvody NN

SO 605 Arealoveé osvetlenie

SO 606 Verejné osvetlenie

SO 607 PreloZka stipov VO

SLPe VonkajSie rozvody TK, OPTK

SO 700 VonkajSie slaboprudové rozvody
SO 001 Priprava tzemia a HTU

POV Projekt organizécie vystavby
PS Prevadzkové subory

PS 101 Kotolfia 1 (Bytovy dom 5.5, 5.3)
PS 102 Kotolfia 2 (Bytovy dom 5.6, 5.4)
PS 103 Kotolfia 3 (Bytovy dom 5.1)

PS 104 Kotolria 4 (Bytovy dom 5.2)
Miesto stavby:

Bratislavsky kraj, okres Bratislava IV, MC Bratislava — Lamag, k.0. Lama¢

RieSené Uzemie / dotknuté pozemky:
» parcela ¢€.: 641/13, 641/39, 644/312, 644/363, 644/364, 644/376, 644/377, 644/529, 644/530,
644/533, 644/580, 644/581, 644/582, 644/583, 644/584, 644/587, 644/756, 2683/2, 2684,
2691/1, 2691/2, 644/586, 644/457, 644/593, 644/585 — k.U. Lamaé

Stupen projektovej dokumentacie:
Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie (DUR, 12/2022):

,BORY BYVANIE 5*
v rozsahu suvisiacej objektovej skladby

Generélny projektant: Studio Perspektiv s.r.o., Belgicka 32, 120 00 Praha 2

HIP: Ing. Ivan Bu¢ko O R P | S, Mierovéa 44, 821 05 Bratislava
Zodpovedny projektant: Ing. lvan Bucko, autorizovany stavebny inZinier 4190*A*1
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Il. Vstupné informacie

1) Spréva o hodnoteni ,BORY BYVANIE etapa 5%, EKOJET, s.r.o0., (01/2023).

2) Zaverecné stanovisko (Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, Cislo: 3433/2023-1.7/fr 40978/2023, zo dna 13.10.2023,
pravoplatnost dna 24.11.2023).

3) Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie ,BORY BYVANIE 5 v rozsahu suvisiace;
objektovej skladby, generélny projektant: Studio Perspektiv s.r.o., Praha 2, HIP: Ing. lvan
Bucko, (DUR, 12/2022).

4) Rozhodnutia / stanoviska a vyjadrenia k predmetnej investi¢nej ¢innosti.

Predmetom dokumentécie (DUR, 12/2022) je vybudovanie siboru 3iestich objektov bytovych
domov. V ramci komplexu s prevladajucou funkciou byvania je navrhovana aj dopinkova funkcia
obcianska vybavenost, parkovacia gardz, povrchové parkovacie miesta vratane prislichajdcich
aredlovych komunikacii, spevnenych a zelenych pléch a napojenia objektov na existujlce
inZinierske siete a dopravnu infraStruktdru. Navrhované objekty budd umiestnené na ploche
rieSeného Uzemia o rozlohe 24 052,0 m?, stavba bude realizovana tak, aby objekty medzi sebou
vytvarali polouzavreté vnutrobloky so zachovanim dostatoénej vizualnej a komunikaénej
priepustnosti daného Uzemia.

Navrh hmoty stavby reSpektuje prifahld existujacu zastavbu predovietkym s ohfadom na
svetlotechnické parametre vystavby a urbanizmus v danom uUzemi. Vrémci stavby doéjde
k vybudovaniu 586 parkovacich stojisk (z toho az 578 PM podzemnd& parkovacia gardz), priCom
vnutroarealové priestory so zelefiou a detskymi ihriskami s vyla€enim dopravy budu slazit pre
oddych, relax a hry pre deti/rezidentov navrhovanej stavby, ale aj pre jej navstevnikov, dennych
pasantov a pod.

Navrhovand &innost nie je v rozpore s plathym Gzemnym planom hl. mesta SR Bratislava, 2007 v
zneni zmien a doplnkov, investiény zamer reSpektuje funkénd a priestorovd regulaciu Gzemia v
zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007 v zneni zmien a doplnkov.
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Illl. Porovnanie navrhovanych kapacit s rozhodnutiami
dotknutych organov z procesu posudzovania vplyvov

Tab.: Porovnanie plosnych bilancii spravy o hodnoteni ,BORY BYVANIE etapa 5*, (01/2023) a predloZenej
Dokumentécie pre Gzemné rozhodnutie (DUR, 12/2022) v rozsahu svisiacej objektovej skladby

,BORY BYVANIE etapa 5 Dokumentacia pre

Gzemné rozhodnutie:

Bilancie (sprava o hodnoteni, (12/2022)
2023)
,BORY BYVANIE 5*

RieSené Gzemie (m?) 24 052,0 24 052,0
(Zn?%tavané plocha nadzemnymi objektmi stavby 5 856,47 5 856,47
Uzitkova (podlahova) plocha stavby - spolu (m?) 46 968,6 46 968,6
z toho nadzemn@ Cast stavby 26 445,2 26 445,2
- byvanie 26 345,1 26 345,1
- ob&ianska vybavenost 100,1 100,1
Podlazna plocha stavby - spolu(m?) 57 032,0 57 032,0
Parkovanie (garaz + terén) — ks 586 586
z toho podzemna parkovacia garaz 578 578
Plochy zelene (m?) 91449 91449

Na zaklade vysSie uvedenych plo3nych bilancii navrhovanej stavby a kapacity statickej dopravy
konstatujeme, Ze predlozeny projekt (DUR, 12/2022), nezvySuje Uzitkové plochy stavby ani
kapacity statickej dopravy oproti pdvodne posudzovanej ¢innosti (sprava o hodnoteni, 2023).

Predlozena Dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie (DUR , 12/2022), v rozsahu suvisiacej
objektovej skladby, nemeni identifikované vplyvy z procesu posudzovania vplyvov.
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IV. Vyhodnotenie pripomienok z procesu posudzovania vplyvov

(Zavere €né stanovisko, Ministerstvo zivotného prostredia SR . Sekcia posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie,  Cislo: 3433/2023-1.7/fr 40978/2023, zo d ha 13.10.2023, pravoplatnos t
dna 24.11.2023)

Na zaklade charakteru navrhovanej €innosti, celkovych vysledkov procesu posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie, na zaklade spravy o hodnoteni a odborného posudku, s prihliadnutim na
stanoviska zainteresovanych subjektov, sa pre etapu pripravy, realizacie a prevadzky navrhovanej
¢innosti ur€uju nasledovné opatrenia a podmienky:

1) Dodrzat a realizovat opatrenia navrhnuté v sprave o hodnoteni, Casti IV., kapitola:
Opatrenia navrhnuté na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov
navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie a zdravie.

PoZiadavka sa reSpektuje a plni, je zohladnena vramci povolovacieho konania
predmetnej stavby, resp. prisluSné opatrenia budu realizované a uplat/iované pocas
samotnej vystavby (v zmysle projektu organizécie vystavby av sulade s podmienkami
stavebnych povoleni) a pocas samotnej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

2) Zabezpecit optimalnu mikroklimu mestského priestoru, déraz klast na urbanisticky detail a
prvky drobnej architektry (pouzit kvalitné materidly mestského mobilidru). Pri rieSeni
materialovej skladby a vzhlfadom na orientaciu rieSenia k svetovym stranam zohladnit
prehrievanie Uzemia. Uplatnit budovanie vodnych prvkov, fontan, jazierok ako aj fontanok
na pitie, ktoré su nevyhnutné kvoli narastajucim periodam horuav a sucha. Za
najvyhodnejSie sa povazujua vodné prvky, ktoré slizZia zaroven na zachytavanie dazdovej
vody, resp. extrémnych zrazok.

PoZiadavka sa reSpektuje a pini,  bude bliZzSie rieSena a Specifikovana v rdmci stupra
DSP v rdmci stavebnych objektov: SO 252 Sadové, Cisté terénne Upravy, oporné mury a
nespevnené plochy, SO 403.2 Dazdova zahrada. Ciefom navrhu v ramci DUR je zasakovat’
¢o najviac vody v polohe rieSeného Uzemia a vytvorit’ tak uceleny modro-zeleny systém
(realizicia prvkov modrozelenej infrastruktary). V rdmci aredlu stavby dojde k realizacii
vegetacnych Uprav s navrhovanymi plochami zelene na rastlom teréne a strednej
intenzivnej zelene, v projekte sa pocita s pouZitim polopriepustnych materidlov a
spadovanie spevnenych povrchov smerom do zelenych pléch. V rdmci areélu v polohe
vnatroarealovych komunikécii s vysadbou drevin je navrhnuté pouZitie Strukturalneho
substratu pre zvySenie absorpénych vlastnosti a umozZnenie dlhodobej perspektivy dreviny
na danom stanovisku.

3) V dalSom stupni projektovej dokumentacie zapracovat a aplikovat relevantné opatrenia
stanovené v Stadii posudenia adaptaénych a mitigacnych opatreni v zmysle Adaptacnej
stratégie Slovenskej republiky na zmenu klimy a dalSich predpisov spracovanej
spolo¢nostou EKOJET, s.r.0., december 2022 (priloha €. 5 spravy o hodnoteni).

Poziadavka sa_reSpektuje, je zapracovana do predlozeného projektu (DUR, 12/2022),
navrhovana stavba obsahuje prvky modrozelenej infrastruktary (zelené plochy — rastly
terén, intenzivna streSna zeleri, reten¢né prvky, dazdoveé zahrady). V ramci nasledovného
povolovacieho konania stavby (DSP) bude poZiadavka bliZSie rieSené a rozpracovana.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Po odkryti zadkladovej jamy upresnit radonové riziko a nasledne v pripade potreby navrhnuat
protiraddénové opatrenia.

Vytazenu vykopovu zeminu vyuZivat v rdmci hrubych technickych Gprav rieSeného Gzemia
a v rdmci sadovych Uprav.

PoZiadavky sa reSpektuju, dotykaju sa samotne| stav _ ebnej ¢innosti. V zmysle
realizovaného IGP (EKOGEOS — SK, s.r.o., BA, Ing. Juraj Skvarka, 11/2021) bude v ramci
stavby potrebné realizovat’ prislusné protiradonové opatrenia, ktoré budd bliZzSie
Specifikované v ramci stavebného konania, v projekte DSP. Vykopovd zemina bude
vyuZivana v ramci hrubych technickych tprav rieSeného Gzemia a v ramci sadovych Uprav.
Navrhovand stavba bude realizovana pod dohfadom stavebného dozoru, projektu
organizacie vystavby a v sulade s prislusnymi podmienkami stavebnych povoleni.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie realizovat opatrenia vplyvajace z vysledkov
hlukovej (akustickej) Stadie spracovanej spolo¢nostou AKUSTA s.r.o., oktober 2022
(priloha €. 2 spravy o hodnoteni).

V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnat konkrétny ucinny spdsob vetrania
v3etkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak,
aby boli splnené technické poZiadavky uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické
poZiadavky.

Stacionérne zdroje hluku, ako napr. zdroje hluku na strechach a fasddach posudzovanych
objektov v rdmci spracovania dalSieho stupria projektovej dokumentécie navrhnat tak, aby
pred fasadami vlastnych objektov v miestach chrdnenych miestnosti a pred fasadami
najblizSich existujucich objektov nedoSlo k prekro€eniu pripustnych hodnét ur€ujdcich
veli€in hluku.

Poziadavky sa re3pektujli (DUR, kap. 2.4.3. Zdravote chnika) a budd_zoh Fadnené
arieSené v_dalSom stupni projektovej dokumentécie stavby (DSP). Pre navrhovanu
¢innosti bola spracovana Hlukova Studia (AKUSTA s.r.o0., 2022). V ramci zaverov hlukovej
Stadie su navrhované prislusné opatrenia v ramci obvodovych konStrukcii stavby, ako aj
poZiadavky na zvukovoizolacné vlastnosti vnutornych stavebnych konsStrukcii, ktoré budu
realizované a blizSie Specifikované aj v rdmci projektu pre stavebné povolenie.

Pre Gzemné konanie stavby bolo vydané RUVZ, Bratislava suhlasné zavéazné stanovisko
(6. RUVZBA/OHZPaz/6951/18684/2023, zo dria 03.07.2023, vid. prilohy) s prisludnymi
poziadavkami, ktoré navrhovatel bude reSpektovat. PInenie poZiadaviek bude preukdzané
v kolauda¢nom konani po realizacii stavby.

V ramci adaptacnych opatreni zapracovat do dalSieho stupna projektovej dokumentacie na
miestach na to vhodnych aplikaciu zelenych fasad vhodnymi rastlinami, napr. (Hedera
helix, Hydrangea anomala, Parthenocissus tricuspidata) a na strechach na to vhodnych
aplikaciu zelenych striech vo forme extenzivnej strednej zelene.

Poziadavka sa_reSpektuje, bude blizSie rieSend _vra _mci_nasledujuceho stup na
projektove] dokumentacie (DSP) vramci_projektu sad ovych Uprav. Vramci
predlozeného projektu DUR st navrhované sadové Upravy (graficka cast: mejk s.r.o.,
celkova situacia stavby, M 1:1500, DUR, Navrh vegetaénych Gprav, kap. 2.4.10.).

V rdmci sadovych Gprav budu plodna zeleri verejnych priestorov tvorit’ nizke pédopokryvné
vysadby trvaliek a krikov, plochy pobytového travniku, li¢ne zmesi pouZzité v juhozapadne]

8
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Casti v blizkosti Dubravcického potoka a zmieSané vysadby krikov, trvaliek a okrasnych trav
rieSenych v ramci vnuatroblokov stavby. V rdmci predzahradok budd navrhované travnaté
plochy doplnené popinavymi rastlinami v polohe oploteni s ciefom vytvorenia tzv. vizualnej
clony. S vysadbou popinavych rastlin sa pocita aj v miestach opornych stien, ktoré
zmierfuja terén medzi sukromnymi terasami a verejnymi plochami. Sucastou vegetacnych
vysadieb bude aj realiz&cia vzrastlej zelene na teréne a streSnej zelene (vegetacna strechy
nad garazou, stresSné terasy) s ciefom vytvorenia viacfunkénych verejnych a poloverejnych
pobytovych ploch.

10) Implementovat prvky elektromobility v zmysle platnej legislativy.
PoZiadavka sa berie na vedomie a bude v rdmci___ d4alSieho povo fovacieho stup rfa (SP)

blizSie rozpracovana v zmysle platnej legislativy s prihliadnutim na poziadavky
poziarnej bezpe énosti stavby.

11) V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut také rieSenia, ktoré zvySia podiel
priepustnych povrchov na vhodnych miestach nahradou nepriepustnych povrchov
CiastoCne priepustnou alternativou, napr. zamkovou dlazbou a tiez zvazit pouZzitie svetlych
farieb na fasady a dalSie povrchy stavebnych objektov, komunikécie, parkoviskd a
chodniky.

Poziadavka sa reSpektuje, bude blizSie Specifikovan & a rieSena v stupni DSP.  Cielom
navrhu projektu je zasakovat’ ¢o najviac vody v ramci plochy rieSeného Gzemia a vytvorit’
tak uceleny modro-zeleny retencny systém tvoreny novymi vegetac¢nymi Upravami, pricom
v ramci spevnenych pléch sa navrhuje pouZitie polopriepustnych materialov, rieSenie
spadovania spevnenych povrchov smerom do zelene, atd. Navrhovana stavba bude
obsahovat’ v ramci adaptacnych opatreni na zmenu klimy aj sivé opatrenia (izolacia stavby,
pouZzite svetlych farieb na fasadach, energetickd hospodarnost’ a pod.), ¢o bude blizSie
Specifikované a overené v stupni DSP.

12) Pre zmiernenie spotreby energii potrebnych na regulaciu tepla na budovach zvazit pouzitie
materialov s vyraznymi izolaénymi vlastnostami.

Poziadavka sa berie na vedomie, blizSie bude rieSen a v ramci nasledovného stup ra
povo lovacieho konania stavby (DSP).

13) V ramci rieSenia naslednej Uudrzby verejnych priestranstiev a obsluhy v3etkych zariadeni
mobiliaru a ostatnych zariadeni riesit’ typ mobiliaru tak, aby jeho obsluha bola jednoducha
a dostupnd aj v pripade, Ze o verejné priestranstvo sa bude starat obec (i uz hlavné mesto
resp. mestska cast). V pripade, Ze starostlivost prevezme obec, je nutné, aby chodniky boli
naprojektované a realizované tak, aby neboli poSkodené obsluznymi vozidlami.

PoZiadavka sa _reSpektuje, bude zoh [ladnend aj vramci nasledovného stup na
povo lovacieho konania stavby (DSP).  V aredli stavby bude zabezpecena starostlivost’
0 nové plochy zelene a mobiliar.

14) Postup vystavby zabezpecit tak, aby doprava na vyuZivanych komunikaciach nebola
obmedzovana v netunosnej miere, pouzit vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné
znaCenie v sulade s predpismi. Po¢as vystavby ako aj po¢as doCasnych dopravnych a
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EKOJET, s.r.o0. v rozsahu suvisiacej objektovej skladby
priemyselnd a krajinna ekoldgia Pisomné vyhodnotenie pripomienok k navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia

inych obmedzeni zabezpecit trvald priechodnost pre chodcov a cyklistov vhodnym
dopravnym znacenim.

PoZiadavka sa dotyka samotnej stavebnej cinnosti_a bude po ¢éas vystavby stavby
reSpektovand. PoZiadavka bude suc¢astou Projektu organizacie vystavby (POV), rieSeného
v dalSom stupni povolovacieho konania stavby (DSP).

15) Vyber drevin na vysadbu prispdsobit ofakavanym dopadom zmeny klimy — sucha a
hora€avy, vyuzit tiefiovy efekt vysadby vzrastlej vegetacie ako prostriedok k zmierneniu
negativnych doésledkov zmeny klimy.

16) Sadové upravy realizovat zo vzrastlych a geograficky pdvodnych, domécich drevin.
Travniky v ramci sadovych aprav rieSit ako kvitnace luky (z rdznych druhov Iténych rastlin
strednej vysky napodobujice svojim tvarom spoloenstva rastlin s bohatou druhovou
biodiverzitou v otvorenej prirode) s minimalnym rezimom kosenia za u¢elom adaptécie na
klimatické zmeny a zvySenia biodiverzity.

PoZiadavky sa _reSpektuju, budu__ blizSie _ Specifikovan € arieSené v ramci
nasledujuceho stup ra projektove] dokumentacie v ramci projektu sadovyc h uprav.
V ramci predlozeného projektu DUR sU navrhované sadové Gpravy (graficka ¢ast: mejk
s.r.o., celkova situacia stavby, M 1:1500, DUR, kap. 2.4.10.) rieSené s vyuzitim
exteriérovych pléch na rastlom teréne, ako aj na konStrukcii podzemnej gardze pre
vytvorenie viacfunkénych verejnych a poloverejnych pobytovych pléch. Suc¢astou sadovych
Uprav budu stromy (javor, hrab, drier, borovica, cereSria vtacia), krikové skupinky so
zatravnenim, Zivé ploty, dazdové zéhrady, trvalkové vysadby, lucny travnik, zelen
predzahradok s popinavou zeleriou, atd.

17) Vyhodnotit mozZnost osadenia polopodzemnych kontajnerov s dostatoénou manipulaénou
plochou pre zberovu techniku.

PoZiadavka bola overena, pricom bolo zistené, Ze pre polopodzemné kontajnery nie je
dostatoéna ploSna rezerva a ich osadenie nie je moZné zabezpecit s dostatocnou
manipulacnou plochou pre zberni techniku. V stupni DUR su navrhnuté typizované
kontajnery s objemom 1100 |, ktoré budu uloZené v hospodarskom dvore orientovanom na
pristupovid komunikéciu a vyhovuju poziadavkam poskytovate/a odvozu odpadu.

18) V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnat dostatoény priestor (s dostato¢nou
hribkou pbdneho substratu) pre vysadbu vzrastlych drevin s ohladom na planované
podzemné vedenia, ich ochranné pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie.

PoZiadavka sa berie na vedomie, blizSie bude rieSen & v ramci nasledovného stup na
povo lovacieho konania _stavby (DSP) v projekte sadovych G prav. Vramci
predlozeného projektu DUR (kap. 2.4.10.VONKAJSIE SADOVE A KRAJINNE UPRAVY)
s navrhované sadové Upravy s vyuZitim exteriérovych pléch na rastlom teréne, ako aj na
konStrukcii podzemnej garadZze s dostatocnou hrubkou pddneho substratu pre vytvorenie
viacfunkénych verejnych a poloverejnych pobytovych pléch.

19) Existujuce inZinierske siete zamerat' a vytyCit’ eSte pred zaCatim stavby.
20) V mieste kriZzovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvIast
opatrne a zachovat ich ochranné pasma.
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PoZiadavky sa reSpektuju, v rdmci dotknutého pozemk u su zdokumentované vSetky
inZinierske siete. PoZiadavky budu zapracované do projektu organizacie vystavby (DSP)
v dalSom stupni povolovacieho konania stavby.

21)V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut konkrétne vodozadrZzné opatrenia —
prednostne vytvorit podmienky na zachytenie a vyuZzitie dazdovych vod v mieste dopadu
(vsakovacie priekopy, dazdové zahrady, vodnych pléch s trvalou alebo docasnou
akumulaciou vody, vsakovacie studne, sedimentaéné nadrze a pod.). Vytvorit podmienky
na spravne hospodarenie s dazdovou vodou opatreniami na podporu vsakovania,
opatreniami ha akumulaciu, retenciu a detenciu véd a opatreniami na zniZenie koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody.

Poziadavka sa reSpektuje, je zapracovana do predlo? _eného projektu (DUR, 12/2022)
a bude blizSie Specifikovand a rieSenda v stupni DSP___. Ciefom navrhu projektu je
zasakovat’' ¢o najviac vody v ramci plochy rieSeného Gzemia a vytvorit tak uceleny modro-
zeleny retencny systém tvoreny novymi vegetacnymi Upravami, navrhovanymi zelenymi
strechami, v ramci spevnenych pléch sa navrhuje pouZitie polopriepustnych materialov,
rieSenie spadovania spevnenych povrchov smerom do zelene, atd. ZadrZzana voda zo
striech objektov bude vyuZivané na polievanie novej zelene v aredli stavby.

22)V dalSom stupni projektovej dokumentécie doplnit vypocitané mnoZstvo vypustanych
dazdovych vod a spdsob regulacie ich vypuStania (z ktorej RN nadrze a aké mnoZstvo
bude vypustané) do jestvujlcej dazdovej kanalizicie, ktora je zalstena do recipientu
vodného toku Dubravcicky potok.

23) Mnozstvo vypustanych zrazkovych vod, ktoré navySia odtok z Uzemia do recipientu je
potrebné odsuhlasit so spravcom vodného toku SVP, &. p. - je potrebné predloZit suhlasné
stanovisko SVP, §. p.

Poziadavky sa reSpektuji_a plnia. _ K predlozenému projektu (DUR) z hfadiska rieSenia
odvadzania / zadrZania dazdovych véd na dotknutom pozemku (vybudovanie retenénych
prvkov — retenéné nadrze + dazdové zahrady) bolo vydané suhlasné stanovisko SVP, 3.p.
(6. CS SVP Oz BA 1850/2023/2, zo dria 21.4.2023, vid. prilohy) s prislusnymi
podmienkami, ktoré navrhovatel / stavebnik bude reSpektovat. SVP, §.p. K umiestneniu
stavby ak navrhu rieSenia dazdovej kanalizacie s retenénymi prvkami SVP, S.p. nema
zasadné némietky. Zarover k projektovej dokumentécii k tizemnému konaniu pre stavbu
,BORY BYVANIE 5* bolo vydané aj kladné vyjadrenie BVS, a.s. (¢.034280/2023/JJ, zo dria
25.04.2023, vid. prilohy).

24) Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti zabezpecit' potrebny geologicky dozor na sledovanie
hibenia stavebnej jamy, stavu zékladovej vrstvy a dodrziavania vhodnej technoldgie tazby
zeminy a zhutfiovania po¢as zemnych prac.

25) Zabezpec€it envirodozor poc€as vystavby, ktory bude dohliadat na zachovanie koryta
Dubrav¢ického potoka.

PoZiadavky sa dotykaju samotnej etapy vystavby navr hovane| ¢innosti_a v rdmci

stavebnej ¢innosti budu reSpektované.  PoZiadavky budu sucastou Projektu organizacie
vystavby (POV), rieSeného v dalSom stupni povofovacieho konania stavby (DSP).
Navrhovana stavba bude realizovand pod dohfadom stavebného dozoru a envirodozoru,
projektu organizacie vystavby a v sulade s prislusnymi podmienkami stavebnych povoleni
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vydanych prislusSnym stavebnym dradom / dotknutym organom Statnej vodnej spravy.
Koryto Dubravéického potoka v suvislosti s realizaciou predloZzeného projektu bude
zachované.

26) Monitoring odlu¢ovaca tukov vykonavat pravidelne podlfa pokynov vyrobcu zariadenia a
taktiez zabezpedit’ pravidelné Cistenie ORL a odluovaca tukov a pravidelné Cistenie filtrov
na vsakovacich zariadeniach. V prvom roku po uvedeni do prevadzky zabezpecit tiez
monitoring Ucinnosti navrhovanej aredlovej kanalizaCnej sustavy na ploche rieSeného
Uzemia (pocas privalovych dazdov, v ¢ase topenia snehu a pod.).

PozZiadavka bude zoh Fadnena po ¢as prevadzky navrhovanej éinnosti.

27) Zabezpecit vhodnymi opatreniami, aby koncentracia emisii tuhych znecistujucich latok
neprekrocila pri vSetkych stavebnych ¢innostiach stanovent hodnotu, eliminovat zdroje
prasnosti. Pri Cinnostiach, pri ktorych mdéZzu vznikat pradné emisie je potrebné vyuZzit
technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto praSnych emisii, t.j. udrziavat
dostatoénu vlhkost povrchov manipulaénych pléch na zabranenie praSnosti alebo
obmedzenie rozpraSovania, pravidelne Cdistit dopravné cesty a manipulacné plochy,
zabezpedit dobry technicky stav pracovnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov, aby
nedoslo k Gnikom ropnych latok.

28) Zamedzit odvod dazdovych vod mimo staveniska. Zamedzit znecisteniu véd vhodnymi
opatreniami, napr. proti uniku ropnych latok, pevnych &astic (ropné latky, blato, umyvanie
vozidiel).

29) Skladovanie prasSnych stavebnych materidlov, v hraniciach navrhovaného staveniska,
minimalizovat, resp. ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch a stavebnych
silach.

30) Zabezpecit separaciu a ¢o mozno najvacSie zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknu pri
vystavbe.

31) Pred planovanymi stavebnymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami A zvuku
(viac ako 70 dB vo vonkajSom chranenom priestore), informovat obyvatefov o planovanom
Case ich uskutoChovania.

32) Organizéaciu dopravy pocas vystavby prispésobit’ navrhnutym trasdm prijazdov a odjazdov
staveniskovej dopravy, v pripade potreby usmernit dopravnym znaéenim.

33) Stavebny dvor zabezpecit vhodnymi kontajnermi na zhromazdovanie odpadov a dvor
stavebnych mechanizmov umiestnit pri zohfadneni moZnosti samotnej technolégie a
postupu vystavby, ¢o najdalej od Uzemia s funkciou byvania.

34) Zemné prace, dovoz materialu a technologie riesit len dopravnymi mechanizmami, ktoré
vyhovuju prevadzkovym a bezpe&nostnym predpisom.

35) Parkovanie mechanizmov a dopravnych zariadeni rieSit na odstavnych plochach na to
uréenych.

36) Zabezpedit, aby odpad bol skladovany na pozemku len na nevyhnutnd dobu a bol ¢o
najskér po vzniku odvezeny k opravnenému odberatelovi.

37) Zabezpelit, aby zhodnocovanie odpadov bolo realizované prostrednictvom osoby
opravnenej nakladat’ s odpadmi.

Poziadavky sa dotykaju samotnej etapy vystavby navr hovane| ¢innosti_a v rdmci
stavebnej €innosti budu reSpektované.  PoZiadavky budu sucastou Projektu organizacie
vystavby (POV), rieSeného v dalSom stupni povofovacieho konania stavby (DSP).
Navrhovana stavba bude realizovand pod doh/adom stavebného dozoru, projektu
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organizicie vystavby a v sulade s prislusnymi podmienkami stavebnych povoleni vydanych
prislusnym stavebnym uradom / dotknutym orgadnom Statnej vodnej spravy. Stavebny dvor
bude rieSeny na vlastnom pozemku.

Vramci prevadzky navrhovanej dinnosti budli zdroje znedistenia ovzduSia spifiat
poZiadavky a kritérid ustanovené v predpisoch na ochranu ovzduSia. K umiestneniu
navrhovanych zdrojov (zdroj tepla - kotolne) bol dotknutym organom Statnej spravy ochrany
ovzduSia vydany suhlas pod ¢. OU-BA-OSZP3-2023/422669-002, zo dria 07.11.2023, vid.

prilohy).

38)V ramci dokumentacii predkladanych na nasledné povolovacie konania navrhnit a
zapracovat opatrenia ,Stratégie adaptéacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy“ schvaleny uznesenim vlady Slovenskej republiky €. 148/2014 v dalSom
stupni projektovej dokumentécie.

Poziadavka sa_redpektuje, je zapracovana do predlozeného projektu (DUR, 12/2022),
navrhovana stavba obsahuje prvky modrozelenej infraStruktary (zelené plochy — rastly
terén, intenzivna streSna zeleri, retenéné prvky, dazdové zahrady). Zadrzand voda zo
striech objektov bude vyuZivana na polievanie novej zelene v areali stavby. V ramci
nasledovného povofovacieho konania stavby (DSP) bude poZiadavka blizSie rieSen&a
a rozpracovana.

39) V dalSom stupni projektovej pripravy v rdmci projektu navrhnut inStalaciu Specialnych
badok pre vtactvo (najmd dazdovniky a vrabce) a netopiere - napr. budky na zimovanie,
badky pre letné kolbnie, prip. integrované do fasady. Kritéria pre vyber budky, ako aj jej
umiestnenie a orientaciu a pouzity material je potrebné skonzultovat’ s ornitolégom. V rdmci
aredalu osadit ,hmyzie hotely" a to s minimalnou velkostou 60 x 60 cm.

Poziadavka sa respektuje, je zapracovana do projekt u DUR, pri éom jej spodrobnenie
a blizSie rieSenie_bude su ¢astou nasledujuceho stup ra projektovej dokumentacie
v stupni DSP. V ramci navrhovanej c¢innosti budd vytvorené budky na zimovanie alebo
letné koldnie pre vtactvo (najméa dazdovniky a drobné spevavce) a netopiere. Kritéria na
materidl a rozmery budok budd konzultované s ornitolégom v dalSich fazach PD. V rdmci
rieSeného Uzemia sa pocita aj srealizaciou drobnych prvkov podporujacich mestsku
biodiverzitu v podobe drevenych Struktur pre hmyzie spolocenstva — hmyzie hotely s
minimalnou velkostou 60x60 cm. Budky pre vtactvo a hmyzie hotely st navrhnuté v casti
trafostanice s vo/hou vysadbou stromov a luénou vegetéciou.

40) Vo vySSich stupfioch projektovej dokumentécie zvazZit zapracovanie zniZenia odberu
elektrickej energie zo siete distribdtora pouzitim fotovoltickych panelov s vysokou
acinnostou. Pri kladnom zvézeni aplikacie fotovoltaickych panelov uprednostnit ich
expoziciu juznym smerom. Z hladiska predpokladu zniZenia zatazZenia Zivotného prostredia
pri vybere typu zaloznych zdrojov zvazit batériovy typ UPS (Uninterruptible Power Supply)
alebo CBS (Central Battery System).

Poziadavka sa berie na vedomie, bude overend azvdz ena Vv ramci nasledovného
stup Aa povo fovacieho konania stavby (DSP).
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V. Zoznam zainteresovanej verejnosti a uéastnikov z procesu
posudzovania vplyvov

V procese posudzovania vplyvov navrhovanej €innosti - sprava o hodnoteni (EIA, 01/2023):
,BORY BYVANIE etapa 5%, bola identifikovana dotknuta verejnost:

- ZdruZenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava.

MZP SR vramci vyrokovej &asti zavereéného stanoviska konstatuje, Zze pri posudzovani
navrhovanej ¢innosti boli zvazené a zhodnotené vsetky predpokladané vplyvy na obyvatelstvo a
jeho zdravie, na socioekonomické podmienky a na prirodné prostredie v lokalite realizacie
navrhovanej ¢innosti. V priebehu procesu posudzovania, vychadzajuc zo su€asného stavu
poznania, berlic do uvahy povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, miesto realizacie navrhovanej
¢innosti, vyznam a vlastnosti o¢akavanych vplyvov na zZivotné prostredie a zdravie obyvatelstva,
zohladiujuc ich pravdepodobnost, intenzitu, rozsah a kumulativny charakter sa nezistili také
skutocnosti, ktoré by, po realizacii navrhovanych opatreni zavaznym spdsobom ohrozovali niektoru
zo zlozZiek Zivotného prostredia alebo zdravie obyvatelov dotknutej obce.

VI. Zaver

Predlozena Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie (DUR, 12/2022), v rozsahu suvisiacej
objektovej skladby, nemeni identifikované vplyvy z procesu posudzovania vplyvov.
Vyznamné negativne vplyvy na jednotlivé zloZky ZP a obyvatelstvo neboli identifikované.

V Bratislave, dna 05.12.2023

EKGJET s.r.o. @

Sidio: Tehelna 19, 831 03 Bratislava

Jana Bundzova
za navrhovatela a spracovatela
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,BORY BYVANIE 5*

EKOJET, s.r.o0. v rozsahu suvisiacej objektovej skladby
priemyselnd a krajinna ekoldgia Pisomné vyhodnotenie pripomienok k navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia
Prilohy:

Zoznam priloZzenych dokladov, stanovisk / vyjadreni:

Zéaverec¢né stanovisko (Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia posudzovania vplyvov
na Zzivotné prostredie, Cislo: 3433/2023-1.7/fr 40978/2023, zo dfa 13.10.2023,
pravoplatnost dna 24.11.2023).

Zavazné stanovisko RUVZ, Bratislava pre Gzemné konanie stavby ,BORY BYVANIE 5,
(¢. RUVZBA/OHZPaz/6951/18684/2023, zo dha 03.07.2023).

Stanovisko SVP, S.p. k projektovej dokumentacii pre Uzemné konanie stavby ,BORY
BYVANIE 5%, (& CS SVP OZ BA 1850/2023/2, zo diia 21.4.2023).

Vyjadrenie BVS, a.s. k projektovej dokumentécii k tizemnému konaniu pre stavbu ,BORY
BYVANIE 5%, (€.034280/2023/JJ, zo dfia 25.04.2023).

Suhlas na umiestnenie zdrojov znecistovania ovzdusia stavby ,BORY BYVANIE 5%
Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (€. OU-BA-OSZP3-
2023/422669-002, zo dnha 07.11.2023).

Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového Uradu Bratislava k projektovej dokumentécii
vo veci vydania rozhodnutia v Gzemnom konani na stavbu ,BORY BYVANIE 5, (Cislo:
KPUBA-2023/12867-2/49505/PRA, zo diia 19.06.2023).
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MINISTERSTVO

ZIVOTNEHO PROSTREDIA

SLOVENSKE) REPUBLIKY

Sekcia posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie

Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
N&mestie Ludovita Stura 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie, ako Ustredny organ $tatnej
spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 1 ods. 1 pism. a) a § 2 ods. 1 pism. ¢) zakona
¢.525/2003 Z.z. ostatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podla § 1 ods. 2 zakona
¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako
prislusny organ podla § 3 pism. k) a § 54 ods. 2 pism. k) zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, na zdklade vysledkov procesu posudzovania vykonaného podla ustanoveni zdkona
¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov vydava podl'a § 37 zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
V zneni neskor$ich predpisov

ZAVERECNE STANOVISKO
Cislo: 3433/2023-1.7/fr
40978/2023

I.  ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI
1. Nazov

Bory Home, s.r.o0., Digital Park II
2. Identifikacné cislo

48 099 171
3. Sidlo

Eisteinova 25, 851 01 Bratislava
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Il. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI
1. Nazov

BORY BYVANIE etapa 5
2. Ukel

Utelom navrhovanej &innosti ,,BORY BYVANIE etapa 5 (dalej len ,navrhovani
¢innost™) je vybudovanie nového rezidencného komplexu s vlastnym zazemim za ucelom
reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencidlu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla a s cielom dotvarat’ uz existujicu, ¢i stcasne realizovani

zastavbu predchadzajucich etap bytovych domov.
3. Uzivatel’

Uzivatelom bude investor — spolo¢nost Bory Home, s.r.o., resp. budlci obyvatelia
a navstevnici obytného suboru.

4. Umiestnenie

Kraj: Bratislavsky
Okres: Bratislava IV.
Obec: Bratislava
Katastralne tizemie: Lamac

Parcelné ¢isla:

Plocha rieseného tizemia o vymere 24 052,0 m? je umiestiiovana na parcelach registra KN-
C, ¢.: 644/312 (ostatnd plocha), 644/363 (zastavana plocha a nadvorie), 644/364 (zastavana
plocha a nadvorie), 644/376 (ostatna plocha), 644/377 (ostatna plocha), 644/529 (zastavana
plocha a nadvorie), 644/530 (zastavana plocha a nadvorie), 644/533 (zastavand plocha
a nadvorie), 644/580 (zastavana plocha a nadvorie), 644/581 (zastavana plocha a nadvorie),
644/582 (zastavand plocha a nadvorie), 644/583 (zastavand plocha a nadvorie), 644/584
(zastavana plocha a nadvorie), 644/587 (zastavana plocha a nadvorie), 644/586 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/457 (ostatné plocha), 644/593 (zastavana plocha a nadvorie), 644/585 (zastavana
plocha a nadvorie) a 644/756 (ostatnd plocha).

Dotknuté vystavbou suvisiacej technickej a dopravnej infraStruktary budua tiez parcely
registra KN-C, ¢.: 641/13 (ostatna plocha), 641/39 (zastavana plocha a nadvorie), 2683/2 (orna
pdda), 2684 (orna poda), 2691/1 (orna pdda) a 2691/2 (trvaly travnaty porast).

Dotknuty pozemok nie je v sucasnosti funkéne vyuzivany, predstavuje plochu zarastenu
ruderalizovanou vegetaciou, ktord je udrziavand kosenim, aby sa zabranilo jej zarastaniu
naletovou vegetaciou. Na ploche rieSené¢ho uzemia sa nenachadzaju ziadne nadzemné stavebné
objekty, ktoré by bolo potrebné asanovat,, atiez ani drevinova zelen, ktori by bolo potrebné
odstranit’.
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5. Termin zacatia a skoncenia vystavby a prevadzKky navrhovanej ¢innosti

Predpokladany termin zacatia vystavby: prvy Stvrtrok 2024
Predpokladany termin ukoncenia vystavby: druhy Stvrtrok 2025
Predpokladany termin skoncenia prevadzky: nie je uréeny

6. Strucny popis technického a technologického rieSenia

Variantnost’ rieSeni navrhovanej ¢innosti sa odliSuje najmi v celkovej vymere zelene,
celkovej vymere spevnenych ploch a v odliSnom sposobe odvadzania dazd’ovych vod z plochy
rieSené¢ho Uzemia.

V rozsahu hodnotenia ¢. 8299/2022-11.1.2/fr, 70913/2022, 75777/2022 zo dna 19. 12. 2022
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie listom (d’alej len ,MZP SR*)
urcilo podl'a § 30 zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o posudzovani
vplyvov®), v stlade s § 65g ods. 1 zdkona o posudzovani vplyvov pre dalSie, podrobnejSie
hodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti dokladné zhodnotenie nulového variantu (stav, ktory
by nastal, ak by sa navrhovand ¢innost’ neuskutocnila) a variantov, ktoré boli rieSené v zadmere
navrhovanej ¢innosti, resp. ich modifikéacie vyplyvajicej z doru¢enych stanovisk.

Variant &.1 predstavuje vy¢lenenie 7 926 m? plochy na vegetaéné upravy (zapo&itana
plocha cca 5 479,0 m?). Vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch a striech bytovych
domov budu po precisteni cez odlu¢ovac ropnych latok (d’alej len ,,ORL*) odvedené priamo do
existujucej verejnej dazd’ovej kanalizdcie a nasledne do recipientu Dubravcéicky potok.
Vodozadrzné opatrenia sa vo variante ¢. 1 nenavrhuju. Vo variante ¢. 1 bude v areali navrhovane;j
¢innosti celkovo 604 parkovacich stojisk a celkova vymera podlahovej plochy bude predstavovat’
cca 47 074,9 m?,

Vo variante ¢.2m sa na ploche rieSen¢ho tzemia navrhuje vysadba zelene v celkovej
vymere cca 9 144,9 m? (zapocitana plocha 6 071 m?), z toho cca 4 473,5 m? bude tvorit’ zelei na
rastlom teréne. Dazd’ové vody zo striech bytovych domov a spevnenych ploch (precistené cez
ORL) budii odvadzané do 4 retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m3, ako aj do
navrhovanej dazd’ovej zéhrady s retenénym objemom 50,0 m3. Dazd’ové zahrada bude prietoénd
a v pripade jej preplnenia bude moct’ nadbytocna voda odtekat’ d’alej do jednej z retencnych
nadrzi lokalizovanej na dotknutom pozemku. Z retenénych nadrzi budi dazdové vody
regulovane odvadzané cez existujucu verejnu dazdova kanalizaciu do pril'ahlého recipientu
v stlade s prisluSnymi podmienkami sprdvcu toku. Sucastou retencnych prvkov budu aj 2
podzemné akumula¢né nadrze s objemom 20,0 m®, ktoré budu sluzit pre ucely zavlazovania
novej zelene. Variant ¢.2m obsahuje vys§iu vymeru zelene o cca 1 218,9 m2, voéi variantu ¢.1.
Zaroven pocita s vysadbou extenzivnych zelenych striech stavby, ako aj s realizaciou
zatravnenych polopriepustnych dlazieb a dazd’ovych zahrad. Celkova vymera podlahovej plochy
VO variante ¢. 2m je na urovni 46 968,6 m?, celkovy pocet parkovacich stojisk je 586. Vo variante
¢.2m sa oproti variantom posudzovanym v zdmere pocita so zniZenim poctu parkovacich miest
0 18 parkovacich stojisk v podzemnych gardzach a tiez so znizenim celkovej podlahovej
(uzitkovej) plochy (o 106,3 m?).
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Oba varianty su funk¢ne identické, rozdielnost’ variantov spoéiva v miernej uprave
plosnych bilancii stavby, stavebno-technickom rieSeni stavby, vymere novych zelenych ploch,
sposobe hospodarenia s dazd’ovymi vodami a taktiez v rozpracovani navrhu adaptac¢nych opatreni
na zmenu klimy.

Architektonické riesenie

Navrhovana ¢innost’ predstavuje navrh 6 objektov na spolo¢nom suteréne, ktory ma dve
podzemné podlazia. Objekty budi mat’ pravouhlti dispoziciu natoCenti severozapadnymi
fasddami rovnobezne k susediacej etape Bory Home 3. Objekty sa navrhuji na Grovni od 4 do 8
nadzemnych podlazi tak, aby sa dosiahla priestorova dynamika vyskovych urovni. Bytové domy
budt vykazovat kompaktny a jasne CitateIny architektonicky rdz. Na juznych a severnych
fasadach budu pozdizne balkény. Zamer je osadeny do terénu tak, Ze doii zapusta prvé podzemné
podlazie viac nez 50 % plochy fasady jeho obvodovych stien (52 % plochy fasady 1 podzemného
podlazia bude obklopenych povodnym terénom). Parter sa ocitd v urovni ulicného priestoru
a relativne frekventovanej cesty smerom k etape Bory Home 3. Pesia priestupnost’ s oh'adom na
dostupnost’ mestskej hromadnej dopravy (dalej len ,,MHD*) je medzi kazdym objektom
dosiahnuta prepojujucimi schodiskami.

Dispozicno-prevddzkové rieSenie

Projekt bude vykazovat' od 1 nadzemného podlazia po najvysSie podlazie investorom
stanovené velkostné zlozenie bytov, pricom byty v kontakte s terénom budu tazit’ z pridanej
hodnoty predzahradiek av najvysSich polohach zo streSnych teras a priebeznych lodzii.
V 1 nadzemnom podlazi jedného z objektov je pre potreby rezidentov navrhnuty priestor
s charakterom obchodu a sluzieb, ako napr. komunitny priestor. V priamej nadvéznosti na vstup,
budii umiestnené schranky a kocikarne. Objekty budu pozostavat z dalSich spolo¢nych
priestorov, ktorych jasné a logické usporiadanie bude umoznovat jednoduché napojenie na
komunikacné jadra jednotlivych sekcii. Vyskova uroven 1 nadzemného podlazia bude od trovne
centrdlnej promenady a teda pohybu okoloiducich I'udi odsadend o cca 50 cm. V kombinacii so
zelenou a jemnym oplotenim, tak nebude naruSené sukromie bytov.

Technologické rieSenie

Zdrojom tepla pre navrhované objekty budu Styri plynové kotolne s predpokladanym
celkovym vykonom pre vsetky rieSené objekty na tGrovni 1 490,8 kW. Kazda kotolna bude
vybavena systémom merania regulacie, ktory bude riesit’ kaskddové radenie kotlov, regulaciu
jednotlivych vetiev a ohrev teplej vody. Vykurovacia voda bude mat’ teplotu 70/50 °C a tato bude
privadzand do doskovych vykurovacich telies. Na podporu ohrevu teplej vody budi na streche
osadené solarne kolektory pripojené na zasobniky teplej vody, ktoré budu sluzit’ na predohrev
teplej vody cez solarne kolektory. Energeticka tispornost’ objektov bude zabezpecena aj pomocou
bytovych rekuperacnych vetracich jednotiek so spdtnym ziskavanim tepla a dohrevom. Jednotky
budu situované priamo v bytoch. Celkovy koncept navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo
zakladnych poziadaviek ucelu budiuceho vyuZitia priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort
stavby. Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena Standardu a funkcii navrhovanej ¢innosti,
jej stavebnému rieSeniu a bude rieSend v sulade s platnymi hygienickymi poziadavkami. Vetranie
obytnych priestorov bude zabezpecCené bytovymi rekuperatnymi vetracimi jednotkami so
spitnym ziskavanim tepla, dohrevom a filtrdciou vzduchu. Podrobnejsi opis technologického
rieSenia stavby je uvedeny v Casti B. . Poziadavky na vstupy predmetnej spravy o hodnoteni.
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Dopravné pripojenie a parkovanie

Vjazd do lokality bude umozZneny z jestvujucej miestnej komunikacie nachadzajtcej sa
juhozapadne od planovanej navrhovanej ¢innosti a severne od kruhového objazdu na ceste 11/505.
Areal bude napojeny na existujuce miestne komunikacie. Zo severozapadu sa jednd o Ulicu Ivana
Kadlecika a zo severovychodu o Ulicu Petra Legnera, ktora bude prekonvertovand na
jednosmerntt komunikaciu v smere sever-juh. Pristup pre zdsahové vozidla poziarnej bezpecnosti
je zaisteny zo severo-vychodnej komunikacie z ulice Ivana Kadlecika. Napojenim aredlu na
komunikacie je myslené vyustenie vjazdov z hromadnych garazi v suterénnych podlaziach.
Navrhované rieSenie napojenia objektov nevytvara ziadne kolizne miesta a je v stlade s platnou
normou STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii a jej zmeny z roku 2015.
Pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie budi vybudované min. 4 %
z celkového poctu parkovacich stojisk. Pre navrhovant ¢innost’ bolo spracovana dopravna stadia
DOTIS Consult s.r.o., Bratislava, 2022 (priloha ¢. 1 sprdavy o hodnoteni). Navrhovana ¢innost
respektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. Zastavka autobusu MHD OC Bory je
lokalizovana juzne od ndkupného centra Bory Mall na komunikacii II/505 vzdialené od rieSen¢ho
arealu cca 330 m. Zastavka autobusu MHD — Hany Ponickej je umiestnena cca 130 m severne od
rieSen¢ho navrhu po ulici Hany Ponickej. Zastavka autobusu MHD je d’alej umiestnena zaroven
aj z juznej strany pred Nemocnicou Novej Generdcie cca 200 m. V tGzemi je z dlhodobého
hladiska planovana elektrickova trat’, ktora doplni uz existujucu MHD infrastruktiru tvorent
autobusovymi linkami. Zastavky MHD sa budu nachadzat’ v bezprostrednej peSej dostupnosti
predmetnej navrhovanej ¢innosti.

Navrh riesenia pesich a cyklistov

V rédmci navrhovanej ¢innosti budu vytvorené chodniky pre pesich prepojené na existujlice
pesie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD. Realizdciou navrhovanej
¢innosti dojde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu pohybu pre pesich v danom
uzemi. Dimenzie chodnikov reSpektuji minimalne rozmery stanovené Uzemnym generelom
dopravy. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti re$pektuje stcasné cyklotrasy vedené v jej okoli
apocita s napojenim aredlu na existujicu a planovanu cyklisticka infrastruktiru. Cyklotrasa
budovana v ramci aredlu navrhovanej cinnosti, trasovand od SZ okraja rieSeného Uzemia
zépadnou a juznou hranicou bude napojena na trasu spojky S720 a tiez bude smerovana tak aby
bolo v mozné jej napojenie smerom na existujucu cyklotrasu R72 vedent vychodne od arealu
navrhovanej Cinnosti (vid. priloha spravy o hodnoteni - mapa ¢. 7 Situdcia Sirsich vztahov
a dopravnej dostupnosti). V areali st navrhnuté exteriérové cyklostojany pred a v zavetriach
hlavnych vstupov do objektov a v interiéri v nadvéznosti na hlavné vstupy kazdej schodiskovej
sekcie v kazdom objekte sa pocita aj s priestorom pre tischovu bicyklov, resp. koc¢ikaren. Uvazuje
sa aj s realizaciou uzamykatel'nych (nekrytych) parkovacich stati v areali navrhovanej ¢innosti
s dostatoénym poctom cyklostojanov, umiestnenymi v exteriéri pred hlavnymi vstupmi do
bytovych Casti objektov.

Krajinno-architektonické riesenie

Exteriérové plochy budu tvorené uliénymi priestormi SO stromoradiami a zelenymi pasmi.
Sucastou bude aj hlavnéd peSia promenada prepojujica jednotlivé objekty, na ktort nadvézuju
vedlajSie komunikdacie, ktoré peSich privadzaji do vnutroblokov plnych zelene sltiziacich pre
odpocinok, ¢i aktivne volnoCasové vyzitie alebo stretdvanie sa miestnej komunity. Vybavenie
vnutroblokov bude umoznovat’ Siroktl Skalu aktivit. Priestory budi vybavené exteriérovym
mobiliarom ako su lavicky, pristresky s piknikovymi stolmi, stojany na bicykle a odpadkové
koSe. Pri navrhu bolo prihliadnuté na Manual verejnych priestorov.: Principy a Standardy zelene
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v meste, Metropolitny institut Bratislavy, 2021. Celkova koncepcia zelene a rastlinny sortiment
bude nadvdzovat’ na prirodzent potencialnu vegetaciu okolia. Budu zvolené prevazne domace
druhy rastlin. Roznoroda typologia zelene zabezpeCi biodiverzitu a vytvori tak vhodné
podmienky pre zivot réznych druhov hmyzu ¢i vtactva. Kostru zelene bude tvorit’ vysadba
stromov, ¢i uz vo forme ulicnych aleji alebo solitérne vysadenych drevin v parkovych plochach
vnutroblokov. Plo$ni zelen verejnych priestorov buda tvorit’ nizke podopokryvné vysadby
trvaliek a krikov v ulici, plochy pobytového travniku, la¢ne zmesi pouzité v juhozapadnej Casti
v blizkosti Dubrav¢ického potoka a zmieSané vysadby krikov, trvaliek a okrasnych trav vo
vnutroblokoch. V' stkromnych zahradach st navrhnuté travnaté plochy s doplnenym pasom
popinavych rastlin, ktoré bud( obrastat’ oplotenie atvorit vizudlnu clonu. S vysadbou
popinavych rastlin ndvrh pracuje aj v miestach opornych stien, ktoré zmiernuji terén medzi
sukromnymi terasami a verejnymi plochami. Navrhnuta zelein vd’aka svojej roznorodosti bude
tvorit’ vo verejnych priestoroch prijemna mikroklimu, prispeje tiez k redukcii prasnosti a hluku.
Néavrh pracuje so zelefiou na rastlom teréne, ale vo velkej miere aj so zelefiou na konStrukcii,
ktord bude zalozend na stropnej doske podzemnych garazi. Tuto plochu vsak z juznej strany
prirodzene prepdja s rastlym terénom a zabezpecuje tak kontinuitu krajiny. Pre zazelenanie
striech, ¢i uz extenzivnych v nadzemnych podlaziach objektov alebo intenzivnych - strecha nad
podzemnym parkovanim budu pouzité certifikované materidly urcené pre zazelenanie streSnych
konstrukcii s dostatoénymi drenaznymi vlastnostami. V priestoroch vnutroblokov je navrhnuta
zakladna mocnost’ substratu minimalne 50 cm, na ktora lokalne nadvizuju terénne modelacie do
vysky substratu viac nez 2 m. V miestach s navySenym substratom st navrhnuté vysadby vyssich
stromov a doplnkovych viackmennych stromov a krikov. Cielom je tiez vsakovat’ ¢o najviac
vody v ramci plochy rieSeného uzemia. Tomu napomahaji navrhované vegetacné strechy,
pouzitie polopriepustnych materidlov a spadovanie spevnenych povrchov smerom do zelene.
V uliciach s vysadbou drevin je navrhnuté pouzitie Strukturdlneho substratu pre zvysenie
adsorpénych vlastnosti a umoznenie dlhodobej perspektivy stromu na danom stanovisku. Plocha
prekorenitelného priestoru min. 12 m2. KIagové pre spravne hospodarenie so zrazkovou vodou
bude umiestnenie vsakovacich zariadeni ako su retenéné a akumula¢né nadrze, ktoré budu
umiestnené prevazne pod spevnené povrchy. Voda zozbierana v akumulaénych nadrziach bude
nasledne vyuzitd pre zavlaZovanie parkovej zelene vnutroblokov. Z dovodu otepl'ovania
a extrémnych obdobi sucha, ktoré sa pocas letnych mesiacov opakuji Coraz CastejSie sa navrhuje
zavedenie automatického zéavlahového systému do priestoru vnuatroblokov a buda tak
zavlazované vegetatné plochy na konstrukcii podzemnych garazi. Zdroj vody sa predpoklada
v akumula¢nych nadrziach. U sukromnych zahrad sa navrhuje priprava pre ru¢nu zavlahu.

I11. POPIS PRIEBEHU POSUDZOVANIA
1.  Vypracovanie spravy o hodnoteni

Navrhovana ¢innost” je podla prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani vplyvov zaradend do
kapitoly 9. Infrastruktara, polozka 16a) Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb alebo
ich stborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkéch tejto prilohy, platia nasledovné
prahové hodnoty - v zastavanom tizemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného
tizemia od 1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast B. Staticka doprava 16b)
Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy platia nasledovné prahové hodnoty - od 100 —
500 stojisk, zistovacie konanie — ast’ B - od 500 stojisk, povinné hodnotenie — Cast’ A.
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Navrhovatel, Bory Home, s.r.0., Digital Park II, Eisteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO 36 740 896 — v zastipeni splnomocneného zastupcu EKOJET, s.r.o., Tehelna 19, 831 03
Bratislava, ICO 35 734 990 (dalej len ,,navrhovatel™) dorugil dita 04. 05. 2022 na MZP SR podl'a
§ 22 zakona 0 posudzovani vplyvov zamer navrhovanej &innosti ,,BORY BYVANIE etapa 5
(d’alej len ,,zamer*) na postidenie podl'a zdkona 0 posudzovani vplyvov.

Zamer navrhovanej ¢innosti vypracovala spolo¢nost v EKOJET, s.r.0. v aprili 2022.

MZP SR ako ustredny organ §tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 ods.
1 pism. a) a § 2 ods. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 525/2003 Z. z. 0 Statnej sprave starostlivosti o zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny
organ podla § 1 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) a ako prislusny organ § 3 pism. k) a § 54
ods. 2 pism. k) zdkona 0 posudzovani vplyvov, ozndmilo, Zze podla § 18 ods. 2 spravneho
poriadku, sa diiom dorucenia zadmeru navrhovatelom zacalo konanie vo veci posudzovania
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. MZP SR zaroveti zaslalo zamer podl'a § 23 ods.
1 zakona 0 posudzovani vplyvov dotknutej obci a informéciu o zverejneni zameru rezortnému
organu, povol'ujicemu organu a dotknutym organom.

Zamer navrhovanej ¢innosti MZP SR, v stlade s § 23 ods. 1 zakona o posudzovani
vplyvov, zverejnilo na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, na

adrese:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bory-byvanie-etapa-5-

MZP SR o skuto¢nosti, Ze navrhovana ¢&innost podlieha posudzovaniu vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie informovalo verejnost’, v sulade s § 24 ods. 1 pism. a)
zakona o posudzovani vplyvov, na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, na vysSie uvedenej adrese a taktieZ na uradnej tabuli Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky.

Vsetky stanoviska dorucené k zameru navrhovanej €innosti boli, v sulade s bodom 2.2.18
(cit.): .,V samostatnej prilohe spravy o hodnoteni cinnosti sa vyjadrit’ ku vsetkym pripomienkam
dorucenym k zameru navrhovanej cinnosti, pripadne k urcenému rozsahu hodnotenia (od
organov Stdatnej sprdvy a samosprdavy ako aj ucastnikov konania) a v prehladnej forme
vwhodnotit splnenie vsetkych poziadaviek a odporucani zo stanovisk dorucenych k zameru
navrhovanej cinnosti, pripadne k urcenému rozsahu hodnotenia, resp. odévodnit ich nesplnenie“
rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢. 8299/2022-11.1.2/fr, 70913/2022, 75777/2022 zo dna
19. 12. 2022 (dalej len ,rozsah hodnotenia®) uréeného MZP SR, vyhodnotené v sprave
0 hodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

Diia 09. 04. 2020 nadobudol u¢innost’ zakon &. 74/2020 Z. z., ktorym sa menia a doplaju
niektoré zakony v posobnosti Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky v suvislosti
s ochorenim COVID-19. V ramci zédkona o posudzovani vplyvov bol doplneny § 65g Prechodné
ustanovenia pocas trvania mimoriadnej situacie, nidzového stavu alebo vynimocného stavu
vyhlaseného v suvislosti s ochorenim COVID-19.
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S ohl'adom na uvedent skutoCnost’ sa prerokovanie v zmysle § 30 ods. 1 zakona
o posudzovani vplyvov vykonalo, v stlade s § 65g ods. 1 zdkona o posudzovani vplyvov,
pisomnou formou. MZP SR listom ¢&. 8299/2022-11.1.2/fr, 57117/2022 zo dia 19. 09. 2022
upovedomilo, Zze podla § 65g ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov moze navrhovatel’,
povol'ujuci organ, rezortny organ, dotknuté organy, dotknuta obec a ostatni i¢astnici konania
podavat’ pripomienky k navrhu rozsahu hodnotenia navrhovanej &innosti, ktory im MZP SR
zaslalo v prilohe predmetného upovedomenia, a to do 10 dni od jeho dorucenia.

Na zéklade odborného posudenia predlozeného zadmeru navrhovanej ¢innosti, zhodnotenia
stavu zivotného prostredia v zaujmovom tzemi, dorucenych stanovisk orgdnov verejnej spravy,
dotknutej obce a dotknutej verejnosti, MZP SR uréilo podl'a § 30 zakona o posudzovani vplyvov,
v stlade s § 65g ods. 1 zadkona o posudzovani vplyvov listom ¢&. 8299/2022-11.1.2/fr,
70913/2022, 75777/2022 zo dna 19. 12. 2022 rozsah hodnotenia navrhovanej ¢innosti (d’alej len

,rozsah hodnotenia), ktorého navrh bol prerokovany v zmysle predchadzajuceho odseku.

V rozsahu hodnotenia MZP SR, pre dalsie, podrobnejsie hodnotenie vplyvov navrhovane;
¢innosti na zivotné prostredie, urcilo dokladné zhodnotenie nulového variantu (stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost' neuskuto¢nila) a variantov, ktoré boli rieSené v zamere
navrhovanej &innosti, resp. ich modifikacie vyplyvajucej z doru¢enych stanovisk. Dalej boli
v rozsahu hodnotenia uréené 4 vieobecné podmienky a 18 $pecifickych poziadaviek. Casovy
harmonogram nebol urceny.

Rozsah hodnotenia MZP SR, vsulade s § 30 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov,
zverejnilo na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bory-byvanie-etapa-5-. O ur¢enom rozsahu hodnotenia
informovalo MZP SR verejnost, v stulade s § 24 ods. 1 pism. e) zdkona o posudzovani vplyvov,
na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, na vysSie uvedenej
adrese.

Podrla § 30 ods. 8 zdkona o posudzovani vplyvov mohla verejnost’, dotknutd obec, dotknuty
samospravny kraj, dotknuté organy a d’alSie osoby predlozit’ pripomienky k rozsahu hodnotenia
do 10 pracovnych dni od jeho zverejnenia podl'a § 30 ods. 7 zdkona o posudzovani vplyvov.

Spravu o hodnoteni navrhovanej ¢innosti (d’alej len ,,sprdva 0 hodnoteni®) podla prilohy
¢. 11 k zakonu 0 posudzovani vplyvov a na zaklade urc¢eného rozsahu hodnotenia vypracovala
spolo¢nost EKOJET, s.r.o. v januari 2023.

2. Rozoslanie a zverejnenie spravy o hodnoteni

Navrhovatel’ doruéil dita 12. 01. 2023 MZP SR podl'a § 31 zikona o posudzovani vplyvov
spravu o hodnoteni navrhovanej ¢innosti.

MZP SR ako ustredny organ §tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 1 ods.
1 pism. a) a § 2 ods. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti
o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov, ako
spravny organ podla § 1 ods. 2 spravneho poriadku a ako prislusny organ podla § 3 pism. k)
v spojeni s § 54 ods. 2 pism. k) zakona o posudzovani vplyvov zaslalo listom ¢. 3433/2022-
11.1.2/fr, 4416/2022 zo dna 23. 01. 2023, podl'a § 33 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov
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povolujicemu organu, rezortnému organu, dotknutym organom a dotknutej obci na zaujatie
stanoviska spravu o hodnoteni prostrednictvom informacie o zverejneni na webovom sidle
Ministerstva zivotného prostredia Slovenske;j republiky, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bory-byvanie-etapa-5-.

O sprave o hodnoteni informovalo MZP SR verejnost, v sulade s § 24 ods. 1 pism. e)
zakona o posudzovani vplyvov, na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, na vyssie uvedenej adrese a taktiez na uradnej tabuli Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky.

Zaroveti MZP SR, v prilohe listu &. 3433/2023-11.1.2/fr, 4416/2023 zo diia 23. 01. 2023,
zaslalo dotknutej obci spravu o hodnoteni aj v listinnom vyhotoveni, spolu so vSeobecne
zrozumite'nym zavere¢nym zhrnutim.

MZP SR dalej listom ¢&. 3433/2022-11.1.2/fr, 4416/2022 zo dia 23. 01. 2023, poziadalo
dotknutli obec, aby podl'a § 65g ods. 3 zédkona o posudzovani vplyvov do 10 dni od dorucenia
spravy o hodnoteni zverejnila v celom rozsahu dokumentaciu spravy o hodnoteni na uradnej
tabuli obce a na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a sti¢asne MZP SR dotknuti obec
informovalo, ze ak nie je mozné zverejnit na uradnej tabuli obce dokumenticiu spravy
o hodnoteni v celom rozsahu, obec na tiradnej tabuli obce zverejni informéciu o tom, kde a kedy
mozno do spravy o hodnoteni nahliadnut, robit’ vypisy, odpisy alebo na vlastné naklady urobit’
z nej kopie. Zarovetih MZP SR poziadalo dotknutd obec, aby podla § 34 ods. 1 zikona
0 posudzovani vplyvov informovala verejnost’ o tom, kde a kedy mozno do spravy o hodnoteni
nahliadnut, robit’ z nej vypisy, odpisy alebo na vlastné naklady vyhotovit' kopie, a aby uviedla
v akej lehote moze verejnost’ podavat’ pripomienky a oznacila miesto, kde sa mozu pripomienky
podavat. Taktiez MZP SR dotknutii obec poziadalo, aby zabezpe&ila spristupnenie celého
rozsahu dokumentacie spravy o hodnoteni pre verejnost’ pocas 30 dni odo dila zverejnenia vyssie
uvedeného.

MZP SR v predmetnom liste ¢. 3433/2023-11.1.2/fr, 4416/20223 zo dna 23. 01. 2023,
vyzvalo dotknuti obec, aby podla § 34 ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov, s oh'adom na
ustanovenie § 65g zakona o posudzovani vplyvov, po dohode a v spolupraci s navrhovatel'om,
resp. so splnomocnenym zastupcom navrhovatela zabezpecila, do uplynutia doby zverejnenia
spravy o hodnoteni, verejné prerokovanie navrhovanej ¢innosti (d’alej len ,verejné
prerokovanie). Sicasne bola dotknutd obec upozornend, Ze termin a miesto konania verejného
prerokovania je dotknuta obec podla § 34 ods. 3 zdkona o posudzovani vplyvov povinnad ozndmit’
verejnosti najneskor 10 pracovnych dni pred jeho konanim a prizvat’ nan prisluSny orgén,
rezortny organ a dotknuté organy. Zaroven bola dotknuta obec upozornena, ze v zmysle § 34 ods.
4 zékona o0 posudzovani vplyvov je povinnd v spolupraci s navrhovatelom, resp. so
splnomocnenym zastupcom navrhovatel'a vyhotovit' z verejného prerokovania zdznam a dorucit’
ho na MZP SR do 10 pracovnych dni od jeho uskuto¢nenia.

MZP SR taktiez listom ¢&. listom &. 3433/2023-11.1.2/fr, 4416/2023 zo dia 23. 01. 2023,
vyzvalo rezortny organ, povolujuci organ, dotknuti obec a dotknuté organy, podla § 35 ods. 1
zdkona o posudzovani vplyvov, na dorucenie stanoviska k sprdve o hodnoteni v zdkonom
stanovenej lehote, t. j. najneskor do 30 dni od jej dorudenia. MZP SR zéaroveti informovalo, Ze
verejnost’ mbéze v zmysle § 35 ods. 2 zédkona o posudzovani vplyvov, s ohl'adom na ustanovenie
§ 65g zakona o posudzovani vplyvov, doruéit’ pisomné stanovisko k sprave o hodnoteni na MZP
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SR najneskor do 30 dni odo dia zverejnenia dokumentacie spravy o hodnoteni podl'a § 65g ods.
3 zékona o posudzovani vplyvov dotknutou obcou. MZP SR tiez upozornilo, ze podl'a § 35 ods. 4
zakona o posudzovani vplyvov sa na stanoviskd dorucené po uplynuti stanovenych lehot nemusi
prihliadat’.

MZP SR konstatuje, ze dna 21. 07. 2020 nadobudol ucinnost’ zakon ¢. 198/2020 Z. z.,
ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony v stvislosti so zlepSovanim podnikatel'ského
prostredia zasiahnutym opatreniami na zamedzenie Sirenia nebezpeCnej nakazlivej l'udskej
choroby COVID-19. Uvedenym zakonom bolo zmenené znenie § 65g ods. 2 zakona
0 posudzovani vplyvov, upravujuce podmienky verejného prerokovania. Podla uvedeného
ustanovenia sa pocas mimoriadnej situacie, nudzového stavu alebo vynimoéného stavu
vyhlaseného v suvislosti s ochorenim COVID-19 verejné prerokovanie uskutocni, len ak je
konanie verejného prerokovania v stlade s opatreniami podla osobitného predpisu.

S ohl'adom na vys$ie uvedené a za ucelom dodrzania ustanovenia § 34 ods. 2 zékona
0 posudzovani vplyvov, prebehlo zverejnenie vysSSie uvedenych informacii dotknutou obcou,
v stlade s § 34 ods. 1 a § 65g ods. 3 zdkona o posudzovani vplyvov, nasledovne:

Dotknuta obec (Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava) informovala verejnost
o doruceni spravy o hodnoteni v mieste obvyklym spdsobom — zverejnenim na uradnej tabuli
mesta Bratislava a na webovom sidle mesta Bratislava, na adrese: www.bratislava.sk a verejnosti
oznamila, ze s celym rozsahom dokumentacie spravy o hodnoteni je mozné sa oboznamit' na
webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/novy-istropolis, kde je spristupnena v elektronickej
podobe. Do spravy o hodnoteni bolo mozné nahliadnut’ od 30. 01. 2023 do 01. 03. 2023 na
prizemi budovy Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primacidlne
namestie 1, v priestoroch sluzieb obcanom — front office. Dotknutd obec zaroven informovala
verejnost 0 moznosti podania pripomienok k sprave o hodnoteni na adresu: Ministerstvo
zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie L. Sthra 1, 812 35 Bratislava, a to v termine
najneskor do 01. 03. 2023.

Pocas tohto obdobia sa dna 01. 03. 2023 v dotknutej obci uskutocnilo aj verejné
prerokovanie.

K sprave o hodnoteni boli dorucené celkovo 4 stanoviska. Stanoviska dorucili rezortny
organ (Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia stratégie dopravy), dotknuta
obec (Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava) a dotknuty organ (Regiondlny urad
verejného zdravotnictva Bratislava).

3. Prerokovanie spravy o hodnoteni s verejnost'ou

Verejné prerokovanie navrhovanej ¢innosti podla § 34 vsulade s § 65g zakona
0 posudzovani vplyvov sa vzhl'adom na vyhldsenii mimoriadnu situéciu v suvislosti s ochorenim
COVID-19 na uzemi Slovenskej republiky uskuto¢nilo dha 01. 03. 2023 o 10.00 hod. na
Magistrate hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasadacia miestnost ¢. 111
(1. poschodie) - Primacialny palac, UrSulinska 6, 814 99 Bratislava. Termin a miesto verejného
prerokovania navrhovanej ¢innosti oznamila dotknutd obec (Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava) pozvankou na verejné prerokovanie listom ¢. MAGSOEaT146291/2023-26091 zo dna



Strana ¢. 11 zaverecného stanoviska ¢ 3433/2023-1.7/fr, 40978/2023 zo diia 13. 10. 2023

08. 02. 2023. Touto pozvankou boli na uvedené verejné prerokovanie pozvané aj dotknuty,
rezortny, prislusny orgéan a dotknuté verejnost’.

Informécia a termin verejného prerokovania bol zverejneny taktiez na webovom sidle
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky.

Verejné prerokovanie bolo organizované na zdklade zékona 0 posudzovani vplyvov
a v stlade s platnymi hygienickymi opatreniami a nariadeniami. Dotknuta obec (Hlavné mesto
Slovenskej  republiky  Bratislava) pozvankou na  verejné  prerokovanie  listom
¢. MAGSOEaT146291/2023-26091 zo dna 08. 02. 2023. Zaroven informovala, ze verejné
prerokovanie sa uskuto¢ni alternativne aj online. Pre Gcast’ na verejnom prerokovani — online
forma — bola potrebna registracia a poziadanie o ucast vopred na e-mailovej adrese:
enviroro@batislava.sk - najneskor do 28. 02. 2023.

Verejné prerokovanie otvorila Mgr. Andrea Se¢, ktord predstavila a uviedla, Ze predmetom
verejného prerokovania je navrhovand ¢&innost ,,BORY BYVANIE etapa 5. Mgr.
Hrabovska predstavila svojich kolegov z Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a zrekapitulovala doterajSie kroky v procese posudzovania vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie z hl'adiska dotknutej obce.

Mgr. Hrabovska vyzvala zastupcov navrhovatela p. Ing. arch. Janu Bundzovu a p. Mgr.
Tomasa Semberu, aby sa k navrhovanej ¢innosti vyjadrili a odprezentovali vysledky hodnotenia
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Ing. arch. Bundzova na uvod stru¢ne opisala
navrhovanu ¢&innost. Potom odovzdala slovo Mgr. Semberovi, ktory uviedol, Ze informacia
o zverejneni pozvanky na verejné prerokovanie bola verejnosti k dispozicii na elektronickej
uradnej tabuli hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a aj na webovom sidle
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky Enviroportal. Dalej uviedol, Ze
navrhovana ¢innost’ sa nachadza v k. 4. Lamac, na rozhrani Lamaca a Devinskej Novej Vsi, vo
funkénom areali Bory, kde dochadza v zmysle uzemného planu k dostavbe aredlu. V rieSenom
uzemi (hranica vyznacena cervenou farbou na mape €. 2 spravy o hodnoteni je navrhovany
bytovy stbor s kapacitou pre asi 980 obyvatel'ov s prislichajucou infraStruktirou. Navrhovana
stavba sa nachddza medzi objektom Mobelixu a bytovymi domami Bory byvanie 3, v susedstve
s nakupnym centrom Bory Mall a nemocnicou Bory. Sprava o hodnoteni bola spracovana na
zaklade ur¢eného rozsahu hodnotenia, ktory okrem nulového variantu hodnoti variant €. 1
a variant ¢. 2, ktoré boli uvedené v zdmere, resp. hodnoti ich modifikacie. Modifikacie variantov
vznikli na zéklade doru€enych stanovisk k zdmeru.

Mgr. Sembera predstavil variant &. 1 a variant ¢. 2 na situacii. Uviedol, Ze sa dopracovavalo
technické rieSenie, kapacity, spresiiovali sa pocty parkovacich miest. V rdmci variantu ¢. 2m
doslo k rozpracovaniu navrhu adaptacnych opatreni pre zmiernenie negativnych désledkov
zmeny klimy. Navrhovana ¢innost’ je adaptovana na dosledky zmeny klimy, vhodnym spdsobom
naraba s dazd'ovymi vodami. Navrhnuty je systém reten¢nych nadrzi, akumulovana voda bude
vyuzivand aj na zalievanie navrhovanej zelene. V aredli je navrhnuta aj dazd'ova zahrada. Cely
areal ma uz sucasn modernu Struktiru, na streche gardze st navrhnuté zelené strechy.
Navrhované su aj vodopriepustné dlazby. Doslo k spresneniu ukazovatel'ov. Celkova podlahova
plocha sa znizila, funk¢éné a priestorové vyuzitie je identické. Vo variante ¢.2m je o 18
parkovacich miest menej. Vymera zelene vo variante ¢.2m ma o 1 218,9 m? vicsiu vymeru.
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Po odprezentovani a obozndmeni sa s navrhovanou ¢innostou nasledovala diskusia, do
ktorej sa nikto z pritomnych v zasadacej miestnosti, ani v online priestore neprihlasil. Zaverom
Mgr. Hrabovska uzavrela diskusiu a podakovala sa pritomnym za 0cast na verejnom
prerokovani.

Z priebehu verejného prerokovania bol vyhotoveny zdznam (stcastou bol aj audiozdznam
verejného prerokovania na CD-nosici), ktory bol spolu s prezen¢nou listinou doru¢eny dotknutou
obcou na MZP SR dna 09. 03. 2023.

4. Stanoviska, pripomienky a odborné posudky predloZené k sprave o hodnoteni

Podla § 35 zakona 0 posudzovani vplyvov boli na MZP SR doruéené nasledovné pisomné
stanoviska k sprave o hodnoteni (stanoviska su uvadzané v skrdatenom zneni):

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie dopravy, list
¢. 09739/2023/SSD/11608 zo dna 01. 02. 2023 - vo svojom stanovisku k sprave o hodnoteni
uvadza, ze poziadavky uvedené v stanovisku ¢. 26766/2022/0SD/56061 zo dna 23. 05. 2022 su
zapracované do hodnotenia navrhovanej ¢innosti a pripomienky uvedené v predmetnom
stanovisku ziada dodrzat v plnom rozsahu aj v dalSich stupfioch pripravy projektovej
dokumentécie.

Vyjadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky, odboru stratégie dopravy na vedomie a relevantné poziadavky v plnej miere
akceptovalo a premietlo ich do kapitoly VI. 3. tohto zaverecného stanoviska.

Regiondlny irad verejného zdravotnictva Bratislava, list ¢. OHZPaZ/4057/2023 zo diia
13. 02. 2023 - vo svojom stanovisku k predloZenej sprave o hodnoteni uvadza, ze (Cit.) ,,na
zdklade vykonaného hodnotenia vplyvov navrhovanej Ccinnosti na Zivotné prostredie
v hodnotenom uzemi (pri porovnani variantu ¢. 1 a variantu ¢. 2 s nultym variantom) a pri
splneni opatreni na prevenciu, elimindciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné
prostredie je navrhovatelom z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo odporucany
variant ¢.2".

Dalej uvadza, Ze sucastou spravy o hodnoteni navrhovanej &innosti bola aj rozptylova
Stidia, akusticka Studia a svetlotechnicky posudok. Zaverom vo svojom stanovisku uvadza, Ze
sprava o hodnoteni nepredpokladd negativny vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
a zivotné prostredie lokality, resp. tieto budi minimalizované technicko-dopravnymi,
organizaénymi a bezpecnostnymi opatreniami a navrhovand cinnost bude dalej postidena
z hl'adiska poziadaviek zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v izemnom konani, ako aj v d’alSich etapach realizacie
a prevadzky.

Vyjadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko Regiondlny iirad verejného zdravotnictva
Bratislava na vedomie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS-OEaTI146291/2023-43248 zo dna
16. 02. 2023 - vo svojom stanovisku k sprave o hodnoteni uvadza nasledovné:
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Z hladiska uzemného planovania:

- uvadza, Ze k suladu navrhovaného investiéného zameru s platnym znenim UPN sa hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ izemného planovania vyjadri vo
svojom zavidznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti.

Z hladiska systémov technickej infraStruktury:

- S0 spravou o hodnoteni suhlasi s pripomienkami, ktoré je potrebné zapracovat’ do d’alSieho
stupnia projektovej dokumentacie,

- suhlasi s predlozenym navrhom variantu €. 2m s pripomienkami, ktoré pozaduje
zapracovat’ do d’alSieho stupna projektovej dokumentacie,

- uvadza, ze z retennych nadrzi moéze byt regulovanym odtokom vypustané len mnozstvo
dazd'ovych vdd zodpovedajuce 5 % z celkového objemu zrazkovych vod zachytenych
V uzemi,

- do textovej Casti je potrebné odporica doplnit’ vypocitané mnozstvo vypustanych
dazd’ovych vod a sposob regulacie ich vypustania (z ktorej RN nadrze a aké mnozstvo
bude vypustané) do jestvujucej dazd’ovej kanalizacie, ktord je zaustend do recipientu
vodného toku Dubravcicky potok,

- uvadza, Zze mnozstvo vypustanych zrdzkovych vod, ktoré navySia odtok z tzemia do
recipientu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom vodného toku SVP, §. p. - je potrebné
predlozit’ sthlasné stanovisko SVP, §. p.,

- prinavrhu inzinierskych sieti a objektov na dazd’ovej kanalizécii ziada zosuladit’ ich polohu
s navrthom vzrastlej zelene tak, aby boli zachované vSetky pozadované ochranné pasma.

Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

- uvadza, ze v mieste realizacie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen uzemnej ochrany,

- ziada premietnut 3 navrhované poZziadavky v ramci monitoringu do zaverecného
stanoviska,

- v dalSich stupiioch povol'ovania stavby odporuca realizovat’ variant ¢.2m s vy§Sou vymerou
zelene, s navrhovanymi adaptaCnymi opatreniami — extenzivnymi zelenymi strechami,
stromoradiami, vegetacnymi stenami (popinavé rastliny obrastajice oporné mury,
oplotenie), retenénymi nadrzami a 2 akumulaénymi nadrzami (s objemom 2 x 20 m3) pre
zadrZiavanie zrazkovej vody a jej vyuZivanie na polievanie zelene, dazdovou zéhradou
(s retenénym objemom 50 m?), infiltraénymi pasmi v zeleni, vodopriepustnymi povrchmi.

Z hladiska ovzdusia, hluku, vody, pody:

- konsStatuje, Ze stCastou spravy o hodnoteni je rozptylova Stadia, z ktorej vyplyva, ze
najvyssie hodnoty koncentracii znecistujicich latok na vypoctovej ploche pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu niZsie, ako su
legislativou stanovené limitné hodnoty. V tejto $tadii boli overené dostatocné vysky
vyduchov a kominov a preukdzané dostato¢né rozptylové podmienky. Uvedené berie na
vedomie a pri realizacii ziada zohladnit podmienku tykajicu sa minimalnej vysky
komina/vyduchu 4 m nad okolitym terénom,

- upozoriiuje, ze v suvislosti s vystavbou zdmeru navrhovanej ¢innosti v lokalite Bory je
potrebné vykonavat’ najma pocas stavebnych prac protiprasné opatrenia,

- uvadza, Ze odvadzanie vod z povrchového odtoku z exteriérovych parkovacich stojisk je
potrebné realizovat’ v sulade so zdkonom ¢. 364/2004 o vodach a o zmene zadkona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov,
jeho vykonavacich predpisov a prislachajucich noriem,
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- v pripade potreby ziada realizovat’ potrebné protihlukové opatrenia,

- do tabulky ,,Odpad z prevadzky* ziada v d’alSom stupni projektovej dokumentéacie doplnit’
20 01 03 - viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na baze
lepenky); 20 01 04 - obaly z kovu,

- upozoriiuje, ze pre predpokladany pocet obyvatelov 989 je potrebné zabezpecit' 25
frekvencii odvozov 1.100 1 kontajnerov, a teda pri intervale odvozu 3x tyzdenne je potrebné
zabezpecit’ 9 ks 1.100 1 kontajnerov na zmesovy odpad. Zaroven upozoriiuje, ze pre dany
pocet obyvatelov je v zmysle § 14 ods. 9 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia zakona
o odpadoch, potrebné zabezpecit’ 10 nadob na kuchynsky biologicky rozloziteI'ny odpad.

Vyjadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
na vedomie a relevantné poziadavky v plnej miere akceptovalo a premietlo ich do kapitoly VI. 3.
tohto zdverecného stanoviska

5. Vypracovanie odborného posudku v zmysle § 36 zikona 0 posudzovani vplyvov

Odborny posudok k navrhovanej Cinnosti podla § 36 zdkona o posudzovani vplyvov
vypracoval na zaklade urCenia MZP SR, listom ¢&. 3433/2023-1.7/fr, 18697/2023 zo dia
31. 03. 2023 Ing. Jozef Marko CSc., zapisany v zozname odborne spodsobilych osdb na
posudzovanie vplyvov c¢innosti na zivotné prostredie pod cislom 45/95/0PV (dalej len
»spracovatel posudku®). Poverenie na spracovanie odborného posudku bolo dorucené
spracovatel'ovi odborného posudku dna 06. 04. 2023 (postou). O urceni spracovatel’a odborného
posudku MZP SR informovalo listom & 3433/2023-1.7/fr, 18696/2023 zo diia 31. 03. 2023,
v stlade s § 36 ods. 2 zédkona o posudzovani vplyvov navrhovatela

Podl'a § 36 ods. 6 zdkona odborne sposobila osoba vypracuje odborny posudok najneskor
do 60 dni od dorucenia oznamenia o urceni odborne spdsobilej osoby podla odseku 1. Tuto
lehotu méze prislusny organ v odévodnenych pripadoch predizit najviac o 30 dni a tato
skutocnost’ ozndmi navrhovatel'ovi.

Odborny posudok bol vypracovany na zaklade zameru, stanovisk doruc¢enych k zameru,
rozsahu hodnotenia, spravy o hodnoteni, stanovisk dorué¢enych k sprave o hodnoteni, zdznamu
z verejného prerokovania navrhovanej ¢innosti, ako aj na zaklade vlastnych poznatkov a zisteni
spracovatel'a odborného posudku.

Odborny posudok obsahuje vSetky zakonom stanovené nalezitosti. V odbornom posudku
boli vyhodnotené najmid: Uplnost’ spravy o hodnoteni, stanoviskd podla § 35 zdkona
0 posudzovani vplyvov, Uplnost’ zistenia kladnych a z&pornych vplyvov navrhovanej ¢innosti
vratane ich vzdjomného pdsobenia, pouzité metddy hodnotenia a Gplnost’ vstupnych informaécii,
navrh technického rieSenia s ohl'adom na dosiahnuty stupenn poznania, ak ide o vylucenie alebo
obmedzenie zneCistovania alebo poskodzovania zivotného prostredia, varianty rieSenia
navrhovanej ¢innosti a navrh opatreni a podmienok na pripravu, realizaciu navrhovanej ¢innosti
a pripadne na ukoncenie navrhovanej ¢innosti, ak ide o likvidéciu, sanaciu alebo rekultivaciu,
vratane opatreni na vylucenie alebo zniZenie vyznamne nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti.
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Spracovatel’ posudku konstatuje, ze (cit.): ,, Predlozenda Sprdava o hodnoteni z hladiska
obsahu a struktury je plne v sulade s poziadavkami prilohy ¢. 11 k zdkonu ¢ 24/2006 Z. 1.
Naplnenie casti A, ktora obsahuje kapitolu 1. Zdkladné udaje o navrhovatelovi a kapitolu Il
Zdkladné udaje o navrhovanej cinnosti je po formdlnej stranke uplné. Informdcie o navrhovanej
cinnosti, vrdtane opisu technického aj technologického riesenia podporeného grafickymi
prilohami zodpovedaju urovni projektovej pripravy navrhovanej cinnosti. V komplexe su podané
informacie dostatocné na to, aby mohli slizit na odhad priamych a nepriamych vplyvov
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vrdtane zdravia. Naplnenie casti B, Udaje o priamych
vplhyvoch navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie, ktord obsahuje kapitolu B.1. Poziadavky na
vstupy a kapitolu B.II Udaje o vystupoch je po formdlnej stranke viplné. Po obsahovej stranke sii
poziadavky na vstupy definované v urovni predpokladov predovsetkym na podklade
rozpracovanej dokumentdcie. Udaje o priamych vplyvoch - vstupoch sii vzhladom na etapu
pripravy definované v dostatocnej podrobnosti. Predpoklady priamych vplyvov v oblasti
znecistovania ovzdusia a Sirenia hluku boli overené expertiznymi posudkami — Studiami, ktoré su
prilohami spravy o hodnoteni. Pri opise su uz uvedené aj technické opatrenia, prijaté v ramci
rieSenia dokumentdcie a upozornenia na podmienky dodrziavania platnej legislativy najmd
Voblasti ochrany ovzdusia, ochrany povrchovych a podzemnych véd av oblasti nakladania
s odpadmi. V stanoviskach k Zameru boli poziadavky na dopliujice hodnotenia, ktoré boli
prenesené do Specifickych podmienok rozsahu hodnotenia urcéeného MZP SR. Sprava o hodnoteni
bola doplnend samostatnymi prilohami — odbornymi posudkami, resp. Studiami: dopravnym
posudenim,  akustickou Studiou, rozptylovou Studiou, svetelnotechnickym  posudkom
a vyhodnotenim adaptacie navrhovanej cinnosti na zmenu klimy. Sprava o hodnoteni bola tiez
spracovana podla poziadaviek rozsahu hodnotenia urceného prislusnym organom podla § 30
zakona o posudzovani ¢. 8299/2022-11.1.2/fr 70913/2022, 75777/2022 zo dna 19. decembra
2022. V samostatnej Prilohe ¢. 8 spravy o hodnoteni je komentar K naplneniu jednotlivych
Specifickych podmienok rozsahu hodnotenia spravou o hodnoteni. Udaje uvedené v jednotlivych
Castiach spravy o hodnoteni su vzhladom na charakter, rozsah a vyhodnotené vplyvy
navrhovanej cinnosti postacujuce. Environmentdalna a technicka charakteristika navrhovanej
¢innosti umoznila posudit’ ocakavané vplyvy na Zivotné prostredie v pozadovanej podrobnosti
arozsahu a navrhnut primerané opatrenia. Rozhodujiice kapitoly spravy o hodnoteni si
Z hladiska obsahu spracované v takej podrobnosti, Ze uidaje uvedené v sprdve o hodnoteni a jej
prilohach su postacujuce vzhladom na charakter, rozsah a vplyvy navrhovanej Ccinnosti.
Opodstatnené pripomienky su premietnuté do ndvrhu opatreni v predlozenom odbornom
posudku. Popis a hodnotenie kladnych a zapornych vplyvov navrhovanej cinnosti vratane ich
vzdjomného posobenia je uplné. Predpokladané vplyvy na zZivotné prostredie boli overené
expertiznymi posudkami, ktoré su prilohou spravy o hodnoteni. PouZzité informacie boli ziskané
z tradicnych zdrojov vyuzivanych pri hodnoteniach vplyvov na Zivotné prostredie. Su to
predovsetkym udaje publikované Ministerstvom Zivotného prostredia SR, Slovenskym
hydrometeorologickym tistavom, Slovenskym Statistickym viradom, Statnou ochranou prirody,
odbornych publikacii a pod. Navrhované technické a technologické riesenie je pre navrhovani
cinnost’ Standardné. Pri respektovani legislativnych podmienok vystavby a prevadzky, najmd
vV oblasti ochrany ovzdusia, ochrany pred hlukovou zatazou a nakladania s odpadmi, mozno
ocakavat zabezpecenie bezpecnosti prevadzky a kvality sluzieb .Pouzité metody hodnotenia boli
primerané navrhovanej ¢innosti s vyuzitim dostupnych informdcii v dostatoc¢nej miere na 1o, by
na ich zaklade mohli byt identifikované mozné vplyvy na zZivotné prostredie v rozsahu
pozadovanom zdkonom o posudzovani. Udaje uvedené v jednotlivych castiach si vzhladom na
charakter, rozsah avyhodnotené vplyvy navrhovanej cinnosti postacujuce. Environmentalna
a technicka charakteristika navrhovanej cinnosti umoznila posudit ocakavané vplyvy na Zivotné
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prostredie v pozadovanej podrobnosti a rozsahu a navrhnut primerané opatrenia. Rozhodujiice
kapitoly Spravy o hodnoteni su z hladiska obsahu spracované v takej podrobnosti, Ze udaje
uvedené v Sprave o hodnoteni su postacujuce vzhladom na charakter, rozsah a vplyvy
navrhovanej cinnosti. Textova cast spravy o hodnoteni je doplnena tabulkami a obrazkom
priamo v texte a grafickymi prilohami prevzatymi z rozpracovanej projektovej dokumentacie.
Vseobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie, ako samostatny dokument, sa snazi v strucnej forme,
s minimalizaciou odbornej terminologie, predlozit podstatné zhritujiice informdcie *.

Spracovatel’ posudku tie konstatoval, Ze (cit.): ,, Sucasny stav je v sprdave o hodnoteni velmi
podrobne a uplne opisany. Nie je vSak realne predpokladat, Ze by sa dalsi vyvoj uzemia odvijal
od sucasného stavu. Vzhladom na platny vizemny plan mesta a vzhladom na atraktivitu lokality je
predpoklad rozvoja lokality v smere funkcného vyuzitia stanoveného vizemnym planom. MZP SR
V Rozsahu hodnotenia urcilo pre dalsie, podrobnejsie hodnotenie vplyvu navrhovanej ¢innosti
dokladné zhodnotenie nulového variantu (stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost
neuskutocnila) a variantov, ktoré boli riesené v zdamere navrhovanej cinnosti, resp. ich
modifikacie vyplyvajiucej z dorucenych stanovisk. Vo variante ¢.2m sa oproti variantom
posudzovanym v zamere pocita so znizenim poctu parkovacich miest o 18 stojisk v podzemnych
gardzach a tiez doslo k miernemu zniZeniu celkovej podlahovej (iizitkovej) plochy (o 106,3 m?).
V' ramci variantu ¢.2m doslo k rozpracovaniu navrhu adaptacnych opatreni k zmierneniu
negativnych dosledkov zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktury. Oba
varianty su funkcne identické, rozdielnost variantov je v miernych upravach plosnych bilancii
stavby, v stavebno-technickom rieseni stavby, vo vymere novych zelenych ploch, v spésobe
hospodarenia s dazdovymi vodami, ako aj v rozpracovani navrhu adaptacnych opatreni na
zmenu klimy. Realizdciou navrhovanej cinnosti sa zhodnoti dosial’ nie plne vyuzivana (v zmysle
urcenia platnou uzemno-planovacou dokumentdciou) lokalita. Navrhované varianty su
akceptovatelné za dodrzania v predkladanej sprave o hodnoteni uvedenych podmienok .

Predpokladané negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, ktoré boli
identifikované v ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona
0 posudzovani vplyvov je mozné odstranit’ alebo eliminovat’ realizaciou opatreni a podmienok,
ktoré st uvedené v sprave o hodnoteni, a ktoré spracovatel’ posudku odportica premietnut’ aj do
zaveretného stanoviska. Za podmienky zapracovania predmetnych navrhovanych opatreni
povazuje spracovatelka posudku realizaciu navrhovanej cinnosti za prijatelna. Popis
a hodnotenie Kkladnych a zapornych vplyvov navrhovanej Cinnosti vratane ich vzajomného
pdsobenia je Uplné.

Spracovatel’ posudku na zaklade preStudovania spravy o hodnoteni, odbornych Stadii
a posudkov, ktoré st prilohou spravy o hodnoteni a vSetkych dostupnych vyjadreni, zapisnic
a dokumentov, ako aj preverenia procesu hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie
uvadza, Zze odporuca realizaciu navrhovanej ¢innosti. Dalej uvadza, ze z postdenia predmetnej
spravy o hodnoteni, stanovisk, verejného prerokovania a vlastného zistovania nevyplyva Ziaden
zasadny problémovy okruh, ktory by limitoval odsthlasenie navrhovanej ¢innosti. Z hl'adiska
umiestnenia neprinasa tato navrhovana c¢innost vyznamné negativne vplyvy. Predpokladané
negativne vplyvy maju prevazne lokdlny charakter a st zmiernite'né vhodne navrhnutymi
environmentalnymi opatreniami. Zaverom navrhuje realizdciu navrhovanej ¢innosti vo variante
2m.
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Odportcania a zavery z odborn¢ho posudku boli pouZité ako podklad pri spracovani tohto
zavere¢ného stanoviska. Odborny posudok (aj na elektronickom nosi¢i dat) bol doru¢eny na MZP
SR dna 17. 04. 2023.

IV. KOMPLEXNE ZHODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

Celkové vplyvy navrhovanej ¢innosti na dotknuté izemie boli na zaklade predloZzenych
podkladovych materidlov a vyjadreni zainteresovanych stran komplexne zdokumentované
a vyhodnotené. Predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie boli hodnotené
z viacerych hladisk: priame, nepriame, synergické, kumulativne, pozitivne a negativne vplyvy.
V tomto rozsahu boli hodnotené vplyvy na obyvatel'stvo, vplyvy na prirodné prostredie, vplyvy
na krajinu, vplyvy na urbdnny komplex a na vyuZzivanie zeme.

Celkové vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie boli vyhodnotené na zaklade
vysledkov procesu posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie nasledovne:

Vplyvy na obyvatelstvo

Plocha rieSen¢ho izemia v sii¢asnosti nie je obyvana. Najblizsia existujuca obytna zastavba
sa nachadza cca 41 m severnym smerom od navrhovanej obytnej budovy, resp. cca 10 m od
hranice rieSeného izemia, kde sa nachadzaju viaceré bytové domy (Bory Byvanie 3, resp. Bory
Promenada - v sicasnosti vo vystavbe). Vplyvy vyplyvajlce z realizicie navrhovanej ¢innosti na
obyvatel'stvo su posudzované na zaklade akustickej zat'aze, emisnej zataze a svetlotechnickych
podmienok v prilahlej obytnej zastavbe, dopravného rieSenia stavby, ako aj z hladiska
environmentalnej zat'aze dotknutého pozemku:

- Rozptylova stadia (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 10/2022) potvrdila dodrzanie
platnych emisnych limitov pre znecist'ujiice latky pre cielovy stav.

- Akusticka studia (AKUSTA s.r.0., 10/2022) uviedla, ze navrhovana stavba nespOsobi
prekroCenie pripustnych hodndt urcujucich veli¢in hluku na existujicich susednych
pozemkoch, platnych pre denny, vecerny, ani pre noc¢ny referencny casovy interval.
Navrhovana ¢innost” pri dodrzani zvukovo izolaénych poziadaviek na konStrukéné prvky
obvodového plasta budovy bude spiiat’ ustanovenie vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.

- Dopravna stadia (DOTIS Consult s.r.0., 2022) preukazala moznost’ napojenia navrhovane;j
¢innosti na prilahli dopravnu siet v navrhovanom dopravnom rieSeni pri realizacii
prislusnych opatreni aj pri zohladneni vyhladového stavu nasledujucich 20 rokov od
uvedenia stavby do prevadzky.

- Svetlotechnické posudenie (3S-Projekt, s.r.o., 11/2022) preukazalo, ze vystavba
navrhovanej ¢innosti svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujtce preslnenie
existujucich a planovanych okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych existujicich
a planovanych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi.

V suvislosti s uzivanim stavby pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach mozno predpokladat, ze navrhovana ¢Cinnost neovplyvni obyvatelov,
zamestnancov, ¢i navstevnikov lokality nad pripustni mieru. Z prevadzky navrhovanej ¢innosti
nebudu vznikat’ odpadové latky takého charakteru a zloZenia, aby mohli mat’ negativny dopad na
zdravotny stav budtceho, ako aj sicasného okolitého obyvatel'stva. NaruSenie pohody a kvality
zivota moOze nastat’ pocas stavebnej Cinnosti. ZvySenie intenzity stavebnej dopravy, jej hluk,
vibracie, prasnost’, plynné imisie pocas vystavby mozu docasne narusit’ kvalitu a pohodu Zivota
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obyvatelov hodnotené¢ho uzemia. Vplyv vystavby mozno minimalizovat’® pouzitim vhodnej
technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohl'adnit’ v rdmci pripravy projektu stavby
a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas
vykopovych préac, kropenie a cistenie chodnikov, komunikécii, kapotovanie zariadeni na
manipulaciu so sypkymi latkami a pod.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce ucinky
navrhovanej ¢innosti pocas vystavby ucelovo potlactené a minimalizované. Vplyvy pocas
realizacie stavby budu docasné, lokalne a Casovo obmedzené. Pocas vystavby navrhovanej
¢innosti budu prijaté také opatrenia, ktoré¢ zabezpecia bezkolizny a bezpecny prejazd dopravy
a okoloiducich chodcov (oplotenie staveniska, dopravné znacenia, zabranenie dopadu predmetov
zo stavby na prilahlé chodniky, komunikacie a pod.). V etape vystavby bude usmernovany
presun mechanizmov s vykopovou zeminou po trasach dohodnutych s dotknutou mestskou
Castou. Vplyv navrhovanej Cinnosti na obyvatel'stvo je spojeny s produkciou exhalatov
a zvySenou hladinou hluku. Na zaklade predpokladanej hladiny hluku spdsobenej samotnou
prevadzkou navrhovanej cinnosti, dopravného zatazenia a emisnej zataze (pri dodrzani
navrhovanych opatreni a dodrzani platnych zédkonom stanovenych hygienickych limitov), sa
nepredpoklada nadlimitné ovplyvnenie okolitého obyvatel'stva hodnoteného tUzemia, ani
samotnych obyvatel'ov, zamestnancov a navstevnikov obytného stiboru.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat’ pozitivne vplyvy pre SirSie vrstvy
obyvatel'stva. Postupne dojde k reprofilacii uzemia v stilade s izemnym pldnom dotknutého sidla,
dlhodobo nevyuzivané tizemie sa spristupni a skultirni pre verejnost’ a lokalita bude cista
a bezpecna. Dojde k vytvoreniu novych pracovnych miest a stavba prispeje k rozSireniu ponuky
byvania a sluzieb pre obyvatel'stvo a navstevnikov dotknutej lokality.

Zaverom mozno uviest, e navrhovana &innost’ bude spliiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré
st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusSia. Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni
prevadzkou navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov spracovanych odbornych S$tadii, po
realizécii prisluSnych technickych opatreni neboli identifikovani.

Vplyvy na socidalne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat’ pozitivne vplyvy, nakol’ko v dotknutej
mestskej Casti dojde k rozSireniu bytového fondu a k vytvoreniu novych pracovnych miest.
Investi€ny zamer prispeje k zvySeniu kultiry byvania a atraktivnosti lokality. Na zdaklade
predpokladanej hladiny hluku spdsobenej samotnou prevadzkou navrhovanej cinnosti,
dopravného zataZenia a emisnej zat'aZe (pri dodrZani navrhovanych opatreni a dodrZani platnych
zdkonom stanovenych hygienickych limitov), sa nepredpoklada nadlimitné ovplyvnenie
okolit¢ho obyvatel'stva hodnoteného uUzemia, ani samotnych obyvatelov, zamestnancov
a navstevnikov obytného stiboru. Realizdciou navrhovanej ¢innosti je mozné ocakévat’ pozitivne
vplyvy pre SirSie vrstvy obyvatel'stva. Postupne ddjde k reprofilacii izemia v sulade s izemnym
planom dotknutého sidla, dlhodobo nevyuzivané izemie sa spristupni a skultirni pre verejnost’.
Navrhovant ¢innost mozno s ohl'adom na charakter ¢innosti, polohu v hodnotenom Uzemi
hodnotit’ ako tnosnu aV danej lokalite realizovatelnti. Zaverom mozno uviest, ze nedojde
k takému navySeniu kumulativnych vplyvov, ktoré by mohli predstavovat’ vyznamné zdravotné
rizika pre obyvatel'ov a zamestnancov dotknutej lokality.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické
omer
Vplyvy navrhovanej Cinnosti na horninové prostredie pocas vystavby buda spocivat
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Vv realizacii vykopov pri zakladani stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového
prostredia pri ukladani vedeni aredlovej technickej infraStruktary pod terénom a pod. Vzhl'adom
na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia, resp. umiestnenie stavby v danom
uzemi a Vv pripade spolahlivého zalozenia stavby sa neocakéavaju ziadne vyrazné vplyvy v etape
vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy
a geomorfologické pomery. Stavba je navrhnutd a bude realizovana tak, aby v maximalnej
moznej a znamej miere eliminovala moznost' kontaminacie horninového prostredia. Prijaté
stavebné, konsStrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuji  moZznost kontaminacie
horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti. V areali navrhovanej
¢innosti ani jeho susedstve nie je identifikovana ziadna environmentalna zat'az, z tohto dovodu
pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Navrhovana ¢innost' priamo nepretina ziadne tazené ani vyhladové loziska nerastnych
surovin, taktiez nezasahuje priamo do chranenych loziskovych uzemi. Z tohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy. Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej
¢innosti na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické
pomery neboli identifikované. Vyznamné kumulativne a synergické vplyvy na nerastné suroviny,
geodynamické javy a geomorfologické pomery v kombindcii s inymi pldnmi alebo projektmi
v dotknutom tzemi sa nepredpokladaju.

Vplyvy na podu

Na parcelach, ktoré su evidované ako pol'nohospodarska poda (2683/2, 2684, 2691/2 — orna
poda, 2691/2 — trvaly travnaty porast) budi umiestnené plochy zelene. Na zaklade navrhovanych
bezpec¢nostnych, technicko-stavebnych a organizaénych opatreni braniacim tniku Skodlivych
latok do pddneho prostredia pocas prevadzky a vystavby navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada
kontaminéciu pdd nachadzajucich sa v rieSenom uzemi a jeho SirSom okoli. Areal navrhovanej
¢innosti nezasahuje do lesnych pozemkov a nebude mat’ negativny vplyv na kvalitu a stav pod
mimo rieSen¢ho Uzemia. Vplyvy hodnotenej ¢innosti na pddu, vzhladom na budicu funkéna
reprofilaciu dan¢ho uzemia, v zmysle Uzemné¢ho planu, moZno hodnotit ako trvalé
a akceptovatelné. Zaverom mozno uviest, Ze vyznamné kumulativne vplyvy navrhovanej
¢innosti na pddu v kombinacii s inymi projektami v dotknutej lokalite sa nepredpokladajt.

Vplyvy na ovzdusie

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo spracovana rozptylova stadia - VALERON Enviro
Consulting s.r.o., 10/2022 (priloha ¢. 3 spravy o hodnoteni) za 1elom postdenia
predpokladaného vplyvu zdrojov znecistenia ovzdusSia navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzduSia
jej okolia. Rozptylova Studia v zdvere uvadza, ze (cit.): , Vysledné koncentracie, vyjadruju
celkovu situaciu, ktora zohladnuje vplyv existujucej mobilnej dopravy kumulativne s prispevkom
dopravy a staciondrnych zdrojov navrhovanej cinnosti. Z modelacie vyplyva, Ze najvyssie
hodnoty koncentracii znecistujucich latok na vypoctovej ploche pri najnepriaznivejsich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach neprekracuju legislativou stanovené limitné hodnoty.
Pri overeni dostatocnych vysok vyduchov a kominov boli preukazané dostatocné rozptylové
podmienky. Pre vyduch z gardze je vSak potrebné dodrzat poziadavku prilohy ¢. 9 Vyhlasky MZP
SR ¢.410/2012 Z. z., ktora pozaduje minimalnu vysku komina/vyduchu 4m nad okolitym
terénom . PoCas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat’ do¢asny nepriaznivy vplyv
na kvalitu ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou
prasnostou, ktord bude vhodnymi stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie
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vystavby a opatreniami na stavbe minimalizovanad. Mozno uviest, ze sa jedna o vplyv docasny,
¢asovo obmedzeny na samotnu etapu stavebnej Cinnosti.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky stvisia s vypustanim
splaskovych odpadovych vod a véd z povrchového odtoku do recipientu, resp. v spdsobe
odvadzania tychto vod z aredlu rieSené¢ho Uzemia. Splaskové odpadové vody z navrhovanej
¢innosti budu odvadzané prostrednictvom troch kanalizaénych pripojok DN200 napojenych na
existujiicu verejnu splaskovu kanalizaciu DN300 a nasledne budu precistené v existujucej COV
Devinska Nova Ves. Sposob nakladania s dazd'ovymi vodami je rieSeny variantne. Vo variante
¢.1 sa vodozadrzné opatrenia nenavrhuju. Vo variante ¢. 2m je navrhovana kapacitnd dazd’ova
kanalizacia s retencnymi prvkami (retenéné nadrze, akumulacné nadrze, dazd’ové zahrada), ktora
umozni ,,uskladnenie” dazd’ovych véd a ich nasledné regulované vypustanie do existujicej
dazd’'ovej kanalizacie s naslednym zatstenim do prilahlého recipientu — Dubravcického potoka,
v zmysle poziadaviek spravcu toku. Vody z atmosférickych zrazok zo spevnenych ploch buda
pred zaustenim do retenénych zariadeni, resp. do recipientu pre€istené cez odlucova¢ ropnych
latok. Celkovy navrhovany objem retencnych prvkov a nadimenzovanie dazd’ovej kanalizéacie
bude spifiat kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivej$ej zrazky v danom uzemi.
Vzhl'adom na vys$ie uvedené a prijatim prislusnych technicko-organizacnych opatreni mozno
konstatovat, Ze prevadzkou navrhovanej ¢innosti vo variantnom rieSeni ¢. 2m neddjde
kK negativnemu ovplyvneniu pradenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti
podzemnych ani povrchovych vdd v rieSenom tzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu
vodu v pripade navrhovanej cinnosti v kombindcii s inymi planmi alebo projektami sa
nepredpokladaji. Na zaklade vysledkov geologického prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.0., 11/2021)
bola hladina podzemnej vody geologickymi pracami v areali stavby zistena v hibke cca 4,2 - 7,1
m p.t. Preto bude nutné pri zakladani objektov pod uroven pdvodného terénu hlavne v niZSie
poloZenych castiach tzemia uvazovat' s odvedenim podzemnej vody mimo stavby, resp.
ochranou objektov pred tlakovou vodou vhodnymi technickymi prostriedkami. Pri vykopoch
hibsich ako 3 m, resp. pri hibeni pod hladinou podzemnej vody sa odportéa steny stavebnej jamy
chranit’ pazenim. Vykopové prace bude potrebné pomocou organizacno-bezpecnostnych opatreni
na stavenisku realizovat’ tak, aby nedoSlo k uniku nebezpeénych latok zo stavebnych
mechanizmov (napr. nechlérované minerdlne hydraulické oleje, nechlérované mineralne
motorove, prevodové a mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia, resp. podzemnej vody. Pri
realizacii zabezpecenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody sa odporica
pritomnost’ geologického dohl'adu. Vzhll'adom na rieSenie navrhovanej ¢innosti uvedené v sprave
0 hodnoteni v casti B 11./2./2. Odpadové vody a prijatim technicko-organizacnych opatreni
(splaskové kanalizacia, dazd'ova kanalizécia, retenéné nadrze, ORL) navrhovanych vo variante
¢. 2m mozno konStatovat, Ze prevadzkou navrhovanej cCinnosti neddjde k vyznamnému
negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality podzemnych a povrchovych vod v rieSenom
uzemi. Povrchové a podzemné vody nebudu planovanou vystavbou vo variantnom rieSeni ¢. 2m
negativne ovplyvnené. V rieSenom ani hodnotenom tizemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju
ziadne zdroje podzemnej vody, pramene a pramenné oblasti vyuZzivané pre hromadné
zasobovanie obyvatel'stva. Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zakona NR SR
¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).
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Potencidlnym negativnym vplyvom na vodné pomery moéze byt v tomto pripade len
ndahodna havarijna situacia, ktorej vSak mozno Uc¢inne predist doslednym dodrziavanim
bezpe¢nostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Vzhl'adom na vysSie
uvedené mozno hodnotit’ vplyv vSetkych variantov navrhovanej ¢innosti na vodné pomery ako
nevyznamné, resp. bez vplyvu.

Vplyvy na krajinu — Struktiiru a vyuzivanie krajiny, krajinny obraz

Z hl'adiska lokalnych aspektov scenérie krajiny dojde k zmene vizualneho vnimania dan¢ho
uzemia oproti stic¢asnému stavu. Do krajiny bude zacleneny novy obytny stbor so zastavbou
bytovych domov (8 nadzemnych podlazi + 2 podzemné podlazia), ktory svojim vysSkovym
a hmotovo-dispozi¢nym rieSenim so zohl'adnenim morfoldgie terénu nebude v danom uzemi
poOsobit’ ruSivo. Stavba je navrhnutd tak, aby nevnaSala do rozvojového tzemia vyznamny
neprijatelny kontrast. Rozsah navrhovanej zastavby nebude znecistovat’ vyhl'ad na krajinarske
vyznamné prvky situované v jej blizSom, ¢i SirSom okoli. Navrhovana ¢innost’ bude vo variante
¢.2m zaclenena do krajiny prostrednictvom novych sadovych uprav (alejové, prip. skupinové
vysadby stromov a krov, stre$na zeleii — zelené strechy, dazd’ova zéhrada, atd’.), ktoré prispeju
k zvySeniu vizualnej pohody nielen uzivatelom polyfunkénej zony, ale aj jej névstevnikom,
dennym pasantom a okolitym obyvatelom. Vzhladom na navrh novych zelenych ploch
a zaclenenia stavby do krajiny je vhodnejSim variant navrhovanej ¢innosti variant ¢.2m, a to
z dovodu vécsieho rozsahu vysadieb zelene. Vplyvy stavby na scenériu krajiny tak moZno
hodnotit’ ako realizovatelné a trvalé.

Vplyvy na biodiverzitu, chrdnené vuzemia a ich ochranné pasma

Vplyvy navrhovanej €innosti na biodiverzitu hodnotit’ ako menej vyznamné a lokalneho
charakteru na zéklade nasledovnych skuto¢nosti. Plocha navrhovanej ¢innosti sa nachadza
v urbanizovanom Uzemi dotknutej mestskej Casti, s identifikovanymi antropickymi vplyvmi, ¢o
vedie k nizkej druhovej rozmanitosti uzemia. V hodnotenom tzemi a jeho okoli sa nachadzaji
antropogénne biotopy, v aredli stavby nebol dokladovany trvaly vyskyt chranenych, vzacnych ani
do Ziadnej kategorie ohrozenia fauny a flory zaradenych druhov bioty. Stavba nebude zasahovat’
do cennych genofondovych lokalit s vy$Sou biodiverzitou nachddzajicich sa v jej SirSom okoli.
Realizaciou navrhovanej c¢innosti nedojde k znizeniu diverzity vzécnych alebo ohrozenych
druhov vyskytujucich sa v SirSom okoli hodnoteného izemia navrhovanej ¢innosti. Navrhovana
¢innost’, vzhl'adom na funkciu a polohu, vyrazne neovplyvni existujice uzemia ochrany prirody
a nebude negativne vplyvat na vyskyt a migraciu druhov fauny a fléry v SirSom okoli
hodnoteného izemia. Vplyv na biodiverzitu pocas prevadzky hodnotenej ¢innosti na zaklade jej
technického a technologického rieSenia a umiestnenia navrhovanej Cinnosti predpokladdme za
realizovatelny.

Vyznamné kumulativne vplyvy navrhovanej cinnosti na biodiverzitu v stvislosti
S ostatnymi prepojenymi Cinnostami v dotknutej lokalite neboli identifikované. Vplyvy
navrhovanej ¢innosti na velkoplo$né a maloplo$né chranené tzemia sa nebudu vyskytovat
z dovodu, ze navrhovana Cinnost' nezasahuje a v jej blizZSom okoli sa nevyskytuju ziadne
vel'koplosné ani maloplo$né chranené uzemia (v zmysle zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom uzemi plati 1.
stupet izemnej ochrany prirody a krajiny. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju
prirodzené biotopy ani biotopy ecurdépskeno a narodného vyznamu (v zmysle vyhlasky
¢. 170/2021 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykondva zakon ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Negativne vplyvy navrhovanej
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¢innosti na chrdnené Uzemia, vytvory a pamiatky situované v SirSom okoli stavby neboli
identifikované. Navrhovand Cinnost' nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zéaroven sa Ziadne
lokality Natura 2000 nenachadzaju ani v hodnotenom tizemi navrhovanej ¢innosti. Vzhl'adom na
vzdialenost’ rieSeného tizemia od lokalit Natura 2000, jej funkéné rieSenie a trasovanie dopravy
z jej prevadzky mozno konStatovat, ze vystavba ani prevadzka navrhovanej c¢innosti spolu
s ostatnymi prepojenymi c¢innostami v dotknutej lokalite nebude mat negativny vplyv na
priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a zivo¢ichov, ktoré st predmetom ochrany lokalit Natura
2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Vplyvy na klimatické pomery a zranitelnost navrhovanej cinnosti voci zmene klimy

Klimu mozno chapat’ ako dlhodoby rezim pocasia so vSetkymi jeho zvlastnostami,
pestrostou a premenlivostou, ktorymi sa na danom mieste prejavuje. Pri analyze klimy
(podnebia) dotknutého izemia mozno vychadzat’ z jeho geografickej polohy a z nej vyplyvajicej
prislusnosti ku klimatickému pasmu a klimatickej oblasti. Stavba v ramci projektovej pripravy je
optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovand tak, aby navrhovanu stavbu
neohrozovali nepriaznivé U¢inky zmeny klimy. K zmierneniu negativnych doésledkov zmeny
klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré v stvislosti s predmetnou stavbou
predstavuju napr. vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry
a pre samotné zakladanie stavby, realizacia intenzivnej zelene nad podzemnymi konstrukciami,
vybudovanie dostatocnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovand kanalizatna sustava s dostatocnou kapacitou — dazdovd kanalizacia
S retenénymi nadrzami — variant ¢.2m, variant ¢.1 odvadza vSetky vody do verejnej
kanalizacie, odvadzanie splaskovych vod do COV, atd’.), aplikacia prvkov pre zadrziavanie
dazd’'ovej vody (akumulacné nadrze, retencné nadrze, dazd’'ova zahrada), zohl'adnenie ucinkov
vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby/prehrievania stavby (tepelna izolacia
stavby, tienenie vyplni otvorov), vysadba vzrastlej vegetacie na vhodne umiestnenych plochach
v areéli navrhovanej Cinnosti v dostatoénom pocte vzrastlych drevin rieSena vo variante ¢.2m
s vy$§im podielom zelene oproti variantu ¢.1 o + 1218,9 m2 Zaroveii vo variante ¢.2m si
navrhované¢ d’alSie formy zelene (extenzivna streSna zelen, dazd’ové zéhrady, polopriepustné
zatraviiovacie dlazby, atd’.). Vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestnu klimu, charakteru zmien
teploty vzduchu, jeho prudenia, ¢i vplyv na tvorbu hmiel, sa v dosledku realizacie navrhovanej
¢innosti nepredpokladaji. V rieSenom tzemi nebola identifikovand existencia potencialne
vyznamného povodnového rizika ani oblasti, v ktorej mozno predpokladat’ pravdepodobny
vyskyt potencialne vyznamného povodinového rizika. Detailné zhodnotenie vplyvov na
klimatické pomery a zranitelnost navrhovanej cinnosti vo¢i zmene klimy je sucastou
Vyhodnotenia adaptacie navrhovanej ¢innosti na zmenu klimy, EKOJET, s.r.0., 12/2022 (priloha
¢. 5 spravy o hodnoteni).

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana c¢innost' nezasahuje do Zziadnych prvkov uzemného systému ekologickej
stability (d’alej len ,,USES®), ani ekologicky vyznamnych prvkov krajiny. Cez areal navrhovanej
¢innosti neprechadzaji Ziadne migracné trasy zivocichov. Biokoridor II. RBk Stard Mlaka
s pritokmi, ktorého sti€astou je aj Dubravcicky potok nachadzajici sa na juhozapadnej hranici
rieSen¢ho Uzemia nebude negativne ovplyvneny realizdciou navrhovanej cCinnosti, neddjde
k odstraiiovaniu sprievodnej drevinovej vegetacie toku a na vodnom toku nevzniknu Ziadne nové
bariéry, ktoré by zhorSovali funkénost’ biokoridoru. Navrhovana €innost’ nezasahuje planovanymi
stavebnymi aktivitami do trasy biokoridoru ani lokality biocentra anebude svojim vyskovo-
dispoziénym riesenim znefunkéiiovat’ vizby medzi prvkami kostry USES. Taktiez sa vzhladom
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na funkény charakter investi¢nej ¢innosti a jej lokalizaciu nepredpoklada realizaciou navrhovanej
&innosti narusenie faunisticko-floristického zloZenia identifikovanych prvkov USES. Navrhovana
¢innost’ je umiestiiovana mimo migra¢nych tras zivo¢ichov. Vplyvy navrhovanej ¢innosti vratane
kumulativnych a synergickych vplyvov okolitych projektov a ¢innosti na prvky USES hodnotit’
vzhl'adom na ich polohu v urbanizovanom uzemi a funk¢éné riesenie ako malo vyznamné.

Vplhyvy na urbdanny komplex a vyuzivanie zeme

Areal navrhovanej cinnosti nezasahuje do vyuzivanej polnohospodarskej pody. Na
parcelach, ktoré su evidované ako pol'nohospodarska poda (2683/2, 2684, 2691/2 — orna poda,
2691/2 — trvaly travnaty porast) budi zachované plochy zelene, neddjde tak k ich zastavaniu.
Negativne vplyvy na lesné hospodarstvo neboli identifikované. Navrhovand innost svojou
prevadzkou nebude obmedzovat’ obhospodarovanie pol'nohospodarsky vyuzivanych pozemkov
v jej SirSom okoli mimo urbanizovaného mestského prostredia.

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt,
poOsobia spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich G¢inok v danom priestore znasobuje. Ide
0 hodnotenie vplyvov, ktorych samostatné posobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi
vplyvmi, méze byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej
¢innosti mozno zaradit’ vplyvy na hlukovl situdciu v uzemi, rozptyl a dopravné zataZenie.
Predmetnd navrhovand cinnost bude umiestnena do UuUzemia suréenym, resp. presne
zadefinovanym funkénym vyuZitim, ktoré navrhovand stavba reSpektuje a je v sulade
s prislusnymi regulativmi platného uzemného planu dotknutého sidla. Navrhovana cinnost
mierne zvysi sucasnl hlukov situdciu, rozptyl emisii a dopravnl zat'az v danom uzemi, priCom
na zaklade vysledkov akustickej a rozptylovej stidie konstatujeme, Ze prevadzkou navrhovanej
¢innosti neddjde k prekro€eniu nadlimitnych hygienickych limitov pre okolité obyvatel'stvo
a samotnych uzivatelov, ¢1 navStevnikov ani v kumuldacii s ostatnymi navrhovanymi ¢innost’ami
v Uzemi. VSetky Stadie boli spracované kumulativne. Dopravna progndza bola spracovand pre
rok 2026, ¢o je obdobie predpokladanej plnej rutinnej prevadzky vsetkych projektovanych
zariadeni a kapacit. Doplnkovo bola spracovana prognoza dopravy pre vyhl'adové obdobie — rok
2036 a rok 2046 a na zéklade jej vysledkov je spracované kapacitné posudenie vybranych
krizovatiek v zmysle STN. Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného
spoluposobenia sa nepredpoklada, resp. nebolo identifikované vyznamné negativne synergické
a kumulativne pdsobenie, ktoré by malo za nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného
prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom uzemi a teda vplyvy navrhovanej cinnosti
nebrania v hodnotenom uzemi realizacii inych projektov zadefinovanych v tzemnom plane
dotknutého sidla. Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zloZzky Zivotného
prostredia, na chranené izemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedi¢stva a materidlové
zdroje v spojeni s inou ¢innostou sa nepredpokladaju. Umiestnenim navrhovanej ¢innosti na
dotknutom pozemku dojde k funkénej reprofildcii tzemia v zmysle Uzemného planu
lokalizovanej mimo ekologicky a ochranarsky cennych uzemi. Realizaciou stavby sa dotknuté
lokalita funk¢éne zhodnoti, precisti, skultrni a ,,otvori“ verejnosti, ¢0 mozno povazovat za
pozitivny a prospeSny vplyv navrhovanej ¢innosti pre dané izemie.

Vplyvy na paleontologické a archeologické ndleziskd a vyznamné geologické lokality

Na tzemi realizovane] navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaji paleontologické naleziska
a vyznamné geologické lokality. V pripade objavu paleontologického naleziska v priebehu
vystavby musi byt postupované v sulade s ustanoveniami zdkona o OKP. Vzhladom
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k rovnakému rozsahu tzemia ureného na zastavanie st v oboch variantoch vplyvy pocas
vystavby na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality rovnaké a vzhl'adom na
uvedené skutoCnosti malo vyznamné. Pocas prevadzky nie je predpoklad vplyvu na
paleontologické naleziskd a vyznamné geologické lokality, ked’ze ochrana pripadnych nalezov
bude vykonand v priebehu vystavby.

Iné vplyvy

Pri realizacii navrhovanej ¢innosti v dotknutom tizemi nie su ocakavané ziadne d’alsie, ako
vyssie uvedené vplyvy, ktoré by mohli ovplyvnit’ pohodu a kvalitu zivota obyvatel'ov dotknutej
lokality, prirodné prostredie ¢i dotknutu krajinu.

Predpokladané vplyvy presahujuice Statne hranice
Navrhovana ¢innost’ nebude, vzhl'adom na charakter, vzdialenost' od najblizsich Statnych
hranic a vyvolané vplyvy, zdrojom vplyvov presahujicich $tatne hranice Slovenskej republiky.

V. CELKOVE HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
NAVRHOVANE CHRANENE VTACIE UZEMIA, UZEMIA EUROPSKEHO
VYZNAMU ALEBO SUVISLU EUROPSKU SUSTAVU CHRANENYCH UZEMi

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na vel'koplosné a maloplo$né chrdnené izemia sa
nepredpokladaju, nakol'ko ich navrhovana ¢innost’ nezasahuje a zaroveil v jej blizSom okoli sa
takéto chranené uzemia ani nenachddzaju. Na ploche rieSen¢ho tizemia plati 1. stupen uzemne;j
ochrany prirody a krajiny podla zdkona o OPK. Negativne vplyvy navrhovanej Cinnosti na
chranené izemia a ich ochranné pasma neboli identifikované. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do
lokalit Natura 2000 a zaroven sa ziadne lokality Natura 2000 nenachédzaju ani v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti. Vplyvy na tieto chrdnené uzemia neboli identifikované.

Navrhovand ¢innost’ samostatne a ani v kombindcii s inou ¢innostou nebude mat’ negativny
vplyv na tzemie patriace do suvislej eurdpskej sustavy chrdnenych uzemi alebo na tzemie
eurdpskeho vyznamu a na ich priaznivy stav z hl'adiska ich ochrany.

VI. ROZHODNUTIE VO VECI
1. Zavereéné stanovisko

MZP SR na zaklade komplexného posudenia navrhovanej &innosti podla zikona
0 posudzovani vplyvov, pri ktorom bol zohl'adneny stav vyuzitia Gzemia a Gnosnost’ prirodného
prostredia, vyznam ocakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného
prostredia, chranené uzemia a zdravie obyvatel'stva z hl'adiska ich pravdepodobnosti, rozsahu
atrvania, po vyhodnoteni predlozenych stanovisk a pripomienok, vysledku verejného
prerokovania a zaverov odborného posudku a za sti¢asného stavu poznania

sihlasi
s realizaciou navrhovanej Ginnosti ,,BORY BYVANIE etapa 5“ za predpokladu dodrzania

prisluSnych platnych pravnych predpisov a splnenia podmienok a realizacie opatreni uvedenych
Vv kapitole VI.3. tohto zaverecného stanoviska.
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Platnost’ zavere¢ného stanoviska je sedem rokov odo dna nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zaverecné stanovisko nestraca platnost, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni
alebo povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

2. Odsuhlaseny variant

Na zaklade zéaverov komplexného postdenia navrhovanej cinnosti podla zakona

0 posudzovani vplyvov prisluSny organ suhlasi s realizaciou navrhovanej cinnosti podla
variantu 2m uvedeného v sprave o hodnoteni a popisaného v bode II.6. tohto zaverecného
stanoviska.

3.

Opatrenia a podmienky na pripravu, realiziciu a pripadne na ukoncenie navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny, ak je spojené s likvidaciou, sanaciou alebo rekultivaciou
vratane opatreni na vylicenie alebo zniZenie vyznamne nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny

Na zéaklade charakteru navrhovanej Cinnosti, celkovych vysledkov procesu posudzovania

vplyvov na zivotné prostredie, na zéklade spravy o hodnoteni a odborného posudku,
S prihliadnutim na stanoviska zainteresovanych subjektov, sa pre etapu pripravy, realizicie
a prevadzky navrhovanej ¢innosti urcuju nasledovné opatrenia a podmienky:

1.

Dodrzat a realizovat’ opatrenia navrhnuté v sprave o hodnoteni, casti IV., kapitola:
Opatrenia navrhnuté na prevenciu, elimindciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie.

Zabezpecit' optimalnu mikroklimu mestského priestoru, doraz klast’ na urbanisticky detail
a prvky drobnej architektiry (pouzit’ kvalitné materidly mestského mobiliaru). Pri rieSeni
materidlovej skladby a vzhladom na orientaciu rieSenia k svetovym stranam zohladnit’
prehrievanie Gzemia. Uplatnit’ budovanie vodnych prvkov, fontan, jazierok ako aj fontanok
na pitie, ktoré st nevyhnutné kvoli narastajicim periodam horGi¢av a sucha. Za
najvyhodnejSie sa povazuji vodné prvky, ktoré sluzia zaroven na zachytdvanie dazdovej
vody, resp. extrémnych zrazok.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie zapracovat’ a aplikovat’ relevantné opatrenia
stanovené v S§tadii postidenia adaptaénych a mitigacnych opatreni v zmysle Adaptaénej
stratégie Slovenskej republiky na zmenu klimy a d’alSich predpisov spracovanej
spolo¢nostou EKOJET, s.r.o., december 2022 (priloha ¢. 5 spravy 0 hodnoteni).

Po odkryti zdkladovej jamy upresnit’ radonové riziko a nasledne v pripade potreby
navrhnut’ protiradénové opatrenia.

Vytazenll vykopovll zeminu vyuZzivat v ramci hrubych technickych uprav rieSeného
uzemia a v ramci sadovych uprav.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie realizovat’ opatrenia vplyvajice z vysledkov
hlukovej (akustickej) Stadie spracovanej spolo¢nostou AKUSTA s.r.o., oktober 2022
(priloha ¢. 2 spravy o hodnoteni).

V dalSom stupni projektovej dokumentédcie navrhnit’ konkrétny ucinny sposob vetrania
vsetkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak,
aby boli splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické
poziadavky.

Stacionarne zdroje hluku, ako napr. zdroje hluku na strechach a fasadach posudzovanych
objektov v ramci spracovania d’alSieho stupna projektovej dokumentacie navrhnit’ tak, aby
pred fasadami vlastnych objektov v miestach chranenych miestnosti a pred fasddami
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najblizsich existujucich objektov nedoslo k prekroceniu pripustnych hodnot urcujucich
veli¢in hluku.

V ramci adaptacnych opatreni zapracovat’ do d’alSieho stupna projektovej dokumentacie na
miestach na to vhodnych aplikaciu zelenych fasad vhodnymi rastlinami, napr. (Hedera
helix, Hydrangea anomala, Parthenocissus tricuspidata) a na strechach na to vhodnych
aplikaciu zelenych striech vo forme extenzivnej stre$nej zelene.

Implementovat prvky elektromobility v zmysle platnej legislativy.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut' také riesenia, ktoré zvysia podiel
priepustnych povrchov na vhodnych miestach ndhradou nepriepustnych povrchov ¢iasto¢ne
priepustnou alternativou, napr. zdmkovou dlazbou a tiez zvazit’ pouzitie svetlych farieb na
fasady a d’alsie povrchy stavebnych objektov, komunikacie, parkoviska a chodniky.

Pre zmiernenie spotreby energii potrebnych na regulaciu tepla na budovach zvazit’ pouzitie
materidlov s vyraznymi izola¢nymi vlastnost’ami.

V ramci rieSenia naslednej Gdrzby verejnych priestranstiev a obsluhy vSetkych zariadeni
mobiliaru a ostatnych zariadeni riesit’ typ mobiliaru tak, aby jeho obsluha bola jednoducha
a dostupna aj v pripade, Ze o verejné priestranstvo sa bude starat’ obec (¢i uz hlavné mesto
resp. mestska ¢ast’). V pripade, ze starostlivost’ prevezme obec, je nutné, aby chodniky boli
naprojektované a realizované tak, aby neboli poSkodené obsluznymi vozidlami.

Postup vystavby zabezpecit' tak, aby doprava na vyuzivanych komunikaciach nebola
obmedzovana v nelnosnej miere, pouzit vSetky potrebné bezpecnostné prvky
a dopravné znaCenie v stlade s predpismi. Pocas vystavby ako aj pocas docasnych
dopravnych ainych obmedzeni zabezpeéit' trvalu priechodnost’ pre chodcov a cyklistov
vhodnym dopravnym znacenim.

Vyber drevin na vysadbu prispdsobit’ ofakavanym dopadom zmeny klimy — sucha
a hortcavy, vyuzit tienovy efekt vysadby vzrastlej vegetacie ako prostriedok
K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy.

Sadové upravy realizovat zo vzrastlych a geograficky pdvodnych, domacich drevin.
Travniky v ramci sadovych uprav riesit' ako kvitntice luky (z r6znych druhov lténych
rastlin strednej vySky napodobujice svojim tvarom spoloCenstva rastlin s bohatou
druhovou biodiverzitou v otvorenej prirode) s minimalnym reZimom kosenia za ucelom
adaptacie na klimatické zmeny a zvySenia biodiverzity.

Vyhodnotit’ moZnost’ osadenia polopodzemnych kontajnerov s dostatoénou manipulacnou
plochou pre zberovu techniku.

V d’alSom stupni projektovej dokumentécie navrhnut’ dostato¢ny priestor (s dostato¢nou
hrubkou poddneho substratu) pre vysadbu vzrastlych drevin s ohladom na planované
podzemné vedenia, ich ochranné pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie.

Existujuce inZinierske siete zamerat’ a vytycit' eSte pred zaCatim stavby.

V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat
zvlast’ opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnut konkrétne vodozadrzné opatrenia —
prednostne vytvorit’ podmienky na zachytenie a vyuzitie dazd'ovych vod v mieste dopadu
(vsakovacie priekopy, dazd’ové zahrady, vodnych ploch s trvalou alebo docasnou
akumulaciou vody, vsakovacie studne, sedimenta¢né nadrze a pod.). Vytvorit’ podmienky
na spravne hospodarenie s dazdovou vodou opatreniami na podporu vsakovania,
opatreniami na akumuldciu, retenciu a detenciu vod a opatreniami na zniZenie koncentracie
znecistenia odtekajucej dazd’ovej vody.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ vypocitané mnozstvo vypustanych
dazd’ovych vod a spdsob reguldcie ich vypustania (z ktorej RN nadrze a aké mnozstvo
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bude vypustané) do jestvujucej dazd’'ovej kanalizacie, ktord je zaustend do recipientu
vodného toku Dubravcicky potok.

Mnozstvo vypustanych zrazkovych vdd, ktoré navySia odtok z tzemia do recipientu je
potrebné odstuhlasit’ so spravcom vodného toku SVP, §. p. - je potrebné predlozit’ suhlasné
stanovisko SVP, §. p.

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti zabezpecit’ potrebny geologicky dozor na sledovanie
hibenia stavebnej jamy, stavu zakladovej vrstvy a dodrZiavania vhodnej technolégie t'azby
zeminy a zhutiiovania poc¢as zemnych prac.

Zabezpecit' envirodozor pocas vystavby, ktory bude dohliadat’ na zachovanie koryta
Dubravcického potoka.

Monitoring odlucovaca tukov vykonavat pravidelne podl'a pokynov vyrobcu zariadenia
a taktiez zabezpecit' pravidelné Cistenie ORL a odlu¢ovaca tukov a pravidelné Cistenie
filtrov na vsakovacich zariadeniach. V prvom roku po uvedeni do prevadzky zabezpecit
tiez monitoring G¢innosti navrhovanej arealovej kanalizacnej ststavy na ploche rieSeného
uzemia (pocas privalovych dazd’ov, v ase topenia snehu a pod.).

Zabezpetit vhodnymi opatreniami, aby koncentracia emisii tuhych zneéist'ujicich latok
neprekrocila pri vSetkych stavebnych cinnostiach stanovenu hodnotu, eliminovat’ zdroje
prasnosti. Pri ¢innostiach, pri ktorych moézu vznikat’ prasné emisie je potrebné vyuzit
technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii, t.j. udrziavat’
dostatocntt  vlhkost' povrchov manipulacénych ploch na zabranenie prasnosti alebo
obmedzenie rozpraSovania, pravidelne Ccistit dopravné cesty a manipulacné plochy,
zabezpecit’ dobry technicky stav pracovnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov, aby
nedoslo k tinikom ropnych latok.

Zamedzit' odvod dazd’ovych vod mimo staveniska. Zamedzit’ znecisteniu vod vhodnymi
opatreniami, napr. proti uniku ropnych latok, pevnych cCastic (ropné latky, blato, umyvanie
vozidiel).

Skladovanie praSnych stavebnych materidlov, v hraniciach navrhovaného staveniska,
minimalizovat, resp. ich skladovat’ v uzatvaratenych plechovych skladoch a stavebnych
silach.

Zabezpecit' separaciu a ¢o mozno najviacsie zhodnotenie odpadov, ktoré vzniknu pri
vystavbe.

Pred planovanymi stavebnymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami A zvuku
(viac ako 70 dB vo vonkajSom chranenom priestore), informovat obyvatelov
o planovanom c¢ase ich uskuto¢fiovania.

Organizaciu dopravy pocas vystavby prispdsobit’ navrhnutym trasdm prijazdov a odjazdov
staveniskovej dopravy, v pripade potreby usmernit’ dopravnym znac¢enim.

Stavebny dvor zabezpecit' vhodnymi kontajnermi na zhromazd'ovanie odpadov a dvor
stavebnych mechanizmov umiestnit’ pri zohladneni moZnosti samotnej technoldgie
a postupu vystavby, ¢o najd’alej od uzemia s funkciou byvania.

Zemné prace, dovoz materialu a technologie rieSit’ len dopravnymi mechanizmami, ktoré
vyhovuji prevadzkovym a bezpe¢nostnym predpisom.

Parkovanie mechanizmov a dopravnych zariadeni ries$it na odstavnych plochach na to
urcenych.

Zabezpecit’, aby odpad bol skladovany na pozemku len na nevyhnutni dobu a bol ¢o
najskor po vzniku odvezeny k oprdvnenému odberatelovi.

Zabezpecit, aby zhodnocovanie odpadov bolo realizované prostrednictvom osoby
opravnenej nakladat’ s odpadmi.
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38. V ramci dokumentécii predkladanych na nésledné povolovacie konania navrhnit
a zapracovat’ opatrenia ,,Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy*“ schvaleny uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 148/2014 v d’alsom
stupni projektovej dokumentacie.

39. V dalsom stupni projektovej pripravy v ramci projektu navrhnat’ instalaciu Specidlnych
budok pre vtactvo (najmd dazd’ovniky a vrabce) a netopiere - napr. budky na zimovanie,
budky pre letné koldnie, prip. integrované do fasady. Kritéria pre vyber budky, ako aj jej
umiestnenie a orientdciu a pouzity material je potrebné skonzultovat’ s ornitologom.
V ramci areédlu osadit’ ,,hmyzie hotely* a to s minimalnou velkost'ou 60 x 60cm.

40. Vo vyssich stupiioch projektovej dokumentacie zvazit' zapracovanie zniZenia odberu
elektrickej energie zo siete distribiitora pouzitim fotovoltickych panelov s vysokou
ucinnost'ou. Pri kladnom zvazeni aplikéacie fotovoltaickych panelov uprednostnit’ ich
expoziciu juznym smerom. Z hl'adiska predpokladu znizenia zat’azenia zivotného prostredia
pri vybere typu zéaloznych zdrojov zvazit' batériovy typ UPS (Uninterruptible Power
Supply) alebo CBS (Central Battery System).

4. Pozadovany rozsah poprojektovej analyzy

Na zéklade ustanoveni § 39 ods. 1 zakona 0 posudzovani vplyvov je ten, kto bude
navrhovanu ¢innost’ realizovat, povinny zabezpedit' stlad s tymto zakonom, s rozhodnutiami
vydanymi podla tohto zdkona a ich podmienkami, a to pocas celej pripravy, realizacie
a ukoncenia ¢innosti.

Predmetom zaujmu monitorovacieho systému su tie zlozky Zivotné¢ho prostredia, pri
ktorych vystavba a prevadzka navrhovanej Ccinnosti spdsobi kvantifikovatelni zmenu
charakteristik. Ugelom monitorovacieho a informagného systému je vlastnym sledovanim
(monitoringom) a preberanim z jestvujucich informaénych zdrojov ziskavat udaje o vplyvoch
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a ziskané udaje spracovavat’. Cielom monitorovania je
sledovanie a porovnanie redlnych vplyvov vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti na
jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, ako aj overenie zapracovania a funk¢nosti navrhnutych
opatreni a v pripade nutnosti tvorbou dodato¢nych opatreni.

Zmyslom monitorovania je zachovat' environmentalny vplyv na navrhovant ¢innost’ aj
v ramci jej povolovania podl'a osobitnych predpisov a pocas jej prevadzky.

V réamci environmentdlneho monitoringu vystavby navrhovanej ¢innosti sa odporuca
sledovat’ spravnu realizaciu opatreni na minimalizaciu nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, ktoré¢ by mali vykonavat’ prislusni odborni
Specialisti, Specializované organizacie a organy Statnej spravy, ako je to stanovené vo vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisoch v danej oblasti. V tejto suvislosti je potrebné upozornit’ na
dodrziavanie podmienok ochrany zdravia pri praci, poziarno-bezpecnostnych predpisov
a podobne.

Navrhované opatrenia by sa mali stat’ logickou sucastou nasledného procesu povolovania
navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov a ich realizacia a funkénost’ by mala byt’
overena povolujucim organom pred kolaudacnym rozhodnutim, resp. pred uvedenim
navrhovanej ¢innosti do prevadzky.
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Podla § 39 ods. 2 zakona 0 posudzovani vplyvov je navrhovatel povinny zabezpecit
vykonavanie poprojektovej analyzy, ktora pozostava najma zo:
- systematického sledovania a merania vplyvov navrhovanej ¢innosti,
- kontroly plnenia a vyhodnocovania uc¢innosti poziadaviek uvedenych v odseku 1
a v povoleni ¢innosti,
- zabezpecenia odborného porovnania predpokladanych vplyvov uvedenych v sprave
o0 hodnoteni so skuto¢nym stavom.

Na zéklade vysledkov posudzovania predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie pre
ucely monitorovania jednotlivych zloziek zivotného prostredia a vzhladom na charakter
navrhovanej ¢innosti je potrebné:

- overenie zapracovania a funk¢nosti navrhnutych opatreni a v pripade nutnosti tiez tvorba
dodato¢nych opatreni,

- po spusteni do prevadzky akreditovanymi akustickymi meraniami overit’ hladiny hluku vo
vonkajSom prostredi.

Rozsah a lehotu sledovania a vyhodnocovania vplyvov uréi povolujici organ, v sulade
s tymto zavereénym stanoviskom vydanym podl'a § 37 zékona 0 posudzovani vplyvov.

Na zéklade operativneho vyhodnocovania vysledkov monitorovania je podla § 39 ods. 4
zakona o posudzovani vplyvov ten, kto realizuje navrhovana ¢innost’ povinny v pripade, ak sa
zisti, ze skutocné vplyvy navrhovanej cinnosti posudzovanej podla zidkona 0 posudzovani
vplyvov st nepriaznivejsie, nez uvadza sprava o hodnoteni, zabezpe€it’ opatrenia na zosuladenie
skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v sprave o hodnoteni, v sulade s poziadavkami
uvedenymi v zavere¢nom stanovisku a v povoleni navrhovanej ¢innosti.

5. Rozhodnutie 0 akceptovani alebo neakceptovani predloZenych pisomnych stanovisk
k sprave 0 hodnoteni dorucenych podla § 35 zakona o posudzovani vplyvov vratane
odévodnenych pisomnych pripomienok, ktoré boli dorucené verejnost’ou

K sprave o hodnoteni boli dorucené celkovo 3 stanoviska. Stanoviska dorucili —
(Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie dopravy, Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava a Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava).

Relevantné pripomienky, podmienky a poziadavky zo stanovisk doru¢enych k sprave
0 hodnoteni st akceptované a vyhodnotené v kapitole VII1.2. tohto zavere¢ného stanoviska,
opodstatnené podmienky a poziadavky su zapracované aj do kapitoly VI.3. tohto zavere¢ného
stanoviska.

Pripomienky k navrhovanej ¢innosti, ktoré boli dorudené este k zameru, boli MZP SR
vyhodnotené v ramci urcovania rozsahu hodnotenia a nasledne boli aj navrhovatel'om
vyhodnotené v sprave o hodnoteni.
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VIl. ODOVODNENIE ZAVERECNEHO STANOVISKA
1. Odovodnenie rozhodnutia vo veci

Zaverecné stanovisko pre navrhovanu cinnost bolo vypracované podla § 37 zdkona
0 posudzovani vplyvov na =zaklade spravy o hodnoteni, stanovisk dorucenych k sprave
o hodnoteni, zdznamu z verejného prerokovania navrhovanej ¢innosti, dopliujicich informacii
navrhovatel'a a odborného posudku vypracované¢ho podla § 36 zdkona 0 posudzovani vplyvov.

O podkladoch rozhodnutia a 0 moznosti sa k podkladom rozhodnutia pred jeho vydanim
vyjadrit a navrhnut’ jeho doplnenie boli informovani ucastnici konania listom ¢. 3433/2023-
11.1.2/fr, 29347/2023 zo dia 16. 05. 2023. Vyjadrit’ sa k podkladu rozhodnutia i k spésobu jeho
zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie bolo mozné do 7 pracovnych dni od dorucenia tohto
upovedomenia. Predmetné upovedomenie (dorucované elektronicky) si navrhovatel, dotknuta
obec a ucastnik konania prebrali dha 24. 05. 2023, tzn. lehota na vyjadrenie sa k podkladom
rozhodnutia bola mozna do 02. 06. 2023.

Na predmetné upovedomenie o podkladoch rozhodnutia nereagoval Ziadny z tGcastnikov
konania.

Pri hodnoteni podkladov a vypractivani zivereéného stanoviska MZP SR postupovalo
podla ustanoveni zikona 0 posudzovani vplyvov. MZP SR dosledne analyzovalo kazda
pripomienku a stanoviska od zainteresovanych subjektov. Celkovo boli k sprave o hodnoteni
dorucené 3 pisomné stanoviska.

Pri posudzovani navrhovanej €innosti boli zvazené¢ a zhodnotené vSetky predpokladané
vplyvy na obyvatel'stvo a jeho zdravie, na socioekonomické podmienky a na prirodné prostredie
Vv lokalite realizacie navrhovanej ¢innosti.

V priebehu procesu posudzovania, vychadzajuc zo sucasného stavu poznania, bertc do
uvahy povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, miesto realizicie navrhovanej ¢innosti, vyznam
a vlastnosti ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, zohl'adiiujuc ich
pravdepodobnost’, intenzitu, rozsah a kumulativny charakter sa nezistili také skutocnosti, ktoré
by, po realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v ramci kapitoly VI.3. tohto zavere¢ného
stanoviska, zdvaznym spdsobom ohrozovali niektorti zo zloZiek Zivotného prostredia alebo
zdravie obyvatel'ov dotknutej obce.

Z vysledkov posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vyplyva, ze
realizany variant 2m po zohladneni podmienok a opatreni uvedenych v kapitole VI.3. tohto
zaverecného stanoviska, je prijatelny z hl'adiska celkovych (negativnych i pozitivnych) vplyvov
na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva.

Na zaklade uvedeného, MZP SR sthlasi s realizaciou navrhovanej &innosti vo variante 2m
uvedenom Vv sprave o hodnoteni pri splneni podmienok uvedenych v kapitole VI.3. tohto
zaveretného stanoviska. V ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla
zékona 0 posudzovani vplyvov boli zhodnotené tie vplyvy na zivotné prostredie, ktoré bolo
mozné v tomto Stadiu poznania predpokladat’.
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2. Odovodnenie akceptovania alebo neakceptovania predloZenych pisomnych stanovisk
k sprave o hodnoteni doru¢enych podPla § 35 zakona

Celkovo boli k sprave o hodnoteni na MZP SR doru¢ené 3 pisomné stanoviska od
zainteresovanych organov Statnej spravy a samospravy.

Zo stanovisk k sprave o hodnoteni, ktoré boli doruené na MZP SR, vyplynulo niekolko
konkrétnych pripomienok a poziadaviek. K pripomienkam a poziadavkam zo stanovisk zaslanych
k sprave o hodnoteni MZP SR uvadza na zéklade su¢asného stavu poznania, vychadzajic aj
z odborného posudku podla § 36 zdkona o posudzovani vplyvov nasledovné:

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie dopravy, list
¢. 09739/2023/SSD/11608 zo drnia 01. 02. 2023 - vo svojom stanovisku Kk sprave o hodnoteni
uvadza, ze poziadavky uvedené v stanovisku €. 26766/2022/0SD/56061 zo dia 23. 05. 2022 su
zapracované do hodnotenia navrhovanej ¢innosti a pripomienky uvedené v predmetnom
stanovisku ziada dodrzat’ v plnom rozsahu aj v dalSich stupiioch pripravy projektovej
dokumentacie.

Vyjadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky, odboru stratégie dopravy na vedomie a relevantné poziadavky v plnej miere
akceptovalo a premietlo ich do kapitoly V1. 3. tohto zaverecného stanoviska.

Regiondlny irad verejného zdravotnictva Bratislava, list ¢. OHZPaZ/4057/2023 z0 diia
13. 02. 2023 - vo svojom stanovisku k predlozenej sprave o hodnoteni uvadza, ze (cit.): ,,na
zdklade vykonaného hodnotenia vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie
V hodnotenom vzemi (pri porovnani variantu ¢.1 a variantu ¢.2 s nultym variantom) a pri splneni
opatreni na prevenciu, eliminaciu, minimalizdaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie je
navrhovatelom z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo odporucany variant ¢.2 “.

Dalej uvadza, Ze sicastou spravy o hodnoteni navrhovanej ¢innosti bola aj rozptylova
Studia, akusticka Stadia a svetlotechnicky posudok. Zaverom vo svojom stanovisku uvadza, ze
sprava o hodnoteni nepredpokladd negativny vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
a zivotné prostredie lokality, resp. tieto budi minimalizované technicko-dopravnymi,
organiza¢nymi a bezpecnostnymi opatreniami a navrhovand c¢innost bude d’alej posudena
z hl'adiska poziadaviek zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v izemnom konani, ako aj v d’alSich etapach realizacie
a prevadzky.

Vyjadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko Regiondlny iirad verejného zdravotnictva
Bratislava na vedomie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS-OEaT146291/2023-43248 z0 dna
16. 02. 2023 - vo svojom stanovisku k sprave o hodnoteni uvadza nasledovné:

Z hladiska uzemného planovania:

- uvadza, Ze k stiladu navrhovaného investiéného zdmeru s platnym znenim UPN sa hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ i1zemného pldnovania vyjadri vo
svojom zaviaznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti.
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Z hladiska systémov technickej infrastruktury:

- so spravou o hodnoteni suhlasi s pripomienkami, ktoré je potrebné zapracovat’ do d’alSieho
stupna projektovej dokumentacie,

- suhlasi s predlozenym navrhom variantu ¢. 2m s pripomienkami, ktoré pozaduje
zapracovat’ do d’alSieho stupiia projektovej dokumentécie,

- uvadza, Ze z reten¢nych nadrzi moze byt regulovanym odtokom vypustané len mnozstvo
dazd’ovych véd zodpovedajuce 5 % z celkového objemu zrazkovych vod zachytenych
V Uzemi,

- do textovej Casti odporuca doplnit’ vypocitané mnozstvo vypustanych dazd’ovych vod
a sposob regulacie ich vypustania (z ktorej RN nadrze a aké mnozstvo bude vypustané) do
jestvujucej dazdovej kanalizacie, ktora je zaustena do recipientu vodného toku
Dubravcicky potok,

- uvadza, ze mnozstvo vypustanych zrazkovych vod, ktoré navysSia odtok z tizemia do
recipientu je potrebné odsuhlasit’ so sprdvcom vodného toku SVP, §. p. - je potrebné
predlozit’ sthlasné stanovisko SVP, §. p.,

- pri navrhu inzinierskych sieti a objektov na dazd’ovej kanalizacii ziada zostladit’ ich polohu
s navrhom vzrastlej zelene tak, aby boli zachované vsetky pozadované ochranné pasma.

Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vrdatane kumulativnych vplyvov:

- uvadza, Ze v mieste realizdcie navrhovanej Cinnosti plati prvy stupen uzemnej ochrany,

- ziada premietnut 3 navrhované poziadavky v ramci monitoringu do zavereéného
stanoviska,

- v dalsich stupiioch povol'ovania stavby odporaca realizovat’ variant ¢.2m s vy$Sou vymerou
zelene, s navrhovanymi adaptanymi opatreniami — extenzivnymi zelenymi strechami,
stromoradiami, vegetaénymi stenami (popinavé rastliny obrastajice oporné mury,
oplotenie), retenénymi nadrzami a 2 akumulaénymi nadrzami (s objemom 2 x 20 m®) pre
zadrziavanie zrazkove] vody a jej vyuZivanie na polievanie zelene, dazd’ovou zdhradou
(s retenénym objemom 50 m®), infiltraénymi pasmi v zeleni, vodopriepustnymi povrchmi.

Z hladiska ovzdusia, hluku, vody, pody:

- konstatuje, ze sucastou spravy o hodnoteni je rozptylova Stadia, z ktorej vyplyva, Ze
najvyssie hodnoty koncentracii znecistujicich latok na vypoctovej ploche pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu niZSie, ako su
legislativou stanovené limitné hodnoty. V tejto $tudii boli overené dostato¢né vysky
vyduchov a kominov a preukdzané dostatocné rozptylové podmienky. Uvedené berie na
vedomie a pri realizacii Ziada zohladnit podmienku tykajucu sa minimalnej vysky
komina/vyduchu 4 m nad okolitym terénom,

- upozoriiuje, ze v suvislosti s vystavbou zdmeru navrhovanej ¢innosti v lokalite Bory je
potrebné vykondvat’ najmi pocas stavebnych prac protiprasné opatrenia,

- uvadza, ze odvadzanie vod z povrchového odtoku z exteriérovych parkovacich stojisk je
potrebné realizovat v sulade so zdkonom ¢. 364/2004 o vodich a o zmene zdkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov,
jeho vykonavacich predpisov a prisluchajticich noriem,

- v pripade potreby ziada realizovat’ potrebné protihlukové opatrenia,

- do tabulky ,,Odpad z prevadzky* Ziada v d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’
20 01 03 - viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na baze
lepenky); 20 01 04 - obaly z kovu,
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- upozoriiuje, ze pre predpokladany pocet obyvatelov 989 je potrebné zabezpecit 25
frekvencii odvozov 1.100 1 kontajnerov, a teda pri intervale odvozu 3x tyzdenne je potrebné
zabezpecit’ 9 ks 1.100 1 kontajnerov na zmesovy odpad. Zaroven upozoriiuje, ze pre dany
pocet obyvatel'ov je v zmysle § 14 ods. 9 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia zakona
o odpadoch, potrebné zabezpecit’ 10 nadob na kuchynsky biologicky rozloziteI'ny odpad.

Vyjadrenie MZP SR: MZP SR berie stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
na vedomie a relevantné poziadavky v plnej miere akceptovalo a premietlo ich do kapitoly VI. 3.
tohto zaverecného stanoviska.

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatelia zavere¢ného stanoviska
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky
Odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
Magr. Filip Rudzan

2. Potvrdenie spravnosti idajov
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
Mgr. Michaela Seifertova
generalna riaditel’ka sekcie

3. Miesto a datum vydania zaverecného stanoviska
Bratislava, 13. 10. 2023

VI11. INFORMACIA PRE POVOLUJUCI ORGAN O DOTKNUTEJ VEREJNOSTI

Dotknuta verejnost’ je podl'a § 3 pism. s) zakona 0 posudzovani vplyvov verejnost’, ktora je
dotknutd alebo pravdepodobne dotknutd konanim tykajicim sa zivotného prostredia, alebo ma
zaujem na takomto konani; plati, Ze mimovladna organizacia podporujica ochranu Zivotného
prostredia a spiiajiica poziadavky ustanovené v zakone ma zaujem na takom konani.

Dotknuta verejnost ma podla § 24 ods.2 zakona 0 posudzovani vplyvov postavenie
ucastnika v konaniach uvedenych v tretej Casti zdkona a nasledne postavenie ucastnika
v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti, ak uplatni postup podl'a § 24 ods. 3 alebo ods. 4
zékona 0 posudzovani vplyvov, t.]. prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej
povoleni podanim oddévodneného pisomného stanoviska k zameru podla § 23 ods. 4 zakona
0 posudzovani vplyvov, odovodnenych pripomienok k rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti
podla § 30 ods. 8 zakona 0 posudzovani vplyvov oddévodneného pisomného stanoviska k sprave
0 hodnoteni ¢innosti podla § 35 ods. 2 zakona 0 posudzovani vplyvov, alebo podanim odvolania
proti zavere¢nému stanovisku podla § 24 ods. 4 zakona 0 posudzovani vplyvov, ak jej ucast’
v konani uz nevyplyva z § 14 spravneho poriadku.

V procese posudzovania vplyvov navrhovanej c¢innosti bola identifikovand dotknuta
verejnost’

- Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava.
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IX. POUCENIE O ODVOLANI

1. Udaj, ¢i je zaverecné stanovisko koneénym rozhodnutim alebo ¢i sa proti nemu moZno
odvolat’

Zavereéné stanovisko je podla § 37 ods. 1 zakona 0 posudzovani vplyvov rozhodnutie,
ktoré je zavdzné pre d’alSie povolovacie konanie. Pravoplatnostou zavere¢ného stanoviska
vznik4a opravnenie navrhovatela navrhovanej Cinnosti, podat’ navrh na zacatie povolovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene vo variante odsthlasenom prislusnym organom
V zavere¢nom stanovisku.

Proti tomuto zavereénému stanovisku mozno podat’ rozklad podl'a § 61 ods. 1 spravneho
poriadku.

Verejnost’ ma podl'a § 24 ods. 4 zakona 0 posudzovani vplyvov pravo podat’ rozklad proti
zaverecnému stanovisku aj vtedy, ak nebola ucastnikom konania o vydani zaverecného
stanoviska.

2. 'V akej lehote, na ktory organ a kde moZno podat’ odvolanie

Rozklad mozno podat na Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky,
Namestie LCudovita Staral, 81235 Bratislava, vlehote do 15 dni odo diia oznamenia
zavereéného stanoviska tcastnikovi konania. V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona
0 posudzovani vplyvov sa za deii dorufenia zavereéného stanoviska povazuje pitndsty den
zverejnenia zavereéného stanoviska prislusSnym organom podla § 37 ods. 6 zdkona
0 posudzovani vplyvov.

3. Udaj, ¢i zaverecné stanovisko mozZno preskiumat’ sidom

Toto zaverecné stanovisko je preskimatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa pren pripustaju.
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Rozdel'ovnik
Dorucuje sa: (elektronicky)

1.
2.

3.
4

o

~

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

EKOJET, s.r.o., Tehelna 19, 831 03 Bratislava

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Sekcia izemného planovania
Referat environmentalistiky, Primacialne namestie 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava 1
Mestska cCast’ Bratislava — Lamac¢, Malokarpatské ndmestie 6512/9, 841 03 Bratislava
Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, TomaSikova 46,
832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava

Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovské 16, P. O. BOX 106, 820 05 Bratislava
25

Hasic¢sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Radlinského 6,
811 07 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, P.O. BOX 26, 820 09
Bratislava 29

Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, odbor spravy majetku Statu, Kutuzovova 8,

832 47 Bratislava

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, P. O. BOX 100, 810 05
Bratislava

Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Lakeside Park, 831 04
Bratislava

ZdruZenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava
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REGIONALNY URAD VEREJNEHO ZDRAVOTNICTVA
BRATISLAVA hlavn§ mesto
so sidlom v Bratislave, RuZinovska 8, PSC 820 09 Bratislava 29, P.O. Box 26

Cislo: RUVZBA/OHZPaZ/6951/18684/2023 Bratislava 03.07.2023

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. so sidlom v Bratislave ako miestne
a vecne prislusny organ podra § 3 odsek 1 pism. ¢) v spojeni s prilohou ¢. 1 bod 1 a § 6 ods. 3 pism. g)
zakona NR SR &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len zak. €. 355/2007 Z.z.) vo veci posiidenia
navrhu Ziadatela Bory Home, s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava (ICO:
36740896) v zastipeni spoloénostou PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava (ICO:
36669571) na izemné konanie stavby, podl'a § 13 ods. 3 pism. b) cit. zikona vydava toto

zavidzné stanovisko:

Sdhlasi sasnavrhom Ziadatel'a na Gzemné konanie stavby ,,BORY BYVANIE 5, na
parc. &. 641/13, /39, 644/312, 644/363, /364, /376, 1377, /529, /530, /533, /580, /581, /582, /583, /584,
/587, /756, 2863/2, 2684, 2691/1, /2, 644/586, /457, /593, /583 k.u. Bratislava - Lamac.

Sucéasne sa pozaduje:

1. Redpektovat’ navrhy opatreni vyplyvajuce z vysledkov postdenia hlukovej zataze
dotknutého vonkajsieho prostredia navrhovanej stavby (spracovatel: vypracoval: AKUSTA
$.I.0., 903 01 Turei 526, Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing. Dusan Franek, z 12.10.2022), [T
a. navrhnit konkrétny u¢inny spdsob vetrania (25m*/os’hod.) planovanych obytnych

priestorov bez nutnosti otvérania okien, v zmysle poziadaviek STN 73 0532:2013
Akustika. Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.
Poziadavky., vyhl. MZ SR &.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku avibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku avibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov a vyhl. MZ SR &. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkich na
vnitorné prostredie budov a o minimélnych poZiadavkach na byty nizsieho Standardu a
na ubytovacie zariadenia v zmysle neskorich predpisov,

b. navrhnit potrebna vzduchovii nepriezvuénost’ deliacich konstrukeii medzi jednotlivymi
bytmi a bytovymi a nebytovymi priestormi podl'a poziadaviek STN 73 0532:2013,

c. stacionarne zdroje hluku (zdroje hluku na strechach a fasadach posudzovanych
objektov) musia byt v rémci spracovania d’alsieho stupfia PD navrhnuté tak, aby pred
fasddami vlastnych objektov v miestach chranenych miestnosti a pred fasidami
najbliziich existujicich a planovanych chranenych objektov nedoSlo k prekroeniu
pripustnych hodnét uréujucich veli¢in hluku v zmysle vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.
vspojeni s NV SR &. 115/2006 Z.z. o minimalnych zdravotnych a bezpetnostnych
poziadavkich na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku
v zneni neskor§ich predpisov.

2. Riesit prilahlé vonkajie prostredie alebo oddychovii zénu v blizkosti navrhovaného
polyfunké&ného objektu (v zmysle prilohy — bod ¢. 1.9 pism. b) k vyhlaske MZ SR ¢.
549/2007 Z.z.).

3. V zmysle predloZeného svetlotechnického posudku z 18.10.2022 (vypracoval: 3S-Projekt,
s.r.0., Boldog 145, 925 26 Boldog, Ing. Zsolt Strafiak) oznacit' konkrétne priestory v
projektovej dokumentacii ako nebytové priestory — apartmany.

4. Navrhované kuchyne resp. obyvacie izby s kuchyiiami rie$it’ v zmysle poziadaviek STN
73 4301 Bytové budovy.

5. Trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zén/miestnosti s dostatoénym dennym resp.
zdruzenym osvetlenim.

6. Planovany komunitny priestor rie$it’ v silade s Nariadenim vlady SR &. 391/2006 Z.z.
o miniméalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poZziadavkach na pracovisko a zaroveri
vzmysle dalSej prisludnej legislativy (napr. Vyhl. MZ SR ¢&. 525/2007 Z.z. o

Tel. €.: 0917 / 426 230 E-mail:ba.bobalova@uvzsr.sk 1CO: 00607436
0917 /426 111



podrobnostiach o poziadavkach na telovychovno-$portové zariadenia v zneni neskorSich

predpisov, Vyhl. MZ SR ¢&. 554/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia

starostlivosti o l'udské telo v zneni neskorsich predpisov, a.i.) podla budtceho Géelu ich
uzivania.

Riedit G&inné vetranie vietkych bezokennych miestnosti.

Ku kolaudaénému konaniu predloZit’

a) protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody z predmetnej stavby, vysledky
ktorého preukazu sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR &. 91/2023 Z.z., ktorou sa
ustanovujii ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody,
postup pri monitorovani pitnej vody, manaZment rizik systému zasobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov,

b) protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, Ze hluk
z vnitornych, vonkajsich a inych zdrojov navrhovanych objektov nebude negativne
vplyvat na dotknuté chranené prostredie v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR <.
549/2007 Z.z. v spojeni s NV SR &. 115/2006 Lz,

¢) protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, ze hluk z
predmetnej lokality (doprava, iné zdroje hluku apod.) nebude negativne vplyvat
na navrhované chréanené prostredie v zmysle poziadaviek vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z.
v spojeni s NV SR &. 115/2006 Z.z.,

d) protokol z merania zvukoizolatnych vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytmi a
bytovymi a nebytovymi priestormi, vysledky ktor¢ho preukazu sulad s poziadavkami
STN 73 0532:2013,

¢) preukazat G&innost niten¢ho vetrania miestnosti bez potreby otvarania okien, ktorym sa
preukaze sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR &. 259/2008 Z.z. (25m*/0s./hod.) a saasne
s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 5492007 Z.z.,

f) svetlotechnicky posudok, ktorym sa preukaze sulad navrhovanych priestorov
s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy a STN 73 0580 na denné osvetlenie
budov (po zrealizovani poZiadaviek citovanych vyssie).

gl

Odoévodnenie:

Toto zavizné stanovisko bolo vydané na zaklade navrhu Ziadatela Bory Home, s.r.o., Digital
Park 11, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava (ICO: 36740896) v zastiipeni spoloénostou PKT s.r.o.,
Rovniankova 16, 851 02 Bratislava (ICO: 36669571) na izemné konanie horeuvedenej stavby,
doru¢eného na tunajii trad diia 03.04.2023. Podanie bolo nasledne doplnené diia 12.04.2023.

Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového rezidenéného komplexu s vlastnym
zazemim, s ciefom dotvarat’ uZ existujucu, &i stcasne realizovanii zistavbu predchadzajicich etap
bytovych domov. Realizaciou navrhovaného komplexu ddjde k roziireniu ponuky priestorov pre
byvanie v mestskej Casti Bratislava — Lamac.

V ramci pozemku investora je navrhnutych Sest’ obytnych objektov — 5.1, 52,533, 54, 55,
5.6 na spolo&¢nom dvojpodlaznom suteréne. Navrhované objekty maju pravouhld dispoziciu nato¢enu
severozapadnymi fasadami rovnobezne k susediacej etape Bory Home 3. Objekty sa navrhuju na
irovni od 4 do 8 nadzemnych podlazi. Vo vstupnych priestoroch jednotlivych podlazi st rieSené
schranky, kotikarne a spolotné priestory s napojenim na komunikaéné jadra (schodiska, vytahy).

Podzemné podlaZia si rieSené ako garaze, technické miestnosti, miestnosti s pivni¢nymi
kobkami. Od 1.NP st v objektoch navrhnuté byty rdznej izbovosti, s vynimkou objektu 5.1, kde na
1.NP je pre potreby rezidentov navrhnuty priestor s charakterom obchodu a sluZieb, resp. komunitny
priestor. Realizdciou predkladaného névrhu by malo vzniknuat' 372 bytov.

Jednotlivé byty maji navrhnuté vetranie prostrednictvom decentralnych rekuperaénych
jednotiek. Priestory podzemnych garazi budi vetrané nitene s odvodom vzduchu cez ventilatory nad
strechu objektov.

Navrhované objekty budil napojené na vietky inZinierske siete v ramei lokality. Zdrojom
tepla aTUV je navrhnuty systém centralnej kotolne pre jednotlivé skupiny objektov. Sugastou
predloZeného navrhu je nova trafostanica, ktora bude umiestnena na okraji obytnej zony.

Sukastou predkladanej dokumentacie Jor



rozptylova $tidia & 220e00169 RS z18.10.2022 (vypracoval: VALERON Enviro

Consulting s.r.o., Stara Vajnorska 8, 831 04 Bratislava, Ing. Jaroslav Hrukovic), ktorej

vysledky preukézali, Ze najvy$ie hodnoty koncentricii znegistujicich latok na

vypod&tovej ploche pri najnepriaznivej$ich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach
budi niz3ie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty,

posudenie hlukovej zataZe dotknutého vonkajsieho prostredia v stupni DUR (vypracoval:

AKUSTA s.r.o., 903 01 Tureti 526, Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing. DuSan Franek,

z 12.10.2022) v zavere ktorého sa konstatuje, Ze:

a) samostatne hodnotena prevadzka navrhovaného obytného siiboru Bory Byvanie etapa
5 nespbsobi v dotknutom vonkajSom prostredi prekrodenie pripustnych hodndt
uréujucich veli¢in hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢£.549/2007 Z.z. platnych pre
denny, ve€erny ani pre no¢ny referenény Cas,

b) predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy
v bezprostrednom prilahlom vonkajSom prostredi - oddychovej zone vo vniitrobloku,
neprekraduji pripustné hodnoty uvedené pre kategériu uzemia III o viac ako 5 dB pre
denny a veéerny referencny ¢asovy interval,

¢) zésobovanie prilahlej predajne MOBELIX moZe spdsobit’ prekrodenie pripustnych
hodnét uréujucich veli¢in hluku pred bytovym domom na juhozapade. Odporuca sa
navrhnat’ vy$Sie hodnoty zvukovej izolacie obvodového plasta, vetranie miestnosti
bez potreby otvarania okien, resp. realiziciu organizaénych a technickych opatreni v
mieste zasobovania,

d) v d’alsom stupni spracovania projektovej dokumentécie je potrebné riesit’ nasledovné :
e obvodové plaste navrhovanych objektov a vypliiové konstrukcie otvorov musia byt

navrhnuté tak, aby boli splnené poZiadavky prislusnych noriem a Vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z.,

e je potrebné navrhnat konkrétny G&inny sposob vetrania chranenych miestnosti v
navrhovanych bytovych domoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené
technické poziadavky uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické poZiadavky,

e vietky stavebné konstrukcie musia byt navrhnuté v zmysle poZiadaviek normy
STN 73 0532:2013, zvySeni pozornost’ venovat' ochrane vnutorného prostredia
stavieb pred hlukom z technickych zariadeni budov, in§talovanych vo vniitornom a
vonkajSom prostredi,

e vietky technické zariadenia navrhovanych objektov (UK, CHLAD, VZT, OST a
pod.) musia byt navrhnuté a instalované spdsobom, ktory nespdsobi prekroCenie
pripustnych hodn6t uréujucich veli¢in hluku pred vlastnym, ani okolitymi
budovami.

svetlotechnicky posudok z 08.12.2022 (vypracoval : 3S-Projekt, s.r.o., Boldog 145, 925

26 Boldog, Ing. Zsolt Strafiak), v zavere ktorého sa konstatuje, Ze:

a) vplyv planovanej vystavby Bory Byvanie etapa 5 v Bratislave - Lama¢ na preslnenie
existujicich a planovanych okolitych bytov vyhovuje poziadavkdm STN 73 4301 na
presinenie okolitych bytov,

b) vplyv planovanej vystavby Bory Byvanie etapa 5 v Bratislave - Lamac vyhovuje
poziadavkdim STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie
okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi,

¢) bytové jednotky oznadené na obr. C. 3-6 (22 bytov) nebudi mat vyhovujice
preslnenie v zmysle poZiadaviek STN 73 4301, preto budi sluzit' ako nebytové
priestory — apartmany. VSetky ostatné navrhované byty spiﬁaj{l poziadavky STN
73 4301 na presinenie bytov,

d) vSetky navrhované obytné miestnosti v planovanej vystavbe vyhovuji poZiadavkdm
STN 73 0580 — 1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie obytnych miestnosti
(Pozn.: v posudku sii naznalené stavebné Upravy — napr. max. vylozenie balkénov,
skratenie obytnych miestnosti a pod.). PredloZeny posudok neobsahuje vyhodnotenie
budicich svetlotechnickych podmienok navrhovaného komunitného priestoru.



Navrhnuté riesenie pri re$pektovani stanovenych poziadaviek nie je v rozpore s platnymi
pravnymi predpismi urdenymi na ochranu verejného zdravia. Stanovené poziadavky vyplyvaji
z uvedenych predpisov.

- (_,“r-*see:‘f'-.',ﬂ,::gy (RAD
JNERO ZDRAVOTRICTVA BRATISLAVA
RENEHD Z0RAVOPY RATILAVA

Wi vl
i‘. m. 50 § -..J v Brayislav
fudinoveké 8, !?O 09 B!r'at.‘siigva

Mgr. Eva Fitzovd, MPH
regionalna hygieni¢ka

Dorudéi sa:
PKT s.r.0., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 50 eur /Potvrdenie o thrade spravneho poplatku/.

Priloha: PD (prevezmite osobne do 30 dni)



SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Povodie Dunaja, odstepny zévod

SLOVENSKY Karloveska 2
VODOHOSPODARSKY 842 17 Bratislava — mestska &ast Karlova Ves

@ rODNK stétny podnik

PKT s.r.o.
Starohdjska 15
851 02 Bratislava

Vas list/zo diia Nagse ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

31.3.2023 4 CS SVP OZ BA 1850/2023/2Ing. Martinkovicova 21.4.2023

Vece ,BORY BYVANIE 5% — stanovisko k PD pre izemné konanie.

Listom zo dita 31.3.2023 ste nas poZiadali o stanovisko k PD stavby ,,BORY BYVANIE 5 pre tizemné
rozhodnutie. RieSené izemie sa nachddza v severozapadnej Casti katastradlneho izemia Bratislava, mestska
¢ast’ Lamac. Stavba bude suCastou novej rozvojovej oblasti Bory, ktord je situovana medzi dial'nicou D2
a Devinskou Novou Vsou. Stavba je navrhnutd na pozemkoch KN-C p.¢. 641/13, 641/39, 644/12, 644/363,
644/364, 644/376, 644/377, 644/529, 644/530, 644/533, 644/580, 644/581, 644/582, 644/583, 644/584,
644/587, 644/756, 2863/2, 2864, 2691/1, 2691/2, 644/586, 644/457, 644/593 a 644/585 k.u. Lamag.
Predmetom investiéného zameru je vybudovanie stiboru Siestich objektov bytovych domov. V rdmci objektu
s prevladajiicou funkciou byvania je navrhnuta tiez oblianska vybavenost, parkovacia gardz, povrchové
parkovacie miesta, vratane prislichajicich komunikécii, spevnenych, zelenych ploch a napojenia objektov na
existujuce inzinierske siete a dopravnt infrastruktiru.

Odvedenie splaskovych odpadovych véd z novych objektov je navrhnuté na existujicu verejnu splaskova
kanalizaciu prostrednictvom kanalizacnych pripojok. Novy bytovy komplex bude napojeny na existujici
verejny vodovod prostrednictvom existujiicej vodovodnej pripojky.

Sucastou predlozenej PD je i Hydrogeologicky posudok, ktory vypracovala spolo¢nost EKOGEOS —SK, s.r.0.
Bratislava, v ktorého zavere sa uvadza, Zze v zdujmovom uzemi nie s vhodné podmienky na realizaciu
vsakovacich systémov na vsakovanie vdd z povrchového odtoku a odporuca sa navrhnat vhodné retenéné
priestory na zadrzanie vdd z povrchového odtoku. Okolo pripravovaného bytového komplexu prechadza zo
severo - vychodnej a severo - zapadnej strany existujiica verejna dazd’ova kanalizicia DN400. Z nej su na
pozemok vyvedené 3 kanaliza¢né pripojky DN 200 (DP1,DP2,DP3), ktoré budu vyuzité pre potreby odvedenia
dazd’ovych vdd do tejto kanalizdcie. Kazda kanaliza¢na pripojka je na pozemku ukoncéend reviznou $achtou
DN 1000. S vybudovanim novych vyustnych objektov dazd’ovej kanalizacie do vodného toku sa neuvazuje.
Dazd’ové vody zo striech objektov a pril'ahlych spevnenych a nespevnenych pléch okolo objektov budu
odvedené samostatnymi potrubiami do aredlovej dazd’ovej kanalizacie, ktora odvedie dazd’ové vody z tychto
ploch do podzemnych retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m®. Celkovy potrebny retenény objem
bude vzhl'adom na konfiguraciu terénu prerozdeleny do celkovo 4 reten¢nych nadrzi (RN1,RN2,RN3,RN4).
Retencny priestor bude slizit’ na zadrzanie dazd’ovej vody pocas privalovych zrazok s cielene regulovanym
odtokom zadrzanych vod do dazd’ovej kanaliza¢nej siete a ndsledne do recipientu, ktorym je Dubravsky potok.
Na reguldciu mnozstva vytekajucej vody sa do priestoru odtoku z RN instaluje regulator odtoku. Celkovy
potrebny retenny objem je navrhnuty pre zachytenie 50 roéného navrhového dazd’a s dobou trvania 120 mintt
a intenzitou 80,6 1.s".ha'. Regulovany odtok z RN bude na Girovni 5 % odtoku z plochy rieSeného tizemia pri
pouziti tych istych parametrov navrhového dazd’a. Pre zlepsenie mikroklimatickych podmienok rieseného
uzemia je v okrajovej Casti pozemku na juznej strane navrhnutd moznost vybudovania dazd’ovej zahrady
s objemom cca 50 m* so zadrZanim dazd’ovej vody na povrchu terénu a jej naslednym odparovanim. Dazd’ové
nadrz bude prieto¢né a v pripade preplnenia bude moct’ nadbytoéna voda odtekat’ do RN2.

Podnik je zapisany v Obchodnom registri Identifikacné (daje: Bankové spojenie: Usek: Telefon: Email:
Okresného sGdu Bratislava | ICO 36022047 V3eobecna Uverova banka, a. s. riaditefa od$tepného zavodu 02 /602 92 301 dunaj@svp.sk
oddiel P3, viozka &islo 427/B QIC 2020066213 IBAN: SK31 0200 0000 0029 6002 6557 technicko-prevadzkovy 02 /602 92 302 tpn.dunaj@svp.sk
IC DPH SK 2020066213 BIC: SUBASKBX ekonomicky 02 /602 92 368 en.dunaj@svp.sk
dispeging 02 /654 25 425 dispecing.dunaj@svp.sk



SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod ako
spravea vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov déva k predlozenej projektovej dokumenticii
nasledovné stanovisko :

1.

8.
9.

K umiestneniu predmetnej stavby nemame zasadné ndmietky, ziadame vSak reSpektovat pobrezny
pozemok Dubravského potoka, ktory tvoria pozemky do 5 m od jeho skutognej brehovej &iary. Do tohto
lizemia nie je mozné umiestiovat’ pevné stavby, oplotenie, technickt infrastruktiru a vysadzat' savislu
vzrastla zelen.

K navrhu rieSenia odvadzania dazd’ovych vod z rieSeného zemia nemame namietky, ziadame vsak pri
vypocte potrebného retenéného objemu zo strechy a spevnenych ploch pouzit'® koeficient odtoku K=1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.

. Upozorfiujeme na dosledné dodrzanie limitného mnozstva vypstanych dazd’ovych vod z RN do dazd’ovej

kanalizacie a nasledne do recipientu na Grovni max. 5% odtoku z rieSeného tizemia pri pouZiti 50 ro¢nej
navrhovej zrazky q=80,6 I/s/ha.

. Odpori¢ame vybudovanie dazdovej zahrady vytvorenim dazd'ovej nadrze pre zlepSenie

mikroklimatickych podmienok rieSeného uzemia odporacame.

. Pred zatstenim dazd’'ovych vod z parkovacich ploch do retenénej nadrze pozadujeme osadit” odlugovad

ropnych latok, ktorého vystupné hodnoty na vyusteni vyéistenych odpadovych vod budi dosahovat
hodnotu NEL do 0,1 mg/l v sulade s Nariadenim vlady SR &. 269/2010 Z.z. Medzi ORL a retenénou
nadrzou pozadujeme osadit’ kontrolnd Sachtu.

S odvedenim splaékovych odpadovych vod z plémovanej vystavby prostrednictvom verejnej kanalizacie
stthlasime. Pri napajani novych objektov na verejnii kanalizciu musi byt’ vopred zabezpecena dostatoéna
kapacita existujucej kanalizacie ako i COV, do ktorej su odpadové vody odvadzané. Vlastnik verejnej
kanalizacie a COV je zodpovedny za zabezpecenie funkénosti odvadzania a Cistenia odpadovych vod
z objektov napOJenych na verejnu kanalizaciu a vyjadruje sa k pripajaniu novych objektov z hl'adiska
kapacity existujtcej kanaliza¢nej siete a COV.

. Budtcou realizaciou stavebnej aktivity nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality povrchovych a podzemnych vod

ak zhorSeniu odtokovych pomerov Dubravského potoka.
Ziadame re$pektovat’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodéach v znen{ neskorsich predpisov.
Dalsi stupeti PD ziadame predlozit na vyjadrenie.

Toto stanovisko spravcu toku mé platnost’ 2 roky a nenahradza vyjadrenie, stihlas ani rozhodnutie organov
Statnej spravy.

S pozdravom ‘Y PODNIK

Ing. Marian Supek

povereny vykonom funkcie
riaditel’'a odstepného zavodu

Priloha : PD, Hydrogeologicky posudok, PIna moc na zastupovanie stavebnika

Na vedomie : OPMP, PS Malacky
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Bratislavska vodarenska spoloénost, a. s.

Presovska 48, 826 46 Bratislava 29

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
oddiel: Sa, vioZka ¢.: 3080/B ;

ICO: 35850370, DIC: 2020263432, 1C DPH: SK2020263432

FO-5-2-09
PKT, s.r. 0.
Starohajska 15
851 02 Bratislava
Vas list zo dia Nase cislo Vybavuje /linka Miesto a datum odoslania

Janikovi¢ova

17.04.2023 034280/2023/JJ 0948 986 057

Bratislava, 25.04.2023

Vec:

Vyjadrenie Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a. s. /dalej len BVS/ k projektovej
dokumentacii_k uzemnému _konaniu_pre stavbu: ,BORY BYVANIE 5“ k. u. Lama¢, p. €.
641/13,39, 644/312,363,364,377, 644/529-587.,...

Investor: Bory Home, s. r. 0. /OP 1000048058/,

Ziadatel — spinomocneny: PKT, s. r. 0. /OP 1000001208/.

Ziadostou zo dna 17.04.2023 ste nas poZziadali o opatovné vyjadrenie k Uzemnému konaniu pre
stavbu: ,BORY BYVANIE 5.

EXISTUJUCI STAV

V sucasnosti su na parcelu ¢. 644/312 vyvedené 3 vodovodné a 3 kanalizaéné pripojky a 3
dazdové kanalizatné pripojky (podla GIS BVS a projektovej dokumentacie).

NAVRHOVANE RIESENIE

Predmetom projektu je vybudovanie 6 objektov bytovych domov (SO 5.1 — SO 5.6) so 4 aZz 8
nadzemnymi podlaZziami, ktoré budd umiestnené na spoloénom suteréne (2 podzemné podlazia).
VonkajSie parkovacie plochy budu vyhotovené zo zatraviovacej dlazby.

Stavba bude pripojena na verejny vodovod 1 spolo¢nou vodovodnou pripojkou situovanou
v juhovychodnom rohu parcely €. 644/312. Kanalizatné pripojky budld vyuzité vsSetky 3.
Odvadzanie dazdovych véd je navrhnuté do jestvujicej dazdovej kanalizacie (mimo BVS).

Zasobovanie vodou

e Zasobovanie bytového komplexu vodou je navrhované prostrednictvom jestvujlce;
vodovodnej pripojky €. 8, DN 150 TVLT, skratenej na dizku dizky 7,5 m (podla projektovej
dokumentacie, zodpovedny projektant Ing. lvan Bucko), ktora je napojena na verejny vodovod
DN 300 TVLT, vedeny v ulici Petra Legnera.

e Do navrhovanej vodomernej Sachty (vnutorné rozmery 3750 x 1600 x 1800 mm), bude
umiestneny zdruzeny vodomer DN 100.

Call centrum: 0850 123 122, pracovné dni: 8°°-18"" Poruchovy dispeéing: 0800 121 333, nonstop
E-mail: sluzby@bvsas.sk, Web: www.bvsas.sk

Bankové spojenie:

VUB, a.s., IBAN: SK0O7 0200 0000 0000 0100 4062, BIC: SUBASKBX

SLSP, a.s., IBAN: SK20 0900 0000 0050 1740 3407, BIC: GIBASKBX



¢ Zavodomernou $achtou je trasovany arealovy rozvod vody DN 150 HDPE aZ do objektu.

* Vbuducnosti je planované do vodomernej Sachty osadenie vodomeru na T- kus za uéelom
zavlazovania.

» Potreba vody je vypoéitana pre spolu pre cely komplex: Q,= 142 100 I/den.

Poziarne zabezpecenie stavby

* Vblizkosti stavby (do 80 m) st na verejnom vodovode umiestnené 4 nadzemné hydranty
DN 100.

* Vnutorné poziarne zabezpedéenie stavby bude hadicovymi navijakmi s tvarovo stalou hlavicou
DN 25, s minimalnym prietokom Q = 59 I/min.

* Potreba poziarnej vody je vypogitand: Quo: = 12 Is.

Odvadzanie odpadovych véd

» Odvadzanie splaskovych véd z objektu bude jestvujicimi kanalizaénymi pripojkami DN 200
PVC, ktoré si napojené na verejnti kanalizaciu DN 300 PVC, vedenu v uvedene;j lokalite.

* Nakanalizacnych pripojkach st osadené revizne kanalizatné $achty (R§1 — R$3), DN 1000.
Za reviznymi $achtami st navrhnuté 4 vetvy aredlovych splaskovych kanalizécii (AK.1 - AK.4)
DN 200, z ktorych budu vysadené odbo&ky (DN 125 — DN 150) pre jednotlivé objekty.

* Na odvadzanie vdd z povrchového odtoku budu vyuzité jestvujice pripojky dazdovej
kanalizacie DN 200.

e Odvadzanie véd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ zo striech je navrhnuté aredlovou
dazdovou kanalizaciou DN 200 do retenénych nadrzi /RN1 — RN4) s celkovym objemom
442,3 m® a néasledne do miestnej daZzdovej kanalizacie DN 300 PVC s regulovanym odtokom
6,9 I/s.

* Vjuhozépadnom rohu pozemku parc. &. 644/312 je navrhnuté vybudovat' dazdovu zahradu
s objemom cca 50 m?, s prepadom do RN2.

* Odvadzanie vod zpovrchového odtoku /zrazkovych  vod/  spevnenych  pléch
vonkajsich parkovisk je navrhnuté drenazou DN 100 do spolo¢ného odlucovaéa ropnych latok.

e Odvadzanie véd zpovrchového odtoku /zrazkovych  v8d/  spevnenych  plach
vnutorného parkoviska je navrhnuté aredlovou kanalizaciou DN 50 do spoloéného odlucovadéa
ropnych latok (na vychodnej strane pozemku parc. ¢ 644/312) a nasledne po preéisteni do
arealovej dazdovej kanalizacie.

VYJADRENIE BVS

Z hladiska BVS k technickému rie$eniu zdsobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a
Cisteniu odpadovych véd v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zakona &.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich
predpisov zaujimame nasledovné stanovisko:

Pri_akejkolvek stavebnej alebo inej &innosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme
reSpektovat naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a stcasti
podla § 19 zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podlia predpisov do uginnosti Zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby: ,BORY BYVANIE 5 nebudeme mat’ namietky, nakolko cez predmetnd
a so stavbou suvisiace nehnutelnosti nie st trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS,
vratane ich stcasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.



Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanalizacnej pripojky musi byt v sulade
so zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dal$ich
zakonov, za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v sulade
s platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej
a kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti, a.s.“ (dalej len
stechnické podmienky*).

V zmysle ,technickych podmienok® je potrebné navrhnit vodomerni Sachtu a zaroven je
potrebné dodrzat platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. dalsie
suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutefnosti na verejny
vodovod a verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad'ovania a odstrafiovania
vodovodnej a kanalizaénej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloénosti,
a.s.“ su dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle
www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanalizaénej pripojky zodpoveda za vysporiadanie véetkych vlastnickych
a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzhladom na spoluviastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné
doriesit' vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt
v koordin&cii a v sulade s platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

S navrhovanym technickym rieSenim zasobovania objektu vodou budeme suhlasit’ za
predpokladu, Ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

1. Je potrebné navrhnit odstranenie jestvujucich 2 vodovodnych pripojok, ktoré nebudu na
stavbe vyuzite.
2. Vodovodna pripojka DN 150 TVLT musi byt priama, bez vy$kovych a smerovych lomov.
3. Zodpovednost' za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentécie a investor.
4. Vodomerna Sachta musi byt priestorovo navrhnuta v stlade s technickymi podmienkami
BVS.

B. Poziarne zabezpecenie

K poziarnemu zabezpedeniu vonkaj$imi nadzemnymi poZiarnymi hydrantami a vnitornymi
hadicovymi navijakmi nebudeme mat’ namietky.

C. Odvadzanie odpadovych vod

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania odpadovych véd z predmetnej nehnutelnosti
budeme suhlasit' za predpokladu, ze budi dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte
vyjadrenia: <

1. Kanalizacné pripojky, ktorych stuc¢astou musi byt revizna Sachta (alebo Eistiaca tvarovka)
na kanalizatnej pripojke, je potrebné riesit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 aich
zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stipacky, poklop a pod./.



2. Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizacie musi byt v stlade s ustanovenou
najvysSou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhladky MZP SR
C. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

3. Kodvadzaniu vod zpovrchového odtoku /zrazkovych vod/ do miestnej dazdovej
kanalizacie cez retentné nadrze sa nebudeme vyjadrovat.

Kompletnu projektovii dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
aktualnym dokladom o vlastnictve nehnutefnosti, katastralnou mapou a dalSimi dokladmi,
ktoré vyplyni zrieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod, verejnd kanalizaciu
a pozadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte, ako aj projektovt dokumentéciu pre poziarne
zabezpeCenie stavby, Ziadame predloZit na vyjadrenie na aktudlnom formulari BVS
nachadzajicom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na nasej webovej stranke www.bvsas.sk.

Pri zaslani nelplinej Ziadosti pre predmetnu stavbu alebo len ¢asti dokladov bude Ziadost pre
stavebné konanie vratena spat na doplnenie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto&nosti.

Vyjadrenie BVS je platné dva roky.
BRATISLAVSKA
VODARENSKA
SPOLOCNOST a.s.
SN 000 LcniE VYIADROVACIOH
CINNOSTI

826 46 Bratislava 29, PreSovska 48 [1 |
5 '

4 ,.;:'-"".

Ing. Aulia Barahova
veduca oddelenia vyjadrovacich &innosti

S pozdravom

Prilohy

Projektova dokumentécia, Képia katastralnej mapy , Képia listu viastnictva, Plnomocenstvo, zakres
z GIS BVS

Upozomenie

V pripade neopravneného odberu pitnej vody z verejného vodovodu dochédza k trestnému &inu kradese podla § 212 ods.2 pism. e/
zakona €. 300/2005 Z. z., Trestny zékon v zneni neskordich predpisov

V pripade neopravneného vypustania odpadovej vody do verejnej kanalizdcie sa producent dopusta priestupku podla § 40 ods. 1 pism.
e/ zakona &. 442/2002 Z. z.
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Verejny vodovod a verejna kanalizacia v prevadzke BVS, a.s. su v podklade vyznaéené len orientacne ako
‘|vstupna informéacia pred vypracovanim projektovej dokumentacie. Presni polohu verejného

vodovodu a verejnej kanalizacie v majetku alebo v prevadzke BVS, a.s. je mozné na zaklade objednavky
| vytyéit' pracovnikmi BVS, a.s. Tato vstupna informacia nenahradzuje vyjadrenie k projektovej

| dokumentacii. |datym: 20.04.2023 11:07 podpis: ]
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OKRESNY ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

° °
PKT sr.o.

Starohajska 15
851 02 Bratislava

Slovenska republika
° °

Vs list ¢islo/zo diia NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
02.11.2023 OU-BA-OSZP3-2023/422669-002  Ing. Igor Pravotiak 07.11.2023

Vec

, BORY BYVANIE 5%, k. 4. Lamag, Bratislava
- suhlas na umiestnenie zdrojov znecist'ovania ovzdusia

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prislusny orgén Statnej spravy ochrany ovzdusia podl'a § 5 ods. 1 zékona €. 525/2003
Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, v stlade s § 44 ods. 7 zdkona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduS$ia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov vydava

suhlas

podla § 61 ods. 3 zdkona €. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
prevadzkovatel'ovi Bory home 1, s.r.o., Digital park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava ICO: 51 035 073 v
zastupeni spolo¢nost'ou PKT, s.r.o., Rovniakova 16, 851 02 Bratislava, ICO: 50 447 335

naumiestnenie

zdrojov znecistovania ovzdusSia v ramci investicnej akcie: ,,BORY BYVANIE 5%, k.i. Lama¢, Bratislava.

Tento stihlas sa vztahuje na umiestnenie nasledovnych zdrojov znecistovania ovzdusia:

Vymedzenie zdrojov:

1. Kotolna 1 pre objekty 5.5 a 5.3, spalujuca zemny plyn, umiestnena na 1. pp objektu 5.5 obytného suboru ,,.Bory
Byvanie 5“ v Bratislave, k.u. Lamac.

2. Kotoliia 2 pre objekty 5.6 a 5.4, spal'ujuca zemny plyn, umiestnend na 1. pp objektu 5.6 obytného stiboru ,,Bory
Byvanie 5“ v Bratislave, k.u. Lamac.

Zaclenenie zdrojov podla § 20 zakona ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov:
Povolované zdroje st zaclenené ako stredné zdroje.

Kategorizacia zdrojov podla vyhlasky ¢. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneCistovania
ovzdusia:

1. palivovo-energeticky priemysel

1.1.2 technologické celky obsahujlice staciondrne zariadenia na spalovanie paliv, vratane plynovych turbin a
staciondrnych spalovacich motorov, s nainStalovanym suhrnnym menovitym tepelnym prikonom 0,3 MW a vy$sim
az do 50 MW.

r
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Popis navrhovaného technologického zariadenia:

Predmetom investicného zdmeru je subor obytnych stavieb s potrebnym poctom parkovacich miest. Projekt je
tvoreny stiborom Siestich objektov bytovych domov v tvare pismena L, s vynimkou jedného bytového domu, ktory
je tvaru L. V ramci komplexu s prevladajicou funkciou byvania je navrhovana taktiez obcianska vybavenost’,
parkovacia garaz, povrchové parkovacie miesta, vratane prisluchajiicich komunikécii, spevnenych zelenych ploch
a napojenia objektov na existujuce inzinierske siete a dopravnu infrastruktaru.

1. V kazdej kotolni bude inStalované nasledovné technologické zariadenie:

# 2 ks stacionarny plynovy kondenza¢ny kotol s menovitym tepelnym prikonom 232,9 kW,

# celkovy menovity tepelny prikon zdroja: 465,8 kW,

# palivo: zemny plyn,

# odvod spalin: cez spalinova kaskadu Buderus, s vnitornym priemerom 250 mm, ktora je zaustena do Sachty a
vedena 1m nad strechu objektu. Vyustenie komina nad strechou je v nerezovom prevedeni.

Podmienky suhlasu:

Predmetné zdroje zneéistovania ovzdusia musia spifiat’ podmienky zabezpe&enia rozptylu emisii zne&istujucich
latok podl'a vyhlasky MZPSR &. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneéistovania ovzdusia:

1. V stupni stavebného projektu je potrebné predlozit’ vykres - rez odvodu spalin v sulade s bodom ¢. 1.

2. Podla prilohy &. 9 vyhlasky MZPSR ¢&. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneéistovania
ovzdusia, treba zvysit ustanovené prevysenie ustia komina alebo vyduchu nad strechou o 0,5 m.

Povinnosti investora:

1. K povoleniu stredného zdroja znecistovania ovzdusia je potrebné poziadat’ tunajsi urad o suhlas podla § 26 ods.
1 pism. a) zékona €. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Dna 02.11.2023 bola Okresnému uradu Bratislava dorucena ziadost’ prevadzkovatel'a Bory home II, s.r.o0., Digital
park 11, Einsteinova 25, 851 01 v zastipeni spolo¢nostou PKT, s.r.o., Rovniakova 16, 851 02 Bratislava vo veci
vydania stithlasu na umiestnenie stavby zdroja zne¢istovania ovzdusia v ramci investiénej akcie: ,,BORY BY VANIE
5% k.4. Lamac, Bratislava.

Pri vydéavani tohto suhlasu Okresny tirad Bratislava vychadzal z nasledovnych podkladov:

- projektova dokumentacia pre vydanie tizemného rozhodnutia ,BORY BYVANIE 5% k.a. Lama¢, Bratislava,
ktorti vypracovala v decembri 2022 spolo¢nost’ Studio Perspektiv, s.r.o, Belgicka 32, 120 00 Praha 2, zodpovedny
projektant Ing. Ivan Bucko, autorizovany stavebny inZinier 4190*A*1.

Okresny urad presktimal ziadost’ vratane podkladovych materidlov a dospel k zaveru, Ze navrhované rieSenie stavieb
zdrojov, uvedené v predlozenom projekte, spiiia poziadavky a kritéria ustanovené v predpisoch na ochranu ovzdusia,
ktoré¢ st nevyhnutné na umiestnenie stavby zdrojov.

Tento stihlas nenahradza rozhodnutie o umiestneni stavieb, o ktoré si musi ziadatel poziadat’ podl'a zdkona ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Sthlas je podl'a § 26 ods. 1 pism.a) zakona €. 146/2023 Z.z. zaviznym stanoviskom pre organy vydavajiuce podla
inych pravnych predpisov rozhodnutia o umiestneni stavieb, v ktorom ma organ ochrany ovzdusia postavenie
dotknutého organu.

Ing. Branislav Gireth

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
‘ BRATISLAVA

Cislo: KPUBA-2023/12867-2/49505/PRA
Bratislava 19.6.2023

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (dalej len ,KPU BA“) podla § 11 ods. 2 pism. d) zakona
¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len , pamiatkovy
zakon“), ktory je vecne prislusSnym spravnym orgdnom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zdkona je
miestne prislusSnym spravnym orgadnom na Useku ochrany pamiatkového fondu vyddava toto

zavdazné stanovisko:

KPU BA na zéklade Ziadosti spol. PKT, s.r.0., Rovniankova ul. & 16, 851 02 Bratislava, ICO 36 669 571,
zastupujucej investora zastupujucej spol. Bory Home, s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bra-
tislava, ICO 48 099 171, o vyjadrenie k predloZenej projektovej dokumentécii vo veci vydania rozhod-
nutia v Gzemnom konani na stavbu BORY BYVANIE 5, stbor obytnych domov s prisltichajicou kom-
pletnou technickou infrastruktirou vratane komunikacii spevnenych a zelenych pléch, na Uzemi Mest-
skej Casti Bratislava — Lamac, lokalita Bory, plocha medzi ulicami Hany Ponickej, lvana Kadlecika a Petra
Legnera, na pozemkoch parc. ¢. 641/13, /39, 644/312, /363, /364, /376, /377, /457, /529, /530, /533,
/580 az /587, /593, /756 (KN-C), 2863/2, 2684, 2691/1 a /2 (KN-E), k.u. Lamacd (dalej len ,stavba“),
stuperi DUR, spracovatel spol. Studio Perspektiv, s.r.o., Praha, zodp. projektant Ing. Ivan Bucko, autoriz.
stav. inz., reg. ¢. 4190*A*1, ddtum spracovania december 2022, podla § 30 ods. 4 pamiatkového za-
kona
suhlasi

s umiestnenim a realizaciou stavby, ktora sa nedotyka kultirnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zoz-

name pamiatkového fondu SR a nenachadza sa na pamiatkovom Uzemi, s podmienkou:

- v pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovednad za vykondvanie prac podla § 40
ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nalez KPU BA a nalez ponechd bezo zmeny a? do obhliadky
KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Toto zavazné stanovisko po uplynuti troch rokov odo dria jeho vydania straca platnost, ak nedoslo
k jeho poutZitiu na ucel, na ktoré je uréené. Neuplatiiuje vecne prislusné zaujmy na architektonickom
rieSeni predmetnej stavby a je podkladom pre vydanie rozhodnutia prislusnym stavebnym uradom
v Uzemnom a stavebnom konani o posudzovanej stavbe.
(elektronicky podpisané)

Mgr. Eva Falbova
zastupkyna riaditela

Dorucuje sa PKT, s.r.o., Starohajska ul. ¢. 15, 851 02 Bratislava, ICO 36669571
Na vedomie Miestny trad m. ¢. Bratislava - Lamac¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava, ICO 00603414
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava (na zaloZenie do spisu)

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava | Leskova 17 | 811 04 Bratislava | Slovenska republika
Tel.:+421 20489 111 | e-mail: podatelna.ba@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk



