MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Oddelenie uzemného konania a stavebného poriadku
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Podla rozdelovnika

Bratislava
24.01.2024

Nase cCislo
2024-23/472-708/OUKSP/0z/De

Vas list €islo/zo dna Vybavuje

Ing. Veronika Demetrovi¢ova

Vec
Oznamenie o zacati izemného konania o umiestneni stavby

Dnha 22.12.2023 podal navrhovatel Bory Home, s.r.o., Digital Park I, Einsteinova 25, 851
01 Bratislava — ICO: 48099171 (dalej len ,navrhovatel*), v zastupeni PKT s.r.0., Rovniankova
16, 851 02 Bratislava — ICO: 36669571, navrh na vydanie izemného rozhodnutia 0 umiestneni
stavby s ndzvom: ,,BORY BYVANIE 5“ (dalej len ,stavba®)

v ¢leneni na stavebné objekty:

Hlavné stavebné objekty
SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6)

Parkoviska, spevnené plochy, komunikacie

SO 201 Rozsirenie ul. Kadlecika
SO 201.1 Doplnenie priechodu pre chodcov (ul. I. Kadle€ika)
medzi Bory Home 3 a Bory Home 5
SO 202.1 Uprava Petra Legnera
SO 202.2 Vjazd / vyjazd
SO 203 Chodniky
SO 204 Zdruzeny chodnik pre pesich a cyklistov
SO 205 Parkoviska na teréne
SO 206 Arealové spevnené plochy
KAS Sadové upravy, exteriérové prvky architektary
SO 251 Spevnené plochy
SO 252 Sadové, Cisté terénne upravy, oporné mury a nespevnené plochy
SO 253 Prvky drobnej architektury a detského ihriska
VvV Vonkajsi vodovod
SO 301.1 Jestvujuca pripojka s novovybudovanou vs§
SO 301.2 Aredlovy rozvod pitnej vody
SO 302 Rozvody zaviah
VK VonkajSia kanalizacia
SO 401.1 Pripojky splaskovej kanalizacie
SO 401.2 Arealova splaskova kanalizacia
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SO 402.1 Pripojky Dazd'ovej kanalizacie zo striech

SO 402.2 Dazd'ova kanalizacia zo striech

SO 403.1 Retencia dazd’ovej kanalizacie zo striech
SO 403.2 Dazd'ova zahrada

SO 404 Zaolejovana dazd’'ova kanalizacia

VP Vonkajsi plyn

SO 501 Distribuény plynovod

SO 502.1 Pripojovaci plynovod 5.1
SO 502.2 Pripojovaci plynovod 5.2
SO 502.3 Pripojovaci plynovod 5.5
SO 502.4 Pripojovaci plynovod 5.6

VN,NN,V/AO Vonkajsie rozvody VN, NN a TS

SO 601 Trafostanica TS1 - BH5

SO 602.1 Prelozka linky VN-22kV

SO 602.2 Pripojka VN pre TS1-BH5

SO 602.3 Prestrihnutie a naspojkovanie exist. linky VN-22kV

SO 603 Distribuéné rozvody NN

SO 604 Arealové rozvody NN

SO 605 Arealové osvetlenie

SO 606 Verejné osvetlenie

SO 607 Prelozka stipov VO

SLPe Vonkajsie rozvody TK, OPTK

SO 700 Vonkajsie slaboprudové rozvody
SO 001 Priprava uizemia a HTU

POV Projekt organizacie vystavby

PS Prevadzkové subory

PS 101 Kotolna 1 (Bytovy dom 5.5, 5.3)
PS 102 Kotolna 2 (Bytovy dom 5.6, 5.4)
PS 103 Kotolna 3 (Bytovy dom 5.1)

PS 104 Kotolna 4 (Bytovy dom 5.2)

Stavba ,BORY BYVANIE 5“ bude umiestnena na pozemkoch C-KN parc. €. 641/13, 641/39,
644/312, 644/363, 644/364, 644/376, 644/377, 644/529, 644/530, 644/533, 644/580, 644/581,
644/582, 644/583, 644/584, 644/587 ,644/756, 644/586, 644/457, 644/593, 644/585, 644/682,
644/683, 644/873, 644/689, 644/591 v k.U. Lamag, obec Bratislava-Lamag;

na pozemkoch E-KN p.€. 2683/2, 2684, 2691/1, 2691/2 v k.u. Lamac, obec Bratislava-Lamag.

Pozemky C-KN p. €. 641/13, 641/39, 644/312, 644/363, 644/364, 644/376, 644/377, 644/529,
644/530, 644/533, 644/580, 644/581, 644/582, 644/583, 644/584, 644/587 ,644/756, 644/586,
644/585 v k.u. Lamac, obec Bratislava-Lamac a E-KN p.¢. 2683/2, 2684, 2691/1, 2691/2 v k.u.
Lamag, obec Bratislava-Lamac¢ su vo vlastnictve spol. Bory, a.s., Digital Park II, Einsteinova

25, 851 01 Bratislava, podla listu vlastnictva & 3133. Navrhovatel preukazal ktymto
pozemkom suhlas vlastnika zo dha 02.11.2022.

Pozemky C-KN p.C. 644/683, 644/873 v k.U. Lamac, obec Bratislava-Lamac su podla listu
vlastnictva ¢. 2639 vo vlastnictva Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s., Culenova 6, 816 47
Bratislava. Navrhovatel preukazal k tymto pozemkom suhlas vlastnika zo dha 19.12.2023.



Pozemky C-KN p. &. 644/457, 644/593, 644/591 v k.u. Lamac, obec Bratislava-Lamac¢ su
vo vlastnictve spol. Bory Mall a.s., Lama¢ 6780, 841 03 Bratislava, podla listu vilastnictva €.
3887. Navrhovatel preukazal k tymto pozemkom suhlas vlastnika zo diha 05.12.2023.

Pozemok C-KN p. €. 644/689 v k.u. Lamac, obec Bratislava-Lamac je podla listu vlastnictva €.
4411 v spoluvlastnickom podiele viacerych vlastnikov. Navrhovatel preukazal k tomuto
pozemku zmluvu o zriadeni vecného bremena zo dha 13.10.2022, na pozemku je navrhnuté
trasovanie objektu SO603 Distribu¢né rozvody NN.

Pozemok C-KN p.¢. 644/682 k.u. Lamac, obec Bratislava-Lamac je podla listu vlastnictva &.
4073 vo vlastnictve navrhovatefla.

Spracovatel projektovej dokumentacie z 12/2022 a zodpovedny projektant:

Studio Perspektiv s.r.o., Belgicka 32, 120 00 Praha 2, Ing. lvan Bucko, autorizovany stavebny
inZinier 4190*A*1.

Dnom podania navrhu bolo za¢até uzemné konanie.

Stavba bola predmetom povinného hodnotenia vzmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ukonéeného ZavereCnym stanoviskom
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 3433/2023-1.7/fr 40978/2023 zo dha
13.10.2023, pravoplatnym dria 24.11.2023.

Popis stavby:

Riedené Uzemie sa nachadza v Bratislave, v severozapadnej Casti katastralneho Uzemia
Lamac. Stavba bude su€astou novej rozvojovej oblasti Bory. Podla platného tzemného planu
spada pozemok do funkcie 201 (kéd regulacie Lamac€) — uzemie obdianskej vybavenosti —
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu.

Predmetom dokumentacie je subor obytnych stavieb s potrebnym poctom parkovacich miest.
V ramci komplexu s prevladajucou funkciou byvania su navrhované nebytové priestory —
obchody, sluzby, parkovacia garaz, povrchové parkovacie miesta, vratane prislichajucich
komunikacii, spevnenych, zelenych pléch a napojenia objektov na existujuce inZinierske siete
a dopravnu infrastruktaru.

Stavba svojim charakterom rezidencného arealu nadvazuje na predosleé etapy vystavby
v oblasti. Uzemie je jemne svahovité, pricom terén stupa smerom zo severozapadu na
juhovychod a to cca o0 2,4 m (vySkovy rozdiel na kratSom z rozmerov stavebného pozemku).

SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6)
V ramci pozemku investora je navrhnutych Sest objektov bytovych domov na spolocnom
suteréne, ktory ma dve podzemné podlazia.

Objekty su vysoké od 4 do 8 nadzemnych podlazi.

Nad uroviou terénu su objekty prepojené hlavnou komunikacnou osou vychod-zapad, ktora
vytvara komunitnt promenadu poloverejného priestranstva. Napojenie promenady na okolie
je tvorené z vychodnej strany priestrannym schodiskom a bezbariérovym pristupom z vySkove;j
urovne poévodného okolitého terénu. Hlavné vstupy do objektov su sustredené priamo
z promenady alebo z okolitych komunikacii.

V priamej nadvaznosti na vstup, s umiestnené schranky a kocikarne. Projekt bude vykazovat
od 1.NP po najvysSie podlazie investorom stanovené velkostné zlozenie bytov, pricom byty
v kontakte s terénom budu tazit z pridanej hodnoty predzahradiek a v najvy$Sich polohach zo
streSnych teras a priebeznych lodzii. V 1.NP objektu 5.1 je pre potreby rezidentov navrhnuty
priestor s charakterom obchodu a sluZieb ako napr. komunitny priestor.



Vy8kova uroven 1.NP je od urovne centralnej promenady a teda pohybu okoloiducich ludi
odsadend o cca 50 cm.

V objektoch su zastupené tieto funkcie:

- Byvanie ako hlavna funkcia

- Nebytovy priestor, obchod, sluzby (v objekte 5.1)
- Parkovanie

VySkové osadenie objektu v trovni 1.NP = 0,000 = 183,35 m n.m. Bpv.
ZastreSenie objektu je sustavou plochych striech priom maximalna Uroven strechy je na
najvy$som podlazi +27,170 m od 0,000.

Plosné bilancie:

Plocha rieSeného uzemia / dotknutého pozemku 24 052,0 m?
Zastavana plocha nadzemnymi objektami polyfunkéného suboru 5 856,47 m?
Hruba podlazna plocha (nadzemné podlazia): 35 993,4 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha polyfunkéného suboru 46 968,6 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha podzemnych podlazi 20 523, 34 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha nadzemnych podlazi 26 445,26 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 586

- parkovacie stojiska v suteréne objektov 578

- parkovanie na teréne v areali navrhovanej ¢innosti 8

Spevnené plochy 6109,3 m?
Plochy zelene 9144,9 m?
Pocet apartmanov 22

Pocet bytov 348

Podrobny popis jednotlivych stavebnych objektov je su€astou projektovej dokumentacie.

Mestska Cast Bratislava - Lamac, oddelenie uzemného konania a stavebného poriadku,
ako prislusny stavebny drad I. stupfia podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®)
a v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 23/2003,
ktorym bol schvaleny dodatok &. 27 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy, predloZené podanie
preskumala a podla ustanovenia §36 ods.1 stavebného zakona v sucinnosti s §3 vyhlasky
MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
v nadvaznosti na § 18 ods.3 zakona &.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

oznamuje

zacatie uzemného konania dotknutym organom a znamym ucastnikom konania. Nakolko su
stavebnému uradu dobre zname pomery v uzemi podfa schvalenej uzemnoplanovacej
dokumentacie, na zaklade ktorej sa da navrh posudit upusta podfa § 36 ods.2 stavebného
zakona od ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim.

V zmysle § 36 ods. 1 stavebného zdkona ucastnici konania mézu uplatnit’ svoje namietky
a pripomienky najneskér do 7 pracovnych dni odo dna doru€enia tohto oznamenia na
tunajSom stavebnom uUrade so sidlom na Malokarpatskom namesti ¢€.9, Bratislava, inak na
neskorsie podané namietky stavebny urad nebude prihliadat.



V zmysle § 36 ods. 3 stavebného zakona, ak dotknuty organ v urCenej lehote alebo
prediZzenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou
Z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona sa v odvolacom konani neprihliada na namietky
a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupriovom konani v urCenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt.

Podla § 36 ods. 4 stavebného zakona sa za€atie Uzemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poétom
ucastnikov konania, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, oznamuje u¢astnikom uzemného konania
verejnou vyhlaskou.

V zmysle § 17 spravneho poriadku ucastnici konania, ich zakonni zastupcovia a opatrovnici
sa moOzu dat zastupovat advokatom alebo inym zastupcom, ktorého si zvolia. Pravnicka osoba
kona prostrednictvom svojich organov alebo prostrednictvom svojho zastupcu.
Splnomocnenie na zastupovanie treba preukazat pisomnym plnomocenstvom alebo
plnomocenstvom vyhlasenym do zapisnice.

Stavebny urad dava v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku uc€astnikom konania
a zuCastnenym osobam moznost vyjadrit sa pred vydanim rozhodnutia k jeho podkladom
k spésobu ich zistenia, pripadne navrhnat ich doplnenie. Ug&astnik konania je povinny
navrhnat na podporu svojich tvrdeni dékazy, ktoré su mu zname (§ 34 ods.3 spravneho
poriadku).

Do dokladov je mozné nahliadnut a pripadné namietky a pripomienky uplatnit
na stavebnom urade so sidlom Malokarpatské namestie 9, Bratislava, poCas strankovych dni:
Pondelok a streda: 9,00 — 12,00 hod. 13,00 — 16,00 hod.

Odporu€ame ucastnikom konania a dotknutym organom vopred sa telefonicky informovat
0 moznosti nahliadnutia do spisu na tel. &. 02/64 78 00 65 alebo e-mailom na adrese
prislusného pracovnika uvedenej na 1. strane tejto pisomnosti.

Ing. Darina Homzova
veduca oddelenia uzemného
konania a stavebného poriadku

Priloha: Koordinacna situacia, €. vykr. 002

Doruci sa:

- uéastnikom konania verejnou vyhlaskou:

Bory Home s.r.0., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni
PKT s.r.0., Starohgjska 15, 851 02 Bratislava

Bory, a.s., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Pavol Safko, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava

Tamara Safkova, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava

Bc. Marek Magdolen, Kmetova 14, 949 11 Nitra

Martina Hirjakova, Malé Levare 713, 908 74 Malé Levare

Ing. Dusan Sirotka, Bellova 25, 831 01 Bratislava

Klaudia Sirotkova, Bellova 25, 831 01 Bratislava

10 Zdenka Vanova, Kvetna 14, 821 08 Bratislava

11. Ing. Lukas Tomko, Bernolakova 6, 080 01 PreSov

12. RAS Immobilien SK s.r.o., Rozhavska 32, 821 04 Bratislava
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13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

23.

24.

25.
26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Bory Mall, a.s., Lamac 6780, 841 03 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Vlastnici pozemku C-KN p.¢. 644/689 v k.u. Lamag, obec Bratislava-Lamac, podla listu
vlastnictva €. 4411

dotknutym organom a organizaciam jednotlivo:

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

HazU hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej
spravy ochrany prirody, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej
spravy odpadoveho hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ statnej
vodnej spravy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Regionalny urad verejného zdravotnictva Ba, hl. m.SR, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava

SVP, $.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava

T-gas, s.r.o., Cesta mladeze 5421, 901 01 Malacky

SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava
SZTP, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC Broadband Slovakia s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

SITEL s.r.0., KopCianska 18, 851 01 Bratislava

MICHLOVSKY, spol. s.r.0., Letna 796/9 921 01 Piestany

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor posudzovania vplyvov na ZP,
Nam. Ludovita Stara 1, 812 35 Bratislava

38. Mestska Cast Bratislava — Lama¢, RUR, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava
Na vedomie:
39. Bory Home s.r.0., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni

40.
41.
42.
43.
44.
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

PKT s.r.o., Starohajska 15, 851 02 Bratislava

Bory, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Pavol Safko, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava

Tamara Safkova, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava

Bc. Marek Magdolen, Kmetova 14, 949 11 Nitra

Martina Hirjakova, Malé Levare 713, 908 74 Malé Levare

Ing. Dusan Sirotka, Bellova 25, 831 01 Bratislava

Klaudia Sirotkova, Bellova 25, 831 01 Bratislava

Zdenka Variova, Kvetna 14, 821 08 Bratislava

Ing. Lukas Tomko, Bernolakova 6, 080 01 PreSov

RAS Immobilien SK s.r.o., Roznavska 32, 821 04 Bratislava

Bory Mall, a.s., Lamac 6780, 841 03 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava



Toto oznamenie sa dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 36 ods. 4 stavebného zakona
v su€innosti s § 26 spravneho poriadku, a musi byt vyvesené na uradnej tabuli
a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Lamac po dobu 15 dni. Posledny den tejto
lehoty je diiom doruéenia.

Zverejnené dha: .......ooeeeeiiiiiiiinnnnns Zvesenédna: ...l

Doruéené dia: ....cooovveevveneiiieennnn,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.



