MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase gislo Bratislava
2023-22/482-5462/0UKSP/SP/De7 05.09.2023

STAVEBNE POVOLENIE

Mestska Cast Bratislava - Lamag¢, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad®)

podla §117 zakona ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ust. §7a ods.2
pism.i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o hlavhom meste®) a €l.67 Statitu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvaznosti na §1 pism. d) zakona &. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvaznosti na §2 pism.e) zakona
€.416/2001 Z.z. o prechode niektorych pésobnosti z organov Statnej spravy na obce a na
vySSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov, v zmysle §46 a §47 zakona ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny
poriadok®), zastupena starostom mestskej ¢asti v zmysle §17 ods.3 zakona o hlavhom meste
a na podklade vykonaného konania rozhodol takto:
v spojenom uzemnom a stavebnom konani preskumal podfa §62 stavebného zakona Ziadost
o stavebné povolenie, podla ustanovenia §39a ods. 4 stavebného zakona spojil uzemné
konanie so stavebnym konanim a v zmysle §66 stavebného zakona v nadvaznosti na §4
a §10 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona

povoluje

stavbu s nazvom: »Rodinny dom na Havelkovej s prisluSenstvom*:
vonkajsi rozvod vody, kanalizaCna pripojka, dazdova kanalizacia
a vsakovacie bloky, pripojka a vonkajSie rozvody NN, pripojka
a vonkajSie rozvody slaboprudu, spevnené plochy, vjazd
a oplotenie* (dalej len ,stavba“)

miesto stavby: pozemky reg. C-KN v k.u. Lamagc, obec Bratislava-Lamac¢:

- novostavba rodinného domu na pozemku reg. C-KN p.&. 3469/5,

- vonkajSi rozvod vody na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/5,

- kanaliza¢na pripojka na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/6, 3469/5,
3450/7, 3450/8,

- dazdova kanalizacia a vsakovacie bloky na pozemku reg. C-KN
p.C. 3469/5,

- pripojka a vonkajSie rozvody NN na pozemku reg. C-KN p.C.
3469/6, 3469/5, 3450/7, 3450/8,

- pripojka a vonkajSie rozvody slaboprudu na pozemku reg. C-KN
p.C. 3469/6, 3469/5, 3450/7, 3450/8,

- spevnené plochy na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/5, 3469/6,
3450/7,

- Vvjazd na pozemku reg. C-KN p.&. 3469/6, 3450/7,

- oplotenie na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/5, 3469/6, 3450/7

stavebnik: Mgr. Stefan Sogor, bytom Bazovského 1, 841 01 Bratislava
(dalej len "stavebnik") v zastupeni splnomocnenym zastupcom
Ing. Rébertom Ranincom, Kremelska 63, 841 10 Bratislava



zodpovedny projektant: Ing. Sven Szokolay, autorizovany architekt *0715AA*, projektova
dokumentacia vypracovana 05/2022

druh stavby: rodinny dom s jednou bytovou jednotkou (novostavba)

ucel stavby: bytova budova (§ 43b ods. 1 pism. b) stavebného zakona)

doba trvania stavby: do doby trvania zmluvy o najme pozemku zo dha 08.06.2016
(najom na dobu urcitu do 01.07.2106)

Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby s ndzvom ,,Rodinny dom na Havelkovej
s prislusenstvom* sa uréuju tieto podmienky:

Stavba a stavebné objekty sa umiestiiuju tak, ako je to zakreslené v projektovej
dokumentacii 05/2022, Ing. Sven Szokolay, autorizovany architekt *0715AA*, ktora je
neoddelitelnou suc¢astou tohto rozhodnutia.

1.1. Architektonické a urbanistické riesSenie stavby:

Podla uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov su pozemky C-KN parc. &. 3469/5, 3469/6 v k.u. Lamag, obec Bratislava-Lamac¢
uréené pre funkciu: ,malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod regulacie C“.

Objekt rodinného domu je navrhovany ako samostatne stojaci, pozostavajuci z jedného
nadzemného ajedného podzemného podlazia. Strecha bude plocha Zzelezobeténova.
Objekt bude umiestneny na pozemku, ktory je mierne svahovity.

Vjazd na pozemok bude rieSeny z Havelkovej ulice. Na vjazd budu nadvazovat spevnené
plochy a parkovacie statia v pocte 3 ks.

Na prizemi domu sa bude nachadzat denna zéna, z obyvacky a jedalne bude pristup na
terasu. Cast terasy bude prestreSena. PristreSok nad parkovacimi plochami bude tvorit
otvorena drevena pergola. Schodiskom zo vstupnej haly bude pristupné podzemné
podlazie, v ktorom sa bude nachadzat no¢na zéna domu, vSetky priestory budu mat vystup
na terasu na teréne.

Na pozemku C-KN p.¢. 3469/5 k.u. Lamac sa nachadza jestvujuci objekt SO 02 Existujuci
zahradny sklad. Tento objekt bude zachovany.

Pozemok bude zo vSetkych stran oploteny oplotenim vys$ky 1,6 m nad urovriou prilahlého
terénu.

Nosna konstrukcia rodinného domu bude kombinovand, suterén bude tvoreny monolitickym
ZB konStrukciami, nadzemné podlazie bude mat nosnu Cast prevazne murovanu, lokalne
doplnenu o zelezobetdnové stienky. Strecha bude plocha Zelezobeténova.

1.2. Napojenie na siete technického vybavenia:

Rodinny dom bude napojeny na verejnu siet' elektrickej energie z jestvujucej istiacej skrine
PRIS umiestnenej na Havelkovej ulici na pozemku C-KN p.¢. 3450/8 k.u. Lamacg. Kabel
bude uloZzeny do chrani¢ky a pretlaeny pod cestou, ukon&eny v elektromerovom
rozvadzaci RE.

Splaskova kanalizacia bude rieSena navrhovanou kanalizaCnou pripojkou do verejnej
kanalizacie umiestnenej v Havelkovej ulici.

Odvodnenie strechy rodinného domu bude rieSené gravitatne do vsakovacich boxov
umiestnenych na pozemku stavebnika. Su navrhnuté vsakovacie boxy DRENBLOK DBG60.
Objekt nebude napojeny na rozvod plynu.

Zasobovanie vodou bude rieSené verejnym vodovodom jestvujicou vodovodnou pripojkou
a vodomernou Sachtou. Za vodomernou Sachtou bude pokraCovat navrhovany vodovod
k rodinnému domu o dizke 25,7m.

Ako zdroj tepla bude sluzit tepelné Cerpadlo s vykonom 8kW. Zdrojom primarnej energie
bude zemny kolektor o ploche 189 m2.
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1.3. Napojenie na pozemné komunikacie:

Vjazd na pozemok bude rieSeny z Havelkovej ulice. Na vjazd budu nadvazovat spevnené
plochy a parkovacie statia v polte 3 ks. Parkovacie miesta su navrhnuté na pozemkoch
C-KN p.¢. 3469/5, 3469/6 v k.u. Lamac.

Polohové a vyskové umiestnenie stavby, plosna a priestorova bilancia:

Uzitkova plocha RD 145,4 m?
Spevnené plochy 143,0 m?
Plocha zelene 447,9 m?
Zastavana plocha RD 135,4 m?
Zastavana plocha jestvujuceho zahradného skladu 16,7 m?

Plocha pozemkov 743,0 m?

Plochy v ramci zapoc€itatelného zauimového Uzemia

Vymera zaujmového Uzemia_ 679,00 m?
Podlazna plocha 1.NP 130,7 m?
Zastavana plocha 152,1 m?
Spevnené plochy 134,4 m?
Plocha zelene 392,5 m?

0,000 = 1.NP = 226,00 m n.m. Bpv

Vy8&ka atiky strechy bude na kéte +3,50m
Pocet nadzemnych podlazi 1
Pocet podzemnych podlazi 1
Pocet bytovych jednotiek 1

Pozemok C-KN p.6. 3450/7 k.u. Lamac¢ (vymera 64,0 m?), ktorym stavebnik disponuje
na zaklade najomnej zmluvy, v zmysle uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov prislucha do funkéného vyuZitia Uzemia — Namestia a ostatné
komunikacné plochy. Z uvedeného dbvodu ho nie je mozné zapocitavat do vymery
zaujmového uzemia pre vypocCet ukazovatelov intenzity vyuZzitia uzemia.

Minimalne odstupové vzdialenosti rodinného domu od hranic susednych pozemkov:

od pozemku C-KN p.¢. 3469/9 k.U. Lama¢ - 2,000 m
od pozemku C-KN p.¢. 3458/5 k.U. Lamaé - 5,755 m
od pozemku C-KN p.¢. 3468/1 k.. Lamad — 3,786 m
od pozemku C-KN p.¢. 3450/8 k.0. Lamaé - 7,396 m

Pre realizaciu stavby s nazvom ,,Rodinny dom na Havelkovej s prislusenstvom* sa
stanovuju tieto podmienky:

1.

Stavba sa bude realizovat podla predlozenej projektovej dokumentacie overenej
v stavebnom konani, zodpovedny projektant Ing. Sven Szokolay, autorizovany architekt
*Q715AA*, podfa projektovej dokumentacie vypracovanej 05/2022. Projektova
dokumentacia tvori neoddelitelnd sucast tohto rozhodnutia. Kazda zmena oproti
schvalenej projektovej dokumentacii musi byt’ vopred odsuhlasena stavebnym uradom.
So stavebnymi pracami na stavbe mozno zacdat az po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebného povolenia. Stavebné povolenie straca platnost, ak stavba nebude zacata
do 2 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti.

Stavebnik zabezpeli vytyCenie stavby a vSetkych inzinierskych sieti opravnenou
organizaciou resp. osobou.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat predpisy a normy tykajuce sa bezpecnosti prace
technickych zariadeni a dbat' na ochranu zdravia 0os6b na stavenisku v zmysle zakona
€. 124/2006 Z.z. "O bezpecCnosti zdravia pri praci“ v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia §43i pism.3) ods. e), g), h) stavebného zakona.

Stavenisko musi byt zabezpe€ené pred vstupom cudzich oséb na miesta, kde méze
dojst’ k ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim (§43i ods.3
pism. a) stavebného zakona).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Stavenisko musi byt oznacené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe
a UCastnikoch vystavby (§43i ods.3, pism. b) stavebného zakona). Stavenisko je
potrebné oznaéit’ identifikanou tabulou, ktora musi byt umiestnena pri vstupe na
stavenisko s tymito udajmi: a) nazov stavby, b) nazov stavebnika, c) meno zhotovitela,
d) termin zadatia a ukon&enia stavby, e) kto a kedy stavbu povolil.

Stavenisko musi umoZzhovat bezpeéné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku
(§43i ods. 3, pism. d) stavebného zakona).

Stavebnik je povinny reSpektovat ochranné pasma existujucich podzemnych a
nadzemnych vedeni, resp. zabudovanych zariadeni.

Pri krizovani a v blizkosti existujucich verejnych vedeni a v ich ochrannych pasmach
vykopové prace prevadzat ruéne. Odkryté vedenia zabezpe it tak, aby nedoSlo k ich
poSkodeniu. V pripade obnaZenia existujucich podzemnych vedeni je ich mozné
zasypat, len so suhlasom vlastnika resp. prislusného spravcu.

Ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty archeologicky nalez, je stavebnik
povinny postupovat v zmysle ust. § 127 stavebného zékona, nalez ihned ohlasit' a urobit
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial o fiom nerozhodne stavebny urad po
dohode s dotknutym organom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym
ustavom.

V zmysle zakona ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch je stavebnik povinny zabezpedit
zneskodnenie odpadov vzniknutych v suvislosti s realizaciou stavby, opravnenou
osobou, v pripade Ze ich vyuZitie nie je mozné. Stavebnik ku kolaudacii dolozi doklady
o nakladani s odpadmi.

Stavba bude realizovana zhotovitelom. Stavebnik oznami stavebnému uradu pred
zaCatim stavebnych prac meno a adresu zhotovitela a zodpovedného
stavbyvediceho a dolozi ich opravnenie na ¢innost'.

Po celu dobu vystavby musi byt vykonavany riadny autorsky dozor projektanta.

Na stavenisku musi byt poCas celej doby vystavby projektova dokumentacia stavby
overena stavebnym uradom, stavebné povolenie, stavebné a montazne denniky.
Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri realizacii stavby neboli spésobené Skody
na cudzich nehnutelnostiach a majetku. Pripadné naroky zo Skody spbsobenegj
stavebnou ¢&innostou na susednych alebo vystavbou dotknutych nehnutelnostiach
reguluje Siesta ¢ast, Prva hlava, zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni
neskorSich predpisov

Skladovanie materidlu je povolené len na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve
stavebnika. Pripadné zaujatie verejného priestranstva musi byt vopred odsuhlasené
Mestskou Castou Bratislava - Lamac.

Stavebnik je povinny zabezpedit ochranu verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia ludi
a zivotného prostredia (§66 ods. 2 pism. b) stavebného zakona). Pri realizacii stavby
maximalne obmedzit hluk, znelistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu. Stavebna €innost, ktora méze
okolie obtazovat nadmernym hlukom, sa nemdze vykonavat v dfioch pracovného
pokoja a vo sviatkoch.

V zmysle cestného zakona je stavebnik povinny poc€as stavby udrziavat Cistotu na
stavbou znecistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu
zabezpecdit bez porusenia bezpecCnosti a plynulosti cestnej a peSej premavky.

Pri realizacii stavby sa podla §43f stavebného zakona, pouziju iba také stavebné
vyrobky a materialy, ktoré su podla zakona €.90/1998 o stavebnych vyrobkoch v zneni
neskorsich predpisov, vhodné na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel.

Stavba bude dokonéena do 2 rokov odo dfia zaclatia stavebnych prac. Stavebnik je
povinny v zmysle §66 ods. 3, pism. h) stavebného zakona oznamit’ stavebnému
uradu zacatie stavebnych prac. V pripade, Ze termin nebude moct byt dodrzany, je
stavebnik povinny poZiadat stavebny trad o jeho prediZenie.

Dokonéenu stavbu mozno uzivat na zaklade pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia. Navrh na kolaudacné konanie poda stavebnik v zmysle §79 stavebného
zakona.
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22. Stavebnik je povinny splnit nasledovné podmienky a respektovat uvedené

stanoviska dotknutych organov:

22.1. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko ¢. KPUBA-2022/23535-2/98241/MAJ

2o dria 23.11.2022.

- Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zagiatok stavebno-zemnych
prac.

-V pripade archeologického nalezu, nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nélez ponecha
bezo zmeny aZ do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

22.2. Mestska &ast Bratislava-Lama& stanovisko & RZP-2022-0111-POL-8040 zo dria

06.12.2022.

- Podla projektovej dokumentacii by pri realizacii stavby nemalo ddjst k vyrubu drevin, na
ktorych vyrub je potrebny suhlas organu ochrany prirody v zmysle § 47 ods. 3 zakona &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. V pripade, Ze pri
vystavbe ma dojst k vyrubu tychto drevin je potrebné v dostatocnom predstihu poziadat' o
suhlas na ich vyrub.

- odpady pri realizacii stavieb budu likvidované v sulade s platnou legislativou a so
stratégiou a integrovanou koncepciou odpadoveho hospodarstva.

- Vykopova zemina (ornica) bude uskladnena na dotknutych pozemkoch a pouzita pri
konecnych terénnych a sadovych upravach. Pri pracach treba dbat na to aby tato zemina
nebola kontaminovana a znehodnotena stavebnym odpadom.

- Dazdové vody zo strechy a spevnenych pléch budu odvedené cez do vsakovacieho
systému, ktory bude doplneny o plastovi akumulaénu nadrz s akumulaénym objemom
minimalne 1 m® s regulovanym odtokom cez bezpecnostny prepad do vsakovacich blokov
DREMBLOK DB60. Presny pocCet pouzitych blokov bude ureny na zaklade
hydrogelogického posudku, ktory si je Ziadatel povinny za tymto ucelom vypracovat.

- Vsakovacie zariadenie odporu€ame umiestnit minimalne 3 m od hranic okolitych
pozemkov tak aby nedoslo k pripadnému presaku a ohrozeniu susednych pozemkov.

- Ziadatel vhodnymi terénnymi Gpravami zabezpeéi aby odtok povrchovych vod z pozemku
nespdsoboval neprimeranu eréziu pédneho krytu a neohrozoval susedné pozemky.

22.3. Hlavné mesto SR Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. MAGS POD 60410/2022-490700

Zo dria 03.11.2022.

- hladiska dosahovania ciefov uzemného planovania:

- stavebnik je povinny, za ucCelom posudenia suladu s uUzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia;

-z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

- dve vonkajSie parkovacie statia, ktorych prekrytie je v predlozenej projektovej
dokumentacii navrhované konstrukciou pergoly, nebude mozné v buducnosti zastresit
plnou strechou z dévodu, Ze uvedena uprava by mala vplyv na vypocet indexu zastavane;j
plochy, ktory v aktualnom rieSeni dosahuje maximalne pripustnu hodnotu pre zaujmove
rozvojové uzemie;

-z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

- nakolko je vjazd na pozemok stavby navrhnuty v Sirke 6,508 m, pozadujeme z dévodu
bezpelnosti chodcov a cyklistov jeho prerieSenie a vjazd na pozemok riedit v maximalne;j
Sirke 6,0 metra;

-z hladiska rieSenia technického vybavenia:

- do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie poZadujeme zapracovat nasledovné
podmienky:

- do textovej Casti projektovej dokumentacie je potrebné doplnit hydrotechnické vypocty
mnozZstva zrazkovych véd a navrh potrebného objemu vsakovacieho zariadenia; SHMU v
termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvySili. Pri
vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je potrebné
pouzit' aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s
intenzitou i=80,6 I.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii
k=1 (podfa SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
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zrazku (pre lokality Lamac, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Devin, Vajnory, Raca,
Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dévodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek su
prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s
privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacduju svojou extrémnostou a pocetnostou
nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS a.s. a SHMU.

vzhfadom na svahovité Uzemie, je potrebné venovat zvySenu pozornost spdsobu
odvadzania zrazkovych véd tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu &innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dha 07.09.2018 o
starostlivosti o verejnu zelef a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptécie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé
doésledky zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dbvodu zadrzZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia realizovat' ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a
pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie by malo
podporit multifunk&nost a biodiverzitu v Uzemi;

v daldom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsSit kondiciu uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konStrukciami ako aj prirodnymi
vodozadrznymi opatreniami.

22.4. Mestska cCast’ Bratislava-Lamaé stanovisko ¢&. RD-2022-634-SRG-371 zo dna

10.01.2023.

Suhlasi bez podmienok

22.5. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., vyjadrenie zo dria 02.01.2023.

Stavbu je mozné pripojit do distribuCnej sustavy spolonosti Zapadoslovenska
distribu€na, a.s. po splneni podmienok uréenych v Zmluve &islo 122224448, v sulade s
platnym prevadzkovym poriadkom spoloCnosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. a
platnymi podmienkami prevadzkovatela distribucnej sustavy spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribucna, a.s., ktoré su zverejnené na webovom sidle spolocnosti
www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podfa predloZzenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;

Stavebnik je povinny reSpektovat vsSetky elektroenergetické zariadenia spolo€nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.;
V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribuénej, a.s., nachadzajucich sa v zaujmovom uzemi stavby je
Stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac poZiadat o vytyCenie tychto zariadeni a
to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktori s povinnou prilohou zasle na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuéna, a.s., P. O.
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BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika
sluZieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.). Informacie o existencii
podzemnych kablovych vedeni mbze Stavebnik ziskat po registracii v aplikacii Geoportal,
pristupnej na www.zsdis.sk,

Je nutné dodrziavat ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla
§ 43 Zakona o energetike ¢€.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s
ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajluce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby mézu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie
(oboznamenie) vietkych osbéb vykonavajucich €innost, alebo zdrZujucich sa na stavbe o
pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni;

Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu vykonavané
ruéne so zvySenou opatrnostou;

V pripade vykonavania &innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpe€nostnych dévodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym
terminom prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktoru odoSle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuéna, a.s., P. O.
BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika
sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.)

22.6. Bratislavska vodarenska spoloénost a.s., vyjadrenie ¢. 69558/2022/TK zo dra

18.07.2022.

Zasobovanie vodou

Jestvujuca pripojka

Ak jestvujuca vodovodna pripojka nie je vo vyhovujucom stave, musi byt realizovana jej
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.
Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor
Vodovodna pripojka ani zZiadna jej Cast nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.
Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod mézu len
tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatelom urcené.

Zasady starostlivosti o vnutorny - domovy vodovod najdete na naSej webovej stranke
www.bvsas.sk, v sekcii O vode > Kvalita vody > Zasady starostlivosti o vnutorny —
domovy vodovod.

Vodarenska spolocnost je zodpovedna za kvalitu dodavanej vody len po vstup do
vodovodnej pripojky. Za vnutorny vodovod, ucel ktorému sluzi, za jeho stav a pripadné
ovplyvnenie kvality vody z vodovodného kohutika, je v plnej miere zodpovedny majitel
domu alebo bytu.

Vnutorny vodovod musi byt navrhnuty tak, aby nedochadzalo k stagnacii vody.
Stagnujuca voda je porovnatelna s potravinou po zaruénej dobe. V stagnujucej vode
nemusia nutne prebehnut negativhe zmeny. V pripade, Ze tieto zmeny prebehnu,
nemusia byt postrehnutelné zmyslami.

Odvadzanie odpadovych véd

K navrhovanému technickému rieSeniu odvadzania vdéd z povrchového odtoku
/zrazkovych vod/ z predmetnej stavby cez filtraéni Sachtu do vsakovacich boxov na
pozemku sa nevyjadrujeme.

S navrhovanym technickym rieSenim odvadzania odpadovych vod z predmetne;
nehnutelnosti suhlasime za predpokladu, Ze budu dodrzané podmienky BVS, uvedené v
texte vyjadrenia:

Kanaliza€na pripojka

Detail a sp6sob napojenia novej kanalizaCnej pripojky DN 150 na verejnu kanalizaciu DN
300 PVC je potrebné prekonzultovat pred zacatim akychkolvek prac s obvodnym
majstrom Divizie odvadzania odpadovych vod BVS /kontakt: Jan Perina 0902 969 108/ a
pripojenie na verejnu kanalizaciu poZadujeme realizovat za jeho pritomnosti.

Na kanalizaénej pripojke pred napojenim na verejnu kanalizaciu poZadujeme osadit
reviznu Sachtu.
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- Kanaliza¢nu pripojku je potrebné rieSit v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien
a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stupacky, poklop a pod./.

- Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizacnej pripojky vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik ( investor) kanalizacnej pripojky a spracovatel
projektovej dokumentacie.

- Producent odpadovych véd je povinny oznamit’ viastnikovi verejnej kanalizacie vSetky
zmeny a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

- Kvalita odpadovych vdéd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvy$Sou pripustnou mierou znedistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov vodovodov a
verejnych kanalizacii.

- Doporucéujeme na kanalizanej pripojke osadit’ spatnu klapku.

- Realizacia kanalizaCnej pripojky

- V pripade splnenia podmienok uvedenych vo vyjadreni vy3$Sie a pred pripojenim
nehnutelnosti na verejnu kanalizaciu alebo na kanalizaénu pripojku vybudovanu pre
nehnutelnost' v ramci vystavby verejnej kanalizacie v danej lokalite je vlastnik pripajanej
nehnutelnosti povinny pisomne poziadat BVS o preverenie technickych podmienok
pripojenia na verejnu kanalizaciu.

22.7. Mestska cast Bratislava-Lamaé stanovisko €. RUR-2022/472/Pa-4062 zo dria

24.06.2022.

- Suhlasi bez podmienok.

Zoznam ucastnikov konania podla §59 ods. 1 stavebného zakona:

- Mgr. Stefan Sogor, Bazovského 1, 841 01 Bratislava v zastipeni splnomocnencom
Ing. Rébert Raninec, Kremelska 63, 841 10 Bratislava (stavebnik)

- Vlastnici pozemkov C-KN p.¢. 3469/6, 3450/7, 3450/16, 3458/6, 3468/2 k.u. Lamac, podla
listu vlastnictva ¢. 3824

- Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava (viastnik susedného
pozemku C-KN p.¢. 3450/8 k.u. Lamac)

- Ing. Jaroslav SiSolak, Pod nasypom 7/a, 841 03 Bratislava (viastnik susednych
pozemkov C-KN p.¢. 3469/9, 3468/1, E-KN p.¢. 1854 k.u. Lamac)

- Mgr. Viera SiSolakova, Pod nasypom 7/a, 841 03 Bratislava (viastnik susednych
pozemkov C-KN p.¢. 3469/9, 3468/1, E-KN p.¢. 1854 k.u. Lamacd)

- Ateliér-S s.r.0., Ing. Sven Szokolay, MikulaSska 3, 811 01 Bratislava (projektant)

Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania:

K oznameniu o zacati konania bola v zakonnej lehote vznesena namietka ucastnika konania:

1. Hana Kiralyova, BakoSova 44, 841 03 Bratislava osobne do zadznamu pri nahliadani
do spisu na tunajSom urade dna 02.08.2023. Stavebny urad uvadza namietky v plnom
zneni:

LAko viastnik RD na pozemku 3474 a 3480 Ziadam o zachovanie pristupu k rodinnému domu

po cely ¢as vystavby (pristup je cez parcely 3450/16, 3458/6, 3458/5 pristupova cesta je

spevnena kamenivom). V pripade zasahu do povrchu — jej uvedenie do pévodného stavu.”

Stavebny urad po posudeni namietke vyhovuije.
Podrobnejsi popis namietky a jej odévodnenia je v odévodneni tohto rozhodnutia.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZzeni jeho
platnosti su zavazné aj pre pravnych nastupcov konania.

V zmysle § 67 ods. 2 stavebného zédkona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so
stavbou nezacalo do 2 rokov odo dia, ked nadobudlo pravoplatnost.
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Odoévodnenie

Mestska Cast Bratislava—Lamac, stavebny urad, obdrzala drfia 01.07.2022 ziadost

stavebnika: Mgr. Stefan Sogor, bytom Bazovského 1, 841 01 Bratislava (dalej len
"stavebnik") v zastupeni splnomocnenym zastupcom Ing. Rébertom Ranincom, Kremelska
63, 841 10 Bratislava, na vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,Rodinny dom na
Havelkovej s prisluSenstvom®, miesto stavby - pozemky v katastralnom Uuzemi Lamac s tymto
navrhovanym umiestnenim:
novostavba rodinného domu na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/5,
vonkajsi rozvod vody na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/5,
kanaliza¢na pripojka na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/6, 3469/5, 3450/7, 3450/8,
dazdova kanalizacia a vsakovacie bloky na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/5,
pripojka a vonkajSie rozvody NN na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/6, 3469/5, 3450/7, 3450/8,
pripojka a vonkajsie rozvody slabopridu na pozemku reg. C-KN p.&. 3469/6, 3469/5, 3450/7,
3450/8,
spevnené plochy na pozemku reg. C-KN p.&. 3469/5, 3469/6, 3450/7,
vjazd na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/6, 3450/7,
oplotenie na pozemku reg. C-KN p.¢. 3469/5, 3469/6, 3450/7.
Pozemok C-KN p.€. 3469/5 k.u. Lamag, obec Bratislava-Lamac¢ je vo vlastnictve stavebnika
podla listu vlastnictva €. 3140. K pozemkom C-KN parc. €. 3469/6, 3450/7 v k.4. Lamag,
obec Bratislava-Lamac preukazal stavebnik vlastnicke pravo na zaklade zmluvy o najme
pozemku zo dnia 08.06.2016 medzi prenajimatelom Lesné spoloCenstvo maijitefov urbaru
a lesnej spolo¢nosti Bratislava-Lamag, p.s., Heyrovského 3, 841 03 Bratislava a najomcom
Annou Sogorovou, Bazovského 1, 841 01 Bratislava a dohody o postipeni prav a povinnosti
najomnej zmluvy o najme pozemku medzi Annou Sogorovou, Bazovského 1, 841 01
Bratislava a stavebnikom Mgr. Stefanom éogorom, Bazovského 1, 841 01 Bratislava. Doba
trvania zmluvy o najme pozemku zo dria 08.06.2016 je do 01.07.2106. Stavebnik preukazal
k pozemku C-KN p.€. 3450/8 k.4. Lamac¢ zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena.

Navrhovana stavba je navrhnuta podla projektovej dokumentacie z 05/2022
vypracovanej: Ing. Sven Szokolay, autorizovany architekt *0715AA*.

DAom podania Ziadosti bolo zaclaté spojené uzemné a stavebné konanie podfa
ustanovenia § 39a ods. 4 a § 61 ods.1 stavebného zakona.

Stavebny urad vyzval stavebnika listom €. 2022/482-4782/OUKSP/popl/DH zo dha
25.07.2022 na zaplatenie spravneho poplatku vo vySke 80,00 euro, poplatok bol uhradeny.

Dha 01.07.2022 bolo stavebnému uradu doru€ené vyjadrenie k investicnému zameru
od MC Bratislava-Lamag pod &. RUR-2022/472/Pa-4062 zo diia 24.06.2022.

Ziadost spolu s prilohami v8ak neposkytovala dostatoény podklad pre posudenie
navrhovanej stavby, preto stavebny urad rozhodnutim &. 2022/482-4726/OUKSP/Rvyz/DH
zo dna 25.07.2022 vyzval stavebnika na doplnenie podkladov a zaroveh konanie prerusil.
Vo vyzve stavebny urad pozadoval nasledovné doklady:

1. Doklad, ktorym stavebnik preukaze, Zze ma s vlastnikom pozemku t.j. Hlavhym mestom
SR Bratislava dojednané iné pravo, ktoré ho opraviuje zriadit na pozemku parcela €. reg.
€. 3450/8 v k.u. Lamac€ pripojku NN, kanalizaénu pripojku, pripojku slaboprudu, vjazd
a vyjazd k stavbe;

Predlozit 1x projektovi dokumentaciu;

Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislava k investi¢nej €innosti;

Suhlas Hlavného mesta SR s malym zdrojom znecistenia (komin-krb);

Suthlas OU Bratislava — odbor pozemkovy a lesny s vyfiatim PPF pre ugely vystavby:;
Rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce: Krajsky pamiatkovy urad, Mestska Cast Bratislava Lamac
— referat Zivotného prostredia, Mestska Cast Bratislava Lamal — referat dopravnej
infradtruktiry, Okresny urad - referat odpadového hospodarstva k projektovej
dokumentacii;

. Vyjadrenie spravcov inzinierskych sieti k projektovej dokumentacii;

. PredlozZit’ projektové energetické hodnotenie.

ouhkwn
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Splnomocneny zastupca stavebnika predlozil drfa 21.11.2022 c¢ast pozadovanych
dokladov z vyzvy a zarover poZiadal o prediZenie lehoty na doloZenie dokladov. Stavebny
urad tejto Ziadosti vyhovel a lehotu predizil o 90 dni listom &. 2022/482-8089/0OUKSP/pdDH
zo dna 09.12.2022.

Dfia 17.01.2023 bolo stavebnému tradu doruéené vyjadrenie MC Bratislava-Lamaé ako
prisludného cestného spravneho organu pod ¢. RD-2022-634-SRG-371 zo dia 10.01.2023.

Splnomocneny zastupca stavebnika predlozil dhna 14.04.2023 Rozhodnutie Okresného
uradu Bratislava, pozemkovy alesny odbor o odhati polnohospodarskej pdédy zo dna
31.03.2023, stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava zo dfia 23.11.2022,
stanovisko MC Bratislava-Lamaé¢ zo diia 06.12.2022, stanovisko MC Bratislava-Lamaé zo
dra 10.01.2023, Zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena k pozemku C-KN
p.C. 3450/8 k.u. Lamac, stanovisko Zapadoslovenskej distribu¢nej a.s. zo dna 02.01.2023,
geometricky plan, upravenu projektovi dokumentaciu a taktieZ informaciu, Zze sa nebude
realizovat plynovy kotol.

Stavebny urad na zaklade predlozenych dokladov upustil od poZiadavky na predlozenie
suhlasu Hlavného mesta SR s malym zdrojom zne€istenia ovzduSia, nakolko zdroj
znedcistenia nie je predmetom upravenej projektovej dokumentacie.

Splnomocneny zastupca stavebnika predlozil dhna 12.07.2023 projektovd dokumentaciu
upravenu v zmysle stanoviska HI. mesta SR Bratislavy.

Stavebny urad po dopineni dokladov predlozené podanie preskiumal a v sulade s §39a
ods. 4 stavebného zakona spojil uzemné konanie so stavebnym konanim nakolko sa jedna
0 jednoduchu stavbu a podmienky umiestnenia su jednozna¢né vzhfadom na pomery v
uzemi. Stavebny urad listom ¢&. 2023-22/482-4450/0UKSP/oz/De zo dna 17.07.2023 oznamil
podla ustanovenia § 36 ods. 1 s § 61 ods.1 stavebného zakona zalatie spojeného
uzemného a stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym
organom a organizaciam. Nakolko boli stavebnému uradu dobre zname pomery v uzemi
podfla schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej sa da navrh posudit, a
taktiez boli stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytovala
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby upustil podla § 36 ods.2 a § 61 ods.2
stavebného zakona od ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim. Sucasne
vzmysle § 61 ods.3 stavebného zakona stavebny uUrad upozornil ucastnikov konania
a dotknuté organy, ze namietky a stanoviska mozu uplatnit najneskdr do 7 pracovnych dni
odo dna doruCenia oznamenia na tunajSom stavebnom urade. V zmysle § 61 ods. 6
stavebného zakona su dotknuté organy povinné oznamit' svoje stanovisko v rovnakej lehote,
v ktorej mézu uplatnit’ svoje namietky u€astnici konania. Ak niektory z organov statnej spravy
potrebuje na riadne posutdenie dihsi &as, prediZi stavebny trad na jeho Ziadost lehotu pred
jej uplynutim. Ak dotknuty organ v urenej alebo prediZzenej lehote neoznami svoje
stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona, stavebny urad oznamil zacatie konania
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou, nakolko sa jedna o konanie s velkym poctom
ucastnikov.

K oznameniu o zacati konania boli v zakonnej lehote vznesené namietky ucastnika

konania:
Hana Kiralyova, BakoSova 44, 841 03 Bratislava osobne do zaznamu pri nahliadani
do spisu na tunajSom urade dha 02.08.2023. Stavebny urad uvadza namietky v plnom zneni:
LAko viastnik RD na pozemku 3474 a 3480 Ziadam o zachovanie pristupu k rodinnému domu
po cely ¢as vystavby (pristup je cez parcely 3450/16, 3458/6, 3458/5 pristupova cesta je
spevnena kamenivom). V pripade zasahu do povrchu — jej uvedenie do pévodného stavu.”

Stavebny urad sa uvedenou namietkou podrobne zaoberal a uvadza k nej nasledovné
vyjadrenie:

Ugastnicke konania Hane Kiralyovej, BakoSova 44, 841 03 Bratislava vyplyva postavenie
ucastnika konania na zaklade spoluvlastnickeho podielu spolo¢nej nehnutelnosti
k pozemkom C-KN p.¢. 3469/6, 3450/7, 3450/16, 3458/6, 3468/2 k.u. Lamac, podla listu
vlastnictva €. 3824 pod poradovym €. 234.
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Z projektovej dokumentacie nevyplyva zhotovenie stavby ani ziadnych stavebnych objektov
na pozemkoch uvadzanych ucastni¢kou konania, ato p.C. 3450/16, 3458/6, 3458/5.
Na uvedenych pozemkoch je v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie spracovanej
zodpovednym projektantom jestvujuca cesta — Strk, a taktiez jestvujica vodovodna pripojka,
ktoré budu bez zmeny. Uvedené pozemky nebudu podlfa spisového materiadlu dotknuté
stavbou ani stavebnou Cinnostou. V textovej Casti projektovej dokumentacii je nasledovné
znenie: vzhladom na plochu pozemku nebude potrebné vyuzivat ziadne vedlajSie plochy
ako doc&asny zaber.

Podla podmienky pre realizaciu stavby pod €. 7 tohto rozhodnutia: ,Stavenisko musi
umozZriovat bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku (§43i ods.3, pism.
d) stavebného zakona).“

Stavebny urad ur€il v podmienkach tohto rozhodnutia nasledovnu podmienku pre realizaciu
stavby pod bodom €. 15: ,Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri realizacii stavby neboli
spésobené Skody na cudzich nehnutelnostiach a majetku. Pripadné naroky zo $kody
spbésobenej stavebnou Cinnostou na susednych alebo vystavbou dotknutych
nehnutelnostiach reguluje Siesta Gast, Prvé hlava, zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik, v zneni neskorSich predpisov.*

V pripade spbsobenia $kdd na cudzich nehnutelnostiach stavebnou &innostou sa jedna
o obdiansko-pravny spor, ktory podlieha ustanoveniam Obcianskeho zakonnika, a ak
vznikne 8koda na pozemku alebo stavbe je ten, kto Skodu spésobil povinny ju nahradit.
Stavebny urad ma za to, Ze namietku dostatoéne vysvetlil, pri€om jej v zasade vyhovel.

Dotknuté organy sa vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré su zahrnuté

do podmienok tohto rozhodnutia.

Svoje stanoviska a vyjadrenia oznamili:

- Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko ¢. KPUBA-2022/23535-2/98241/MAJ zo
dna 23.11.2022

- Mestska ¢&ast Bratislava-Lamaé stanovisko & RZP-2022-0111-POL-8040 zo dna
06.12.2022

- Hlavné mesto SR Bratislava, zavazné stanovisko ¢. MAGS POD 60410/2022-490700 zo
dna 03.11.2022

- Mestska ¢ast Bratislava-Lamac stanovisko ¢. RD-2022-634-SRG-371 zo dna 10.01.2023

- Zapadoslovenska distribucna, a.s., vyjadrenie zo dna 02.01.2023

- Bratislavska vodarenska spoloCnost a.s., vyjadrenie ¢&. 69558/2022/TK zo dha
18.07.2022.

- Mestska Cast Bratislava-Lamac stanovisko ¢. RUR-2022/472/Pa-4062 zo dfia 24.06.2022

Bolo vydané rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, pozemkovy a lesny odbor o odnati
polnohospodarskej pody zo dfia 31.03.2023, pravoplatné dria 13.04.2023 k pozemkom C-KN
p.C. 3469/5, 3469/6 k.u. Lamac.

Stavebny urad v konani posudil navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti o zivotné
prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v uzemi a jeho doésledkov, posudil, ¢i navrh
vyhovuje vSeobecnym technickym pozZiadavkam na vystavbu, i vyhovuje predpisom, ktoré
ustanovuju podmienky ochrany prirody.

Stavebny urad v konani preskimal stlad s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplnkov.
Pre rieSené Uzemie stanovuje Uzemny plan regulaciu funk&ného vyuzitia ploch:
- malopodlazna bytova zastavba, Cislo funkcie 102, kéd miery vyuzitia Uzemia C
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a
ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a
civilnu obranu. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
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v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestfiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Previadajucim
spésobom vyuzitia funkénych pléch su rézne formy zastavby rodinnych domov.

Parcela je su€astou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové uzemie je
uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu.
Koeficienty intenzity vyuzitia uzemia rieSeného uzemia: index zastavanej plochy — IZP max.
= 0,22, navrhovany = 0,22 - vyhovuje; index podlaznej plochy — IPP max. = 0,6, navrhovany
= 0,19 - vyhovuje; koeficient zelene — KZ min. = 0,4, navrhovany = 0,58 - vyhovuje.
Novostavba navrhovana v rozvojom uzemi dosahuje hodnoty ukazovatefov intenzity vyuzitia
uzemia (IZP a IPP) rovnaké a nizSie ako su maximalne pripustné hodnoty pre rozvojové
uzemie s funkciou 102, rozvojovy kdd C. Naopak hodnota KZ je vy$Sia ako je stanovena min.
hodnota pre prisluchajuce rozvojove Uzemie.

Pozemok C-KN p.¢. 3450/7 k.u. Lamac, ktorym stavebnik disponuje na zaklade najomnej
zmluvy, v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov prislicha do funk&ného vyuzitia Uzemia — Namestia a ostatné komunikacné
plochy. Z uvedeného dévodu ho nie je mozné zapoditavat do vymery zaujmového Uzemia
pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia.

Sulad s uzemnym planom bol posudeny Hlavnhym mestom SR Bratislavy, v suhlasnom
zavaznom stanovisku ¢. MAGS POD 60410/2022-490700 zo dna 03.11.2022. Z vysSie
uvedeného vyplyva, Ze stavba nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predloZzenych stanovisk dotknutych organov
a organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek
vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia a ich stanoviska a
poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia. Neuvedené stanoviska, ktoré boli bez
pripomienok su sucastou spisového materialu.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal Ziadost o stavebné povolenie
spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym materidlom, posudil ho s prislusnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zakonom o spravnom
konani, stavebnym zakonom a vyhlaskou, zabezpecil procesné prava ucastnikov konania,
dostatoCne zistil skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom drade. Uvedenym postupom
spravny organ umoznil v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku u€astnikom konania
vyjadrit sa k podkladom stavebného povolenia.

V stavebnom konani stavebny urad preskumal Ziadost a prilozené doklady v zmysle
ustanoveni § 61, § 62 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom zistil, ze
povolenim realizacie predmetnej stavby nebudu ohrozené celospoloCenské zaujmy, ani
ohrozené prava a pravom chranené zaujmy dotknutych u€astnikov konania.

Na zaklade hore uvedenych skutoCnosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova
Cast tohto rozhodnutia.
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Poucéenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat odvolanie (podfa § 54 spravneho poriadku)

do 15 dni odo dfia jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska

Cast Bratislava-Lamac, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava, pri€om odvolacim organom
je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. Statnej stavebnej spravy,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sudom az po vyCerpani vSetkych riadnych
opravnych prostriedkov.

Igor Polakovié
starosta

Prilohy:
1. Koordinacna situacia
2. 1 x projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Dorudi sa:

uéastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Mgr. Stefan Sogor, Bazovského 1, 841 01 Bratislava v zastipeni splnomocnencom
Ing. Robert Raninec, Kremel'ska 63, 841 10 Bratislava

2. Vlastnici pozemkov C-KN p.&. 3469/6, 3450/7, 3450/16, 3458/6, 3468/2 k.u. Lamac,
podfa listu vlastnictva €. 3824

3. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

4. Ing. Jaroslav Sisolak, Pod nasypom 7/a, 841 03 Bratislava

5. Mgr. Viera Sisolakova, Pod nasypom 7/a, 841 03 Bratislava

6. Ateliér-S s.r.o., Ing. Sven Szokolay, MikulaSska 3, 811 01 Bratislava

Na vedomie:

7. Ing. Rébert Raninec, Kremelska 63, 841 10 Bratislava

8. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

9. Ing. Jaroslav Sisolak, Pod nasypom 7/a, 841 03 Bratislava

10. Mgr. Viera Siolakova, Pod nasypom 7/a, 841 03 Bratislava

11. Ateliér-S s.r.0., Ing. Sven Szokolay, MikuladSska 3, 811 01 Bratislava

12. Lesné spoloCenstvo majitefov urbaru a lesnej spolocnosti p.s., Heyrovského 3, 841
03 Bratislava

13. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej
spravy ochrany prirody, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

14. Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava

15. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

16. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

17. Mestska gast Bratislava — Lama¢, RZP, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

18. Mestska Cast Bratislava — Lamac¢, RUR, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

19. Mestska Cast Bratislava — Lamac, RD, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

20. Mestska Cast Bratislava — Lama¢, REDM, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

(po pravoplatnosti)
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Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 61 ods. 4 stavebného
zakona v sucinnosti s § 26 spravneho poriadku, a musi byt vyvesené na uradnej tabuli
a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Lamaé po dobu 15 dni. Posledny den
tejto lehoty je dhom doruéenia.

Zverejnené dha: .ceeeeieieiniee. Zvesené dna: ......cccceceenininiininnnnn,

Dorucené dha: .o

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.
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