MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatske nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase &islo Bratislava
2023/224-3197/QUKSP/KR/DH 6 18.05.2023

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast Bratislava - Lamac, ako prislusny stavebny Urad podfa § 117 zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,stavebny zakon®) v nadvaznosti na § 7a ods. 2 pism. i) zakona & 377/1990 Zb. ¢ hiavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon
o hlavnom meste®) a &l. 67 Statltu hlavného mesta Bratislavy, v nadvaznosti na § 1 pism. d)
zakona €. 608/2003 Z. z. o statne] sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a
byvanie a ©zmene a doplneni zakona & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskordich predpisov, v nadvaznosti na § 2 pism. e) zakona &. 416/2001 Z.
z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov $tatnej spravy na obce a na vyssie Uzemné
celky vzneni neskorSich predpisov (dalej iba ,stavebny Urad®) preskimal podla § 81
stavebného zakona navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia stavebnika Bory Home |l
s.r.o., so sidlom Digital Park |l, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICQ: 51719 011 ana
zaklade tohto preskimania podfa §82 stavebného zakona a §20 vyhlasky &. 453/2000 Zz.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona av sUlade s ust. §46 a §47

zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni jeho noviel
povoluje uzivanie stavby

stavby: ,Bory Home |, Bratislava |V, k.0. Lamaéd® v rozsahu stavebného objektu:
S0 9501 Exteriérové upravy -— 2. etapa, ktoré pozostavaju z tychto
¢asti : Oporné mury, Okapové chodniky a Sadové upravy

miesto stavby: na pozemkoch registra C-KN parc. ¢ 644/350, 644/360, 644/721,
644/722,644/723, 644/724, 6441745, 644/746, 644/748, 644/881, 644/882,
644/883, 6441939, 644/94Q, 3497/380 v katastralnom Gzemi Lamaé, obec
Bratislava-Lamaé

stavebnik: Bory Home Il s.r.0. , so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO: 51 719 011

trvanie stavby: frvala

druh stavby stavebné objekty, ktoré st sucastou stavby bytového domu
uéel stavby: exteriérové upravy bytového domu

podia projektu skutoéného vyhotovenia stavby spolocnosti ASSYX, spol. sr.o. so sidlom
Karadzi¢ova 9, 811 09 Bratislava, ICO : 36 388 807, ktory je totoZny s projektom skuto&ného
vyhotovenia z 11/2016 autorizovaného inZiniera Irg. Petra Pagka , reg. €. 543*13 { dalgj len
~projekt skutoéného vyhotovenia®).
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Na stavbu bolo vydane Mestskou ¢ast'ou Bratislava-Lamac:

Stavebné povolenie ¢. 2022/407-3966/OQUKSP/SP/De10 zo dha 21.6.2022, pravoplatné dia
25.7.2022.

Rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. 2016/474-4698/RUKS/URE/Ka zo dria 10.6.2016,
pravoplatné dria 11.07.2018, ktorého sucastou je oprava zrejmej chyby pod £. 2016/474-
5147/RUKS/UR/Ka zo dna 6.7.2016

a Okresnym Uradom Bratislava :

Rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo dha 02.09.2015, pravoplatné
06.10.2015, Zze navrhovana ¢innost sa nebude posudzoval podia zakona &. 24/2006 Z. =

Stavebné objekty:

Oporny mdar zo Zelezobetonu je dizky 9,609 m s vyskou od 0,465 m do 2,565 m od
upraveneho terénu s hribkou 0,20 m ulozeny na zakladovom pase o rozmeroch 1,05 m x
0,40 m zrealizovany pri bytovom dome B4. Okapové chodniky v Sirke 0,35 m su
zrealizované po obvode bytového domu B4 z beténovych obrubnikov a vysypané drvenym
kamenivom. Sadové dpravy pozostavaju zvysadby liniovych a solitérnych stromov
v plochach travnika, z vysadby krikov a kompaktnych zahonov kvetov,

Pre uzivanie stavby sa urcuju podfa § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto podmienky:

o UZivanie sa povoluje na dobu neuréitu.

¢ Vlasinik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po
cely Cas jej uzivania; pri zmene viastnika stavby ju odovzda novému nadobudatelovi
a pri odstraneni stavby stavebnému Uradu (§ 103 stavebneho zakona).

e Vliasinik stavby je v sUlade s dokumentaciou overenou stavebnym udradom a s
rozhodnutim stavebného Uradu (stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie} povinny
udrZiavat stavbu v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo nebezpetenstvo
poZiarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa &o
najviac prediZila jej uzivatelnost (§ 86 stavebného zakona).

s Stavbu mozno uzivat len na Ucel uréeny v keolaudaénom rozhodnuti. Neoddelitelnou
sUCastou tohto rozhodnutia je projekt skutoéného vyhotovenia stavby overeny
stavebnym Uradom v kolaudaénom konani.

e Stavebny Urad uréuje lehotu na dokonéenie sadovych Uprav do 31.05.2023.

Okruh uéastnikov konania { podla § 78 ods.1 stavebného zakona ) :

Stavebnik: Bory Home Il s.r.0., so sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO: 51 719 011.

Viastnik pozemku: Bory Home Il s.r.o., so sidlom Digital Park lI, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO: 51 719 011 a Bory a.s., Digital Park |I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO
1 36 740 896.

Rozhodnutie o namietkach
V konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

ODOVODNENIE

Mestska Cast Bratislava—-Lamac, ako prislusny stavebny urad, prijala dfa 8.03.2023 navrh na
vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu: ,,Bory Home |, Bratislava IV, k.i. Lamac’
v rozsahu stavebného objekiu: SO 9501 Exteriérové Upravy — 2. etapa na pozemkoch registra
C-KN parc. & 644/350, 6844/360, 644/721, 644/722 644/723, 644/724, B44/745, 644/7486,
644/748, 644/881, 644/882, 644/883, 644/939, 644/940, 3497/380 v katastralnom uUzemi

Lamac, obec Bratislava-Lama¢ pre stavebnika Bory Home Il s.r.0., Digital Park I, Einsteinova
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25, 85101 Bratislava — 1CO: 51719011 (dalej len ,stavebnik’} v zastupeni MADING s.r.o.,
Drienova 1H/16940, 821 01 Bratislava ~ 1CO: 35038226.

K navrhu na vydanie kolaudatného rozhodnutia bolo predloZené plnomocenstvo zo dha
28.3.2022, kopia katastralnej mapy, listy vlasinictva k pozemkom, kopia stavebného
povolenia & 2022/407-3966/QUKSP/SP/De10 zo dha 21.6.2022, pravoplatné dna 25.7.2022,
kopia rozhodnutia €. OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo dha 2.9.2015, pravoplatné
dna 6.10.2015, vyhodnotenie suladu ziadosti o vydanie kolaudatného rozhodnutia so
zakonom o posudzovani vplyvov a rozhodnutiami podfa zakona & 24/2006 Z.z. a kdpia
projektu skutoCného vyhotovenia na CD nosiéi.

Driom podania Ziadosti bolo zacaté kolauda&né konanie.

Stavebny urad vyzval stavebnika pisomnostou ¢ 2023/224-1831/QUKSP/popl/DH zo dia
15.3.2023 na zaplatenie spravneho poplatku vo vySke 250 €, ktory stavebnik uhradil.

Navrhovana &innost bola predmetom zistovacieho konania podlia zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov. Okresny Urad
Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotne prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, rozhodnutim & OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo dha
02.09.2015, pravoplatné 06.10.2015, urlil 2e navrhovana &innost sa nebude posudzovat
podla zakona &. 24/2006 Z. z.

Vsulade s ust §80 stavebného zakona oznamil stavebny urad listom & 2023/224-
1835/CQUKSP/oz/DH. zo diia 15.3.2022 =zadtatie kolaudaéného konania, nariadil udstne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim a vyzval navrhovatela, aby k Ustnemu
pojednavaniu zabezpedil doklady podla §81b stavebného zakona a §17 a §18 Vyhlagky MZP
SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Podfa §80 ods.1 stavebného zakona: ,Stavebny Urad oznami Gdastnikom konania podfa §
78, obci, ak nie je stavebnym dradom prisiusnym na kofaudacné konanie, a dotknutym
organom zacatie kolaudacného konania podfa § 78 najmenej 10 dni pred dstnym
pojednavanim spojenym s miestnym zistovanim. Pri liniovych stavbach alebo v oddvodnenych
pripadoch pri zviast rozsiahlych stavbach, stavbach s veftkym poctom dcastnikov konania,
stavebny urad oznami tcastnikom konania zacatie kolaudacného konania verejnou vyhlaSkou
najmenej 15 dni pred Gstnym pojednavanim spojenym s miestnym zistovanim.®

Stavebny urad v sllade s ustanovenim § 38 ods. 2 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vpiyvov na zivotné prostredie zverejnil kdpiu navrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia
a tdaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaného v zistovacom konani na Uradnej
tabuli Mestskej Casti Bratislava-Lamac a na jej webovej stranke.

V zmysle §38 ods. 4 zakona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie
vydal Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia kladné zavazné stanovisko & OU-BA-OSZP3-
2023/142700-003 zo dfa 20.03.2023 k suladu stavby so zakonom o posudzovani vplyvov.

V sulade s § 140c ods. 2 stavebného zakona bolo oznamenie doru¢ené Okresnému Uradu
Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie (EIA), vratane képie navrhu na vydanie
kolaudacného rozhodnutia, projektovej dokumentacie a vyhodnotenia plnenia podmienck
uréenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani.

In$pektorat prace Bratislava oznamil listom ¢&.° IPBA/IPBA_ODD VP /KON/2023/1762-
2023/4959 zo dha 21.03.2023, Ze si nebude uplatriovat zaviznym stanoviskom poziadavky
ku kolaudacii stavby.
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Okresny urad Bratislava, oddelenie starostlivosti o zivotné prostredie, ako prisludny organ pre
odpadové hospodarstvo pisomnostou &. OU-BA-OSZP3-2023/139028-002 zo dfia 17.3.2023

potvrdil, Ze nema namietky k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia na predmetne stavby.

Skutoéné zhotovenie stavby, miestne zist'ovanie a tstne jednanie :

Stavba oporneho muru bola zrealizovana podla projekiove] dokumentacie z roku 2021
overene] v stavebnom konani a spracovanej autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Petrom
Paskom, reg. &. 543*13. Stavba oporného muru je stavebno-technicky ukonéena a nevykazuje
ziadne viditelné znamky nedorobkov a zavad. Bol predlozeny staticky posudok skutoéného
vyhotovenia stavby oporného muru, ktory potvrdil vyhovujuci stav stability oporného muru.
Stavba okapového chodnika bola v ¢ase miestneho zistovania stavebno - technicky
ukonéena bez zavad. Sadove Upravy neboli zrealizované v plnom rozsahu a preto stavebny
urad uréil lehotu na dokonéenie sadovych Uprav podla projektove] dokumentacie overengj
v stavebnom konani a stavebnik je povinny tito vysadbu preukazat fotodokumentaciou.

Na ustnom pojednavani neboli predioZzené vetky doklady poZadované podla §81b
stavebného zakona a §17 a §18 Vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl
niektoré ustanovenia stavebného zakona a preto stavebny uUrad uréil fehotu na dopinenie
dokladov zapisom do zaznamu z Ustneho pojednavania spojeneho s miestnym zistovanim.
Zprizvanych a aj zGfastnenych zastupcov dotknutych organov sa kladne do zaznamu
vyjadril Hasiésky a zachranny zbor him. SR Bratislava. RUVZ hl.m. Bratislavy oboznamil
pritomnych, ze ku konaniu zasle pisomneé stanovisko.

Skutoéna poloha zrealizovanej stavby bola overena porealizaénym zameranim dfa
29.03.2023, ktoré auforiza¢ne overil Ing. Marek Bajtala, PhD., autorizovany geodet
a kartograf. Magistrat hlavného mesta SR Bratislava, ako spravca digitalnej technicke] mapy
vydal dfa 12.04.2023 Potvrdenie & 20230329 o evidovani geodetickej dokumentacie
skutocneho vyhotovenia stavby.

Regionainy Urad verejnéhc zdravotnictva Bratislava, hiavné mesto vydal siUhlasné zavazné
stanovisko pod ¢. RUVZBA/PHZPaz/6190/10136/2023 zo dha 14.4.2023. Chybajlice doklady
. stavebny dennik a atesty stavebnych vyrobkov boli doplnené dna 17.05.2023 zaslanim na
emailovu adresu.

Podl'a § 81 ods. 1 stavebného zakona: ,V kolaudadnom konani stavebny drad najmé skama,
Ci sa stavba uskutocnila podfa dokumentacie overenej stavebnym dradom v stavebnom
konani a Ci sa dodrZali zastavovacie podmienky urCené dzemnym planom zony alebo
podmienky urdéené v Gzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skiima, & skutocné
realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozoval verejny zaujem, predovsetkym z
hladiska ochrany Zivota a zdravia os6b, Zivotného prostredia, bezpeénosti priace a technickych
zariadeni*.

Stavebny drad posadil v3etky predloZzené a doplnené doklady a zistil, Ze v uskutotnenom
kolaudaénom konani sa preukazalo, Ze stavba je schopna uZivania a vyhovuje zakiadnym
poziadavkam na stavby (§ 43d stavebného zakona) a jej uzivanim nebude ohrozeny verejny
zaujem.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu uzivania stavby,
a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Strana4z 5




POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu ma uéastnik konania pravo podla § 54 spravneho poriadku podat
odvolanie na tunajSom stavebnom urade, ktory rozhodnutie vydal, v lehote 15 dni odo dha
jeho dorucenia. Ak stavebny urad pripadnému odvolaniu neméze vyhoviet v zmysle § 57
ods.1 spravneho poriadku, predlozi ho na odvolacie konanie Okresnému Uradu v Bratislave.

Toto rozhodnutie, ak nadobudne pravoplatnost, je po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov v spravnom konani preskiumatelne sudom podfa prislusnych ustanoveni
Obcianskeho sudneho poriadku.

Igor Polakovic¢
starosta

Priloha:
1 x overena projektova dokumentacia (navrhovatel prevezme osobne v strankové dni)

Doruci sa:
- uéastnikom konania:
1. Bory Home Ill s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni

splnomocnenym zastupcom MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava
2. Bory a.s., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

na vedomie:

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava (EIA), Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

HazU hl.m. BA, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

InSpektorat prace, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Ba, hl. m.SR, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
Ing. arch. Martin Pasko, Bottova 2, 811 09 Bratislava (projektant)

© 00N oy . !

Toto rozhodnutie musi byt v stlade s § 140c ods. 8 a 9 stavebného zakona zverejnené
na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Lamag.

Zverejnené dna: ...........coooeiiiii Zvesené dna: ...

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.
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