MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Oddelenie Uzemného konania a stavebného poriadku
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Podla rozdelovnika

Vas list €islo/zo dna Nase cislo Vybavuje Bratislava
2023/421-7535/0UKSP/0z/De Ing. Veronika DemetroviCova 30.11.2023

Vec
Oznamenie o0 zacati stavebného konania

Stavebnik, Bory Home, s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava —
ICO: 48099171, v zastupeni ARMATRADE GRP s.r.o., Stulovska 38, 821 05 Bratislava —
ICO: 35775793, podal na tunajSom Urade dfia 30.06.2023 Ziadost o vydanie stavebného
povolenia (posledné doplnenie dfia 29.11.2023) na stavbu s nazvom:

»Bory Nadvorie“ (dalej len ako ,stavba®),

v rozsahu stavebnych objektov:
E1l - Hlavné stavebné objekty

SO 01 Objekt bytového domu

SO01.1 Severna ¢ast’ bytového domu O1
SO 01.2 Juzna ¢ast’ bytového domu 02
SO D1 Odpadové stojisko

SO D2 Odpadové stojisko

SOT1 Totem

E2.2 Krajinné upravy, exteriérové prvky
S0 9710.1  Terénne modulacie a CTU
SO 9710.2 Sadové upravy
SO 9710.3 Oporné mury
SO 9710.4  Mobiliar, prvky drobnej architektury, detské ihriska
SO 9710.5 Zavlazovaci systém
E2.8 Plynofikacia
SO 9013.1  Pripojovaci STL plynovod
E2.6 Pripojky VN a rozvody NN
SO 9012.1 Distribuéné rozvody NN
SO 9012.2  Arealové rozvody NN
SO 9730 Prekladka stoziaru VO verejného osvetlenia
SO 9731.1 Arealové osvetlenie pre parkovisko
SO 9731.2 Aredlové osvetlenie pre vnutroblok
E2.7 Pripojky a rozvody TK, OPTK
SO 9017 Slaboprudova pripojka opt
E3 — Priprava uzemia

E3.2 SO 1001 Doc¢asné objekty zariadenia staveniska
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na pozemkoch registra C-KN parc. €. 641/119, 642/164, 642/165, 642/167, 644/345, 644/356,
644/357, 644/675, 644/682, 644/683, 644/689, 644/767, 644/873, 3497/327, 3497/328,
3497/329, 3497/330, 3497/883, 3497/884 v katastralnom uzemi Lamacé, obec Bratislava-
Lamacg.

Pozemky C-KN parc. €. 641/119, 642/164, 642/165, 642/167, 644/345, 644/356, 644/357,
644/767, 3497/327, 3497/328, 3497/329, 3497/330, 3497/884 su podla listov vlastnictva €.
3133 vo vlastnictve Bory a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Stavebnik
predlozil k uvedenym pozemkom zmluvu o buducej kupnej zmluve zo diia 28.11.2023
a zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena zo dfia 20.09.2023.

Pozemky C-KN parc. &. 644/675, 644/682 su podla listu vlastnictva ¢. 4073 vo vlastnictve
stavebnika.

Pozemky C-KN parc. &. 644/683, 644/873 su podla listu vlastnictva €. 2639 vo vlastnictve
Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava. Stavebnik predlozil
k uvedenym pozemkom zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecnych bremien zo dna
02.08.2023, ktorej suCastou je dodatok €. 1 — dohoda o postupeni prav a povinnosti zo zmluvy
0 buducej zmluve o zriadeni vecnych bremien zo dia 28.11.2023.

K pozemku C-KN parc. €. 644/689, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4411 preukazal
stavebnik vecné bremeno pre trasovanie distribu¢nych rozvodov NN, ktoré je zapisané na liste
vlastnictva ¢. 4073 na zaklade overeného GP ¢. G1-2010/2022 — &, vkladu V33211/2022
z 28.10.2022.

Pozemok C-KN parc. €. 3497/883 je podla listu vlastnictva €. 3046 vo vlastnictve Bory a.s.,
Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Stavebnik predlozil k uvedenému pozemku
zmluvu o buducej kiipnej zmluve zo dia 28.11.2023.

Na stavbu vrozsahu povolovanych stavebnych objektov bolo vydané Mestskou €astou
Bratislava-Lamad:

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby &. 2023-22/471-1367/OUKSP/UR/Del zo dia
22.02.2023, pravoplatné dha 20.03.2023, v zneni opravy zrejmej chyby v pisani rozhodnutia
pod €. 2023/471-1866/OUKSP/De zo dha 16.03.2023 a pod &. 2023/471-4388/OUKSP/De zo
dna 12.07.2023.

Navrhovana €innost bola predmetom zistovacieho konania podla zakona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Ministerstvo
zivotného prostredia SR, rozhodnutim &. 7084/2021-6.6/fr-R 24021/2021 zo dna 06.05.2021,
pravoplatnym dfia 14.06.2021, urilo Ze navrhovana €innost sa nebude posudzovat podla
zakona €. 24/2006 Z.z.

Zodpovedny projektant: Ing. Peter Janecek, AA *1966AA*, SUPERATELIER s.r.o., Mytna 11,
811 07 Bratislava, projektova dokumentacia vypracovana 06/2023, R01 a 10/2023, R02.
Dnom podania ziadosti bolo zaCaté stavebné konanie.

Popis stavby:

Predmetom projektovej dokumentacie je subor obytnych stavieb s potrebnym poctom
parkovacich miest. V ramci zameru je navrhnuta funkcia byvania, nebytové priestory,
podzemné garaze s parkovanim a technickym vybavenim objektu, povrchové parkovisko,
vratane prislichajucich komunikacii, spevnenych, zelenych pléch a napojenia objektov
na existujuce inZinierske siete a dopravnu infra$truktaru.

Bytovy dom je navrhovany na spoloCnej podnozi tvorenej prvym podzemnym podlazim
s funkciou podzemnej garaze, pivniénych kobiek, skladovych priestorov a technického
zazemia objektu. V nadzemnej Casti je objekt tvoreny dvomi samostatnymi ¢astami v tvare
pismen ,U“ ktoré su obratené zrkadlovo do seba, ¢im vytvaraju vnutroblok s parkovou



upravou. Severna Cast bytového domu ma oznacenie O1, juzna Cast bytového domu ma
oznacenie O2.

Polohové a vySkové umiestnenie stavby, ploSna a priestorova bilancia:

Vymedzené uzemie funkénej plochy 13 276,0 m?

Zastavana plocha celkova 3034,4m?

Uzitkova plocha celkova 20 406,0 m?

Uzitkova plocha nadzemnych &asti 14 235,6 m?

Pocet nadzemnych podlazi 5-7

Pocet podzemnych podlazi 1

Pocet bytovych jednotiek 173

Nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie — svetlotechnicky apartman =7
Nebytovy priestor — retalil 4

Nebytovy priestor — komunitny spolo¢. p. 1

Maximalny poédorysny rozmer bytového domu O1 je 64,60 m x 42,325 m.
Maximalny pédorysny rozmer bytového domu O2 je 59,025 m x 52,75 m.

Pocet parkovacich miest 259 p.m. z toho 11 p.m. pre osoby so znizenou
schopnostou pohybu

Parkovacie miesta v podzemnej garazi 224 p.m.

Parkovacie miesta na teréne 32 p.m.

Popri jestvujucej komunikacii A114 st navrhované 3 pozdizne parkovacie miesta pre
kratkodobé statia.

Vyskové osadenie objektu:

Severna ¢ast bytového domu O1 0,000 = 178,75 m.n.m = 1. nadzemné podlazie
Juzna Cast bytového domu O2 0,000 = 178,75 m.n.m = 1. nadzemné podlazie
Maximalna vySka atiky strechy O1 202,280 m.n.m
Maximalna vyska atiky strechy O2 202,280 m.n.m

ZastreSenie objektu je sustavou plochych striech.

Mestska Cast Bratislava - Lamac, oddelenie uzemného konania a stavebného poriadku,
ako prislusny stavebny urad I. stupfia podla § 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) a
v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 23/2003,
ktorym bol schvaleny dodatok &. 27 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy, predlozené podanie
preskiimal a podla ustanovenia §61 ods.1 stavebného zakona v suginnosti s §8 vyhlasky MZP
SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona v
nadvaznosti na § 18 ods.3 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®)

oznamuje

zacCatie stavebného konania dotknutym organom a znamym uc¢astnikom konania.

Nakolko su stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby upusta podfa § 61 ods.2 stavebného
zakona od ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim.

V zmysle § 61 ods. 3 stavebného zdkona ucastnici konania mézu uplatnit’ svoje namietky
a pripomienky najneskér do 7 pracovnych dni odo dna doru€enia tohto oznamenia na



tunajSom stavebnom urade so sidlom na Malokarpatskom namesti ¢€.9, Bratislava, inak na
neskorsie podané namietky stavebny urad nebude prihliadat.

V zmysle § 61 ods. 6 stavebného zakona dotknuté organy su povinné oznamit' svoje
stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit svoje namietky ucastnici konania. Ak
niektory z organov $tatnej spravy potrebuje na riadne posudenie dihsi &as, predizi stavebny
urad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizene;
lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z
hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona, stavebny urad oznamuje zacCatie konania
ucastnikom konania verejnou vyhladkou, nakolko sa jedna o konanie s velkym poctom
ucastnikov.

V zmysle § 17 spravneho poriadku u€astnici konania, ich zakonni zastupcovia a opatrovnici
sa m6zu dat' zastupovat’ advokatom alebo inym zastupcom, ktorého si zvolia. Pravnicka osoba
kona prostrednictvom svojich organov alebo prostrednictvom svojho zastupcu.
Splnomocnenie na zastupovanie treba preukazat pisomnym plnomocenstvom alebo
plnomocenstvom vyhlasenym do zapisnice.

Stavebny urad dava v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku uc€astnikom konania
a zucastnenym osobam moznost vyjadrit sa pred vydanim rozhodnutia k jeho podkladom
k spdsobu ich zistenia, pripadne navrhnat ich doplnenie. Ugastnik konania je povinny
navrhnat' na podporu svojich tvrdeni dékazy, ktoré su mu zname (§ 34 ods.3 spravneho
poriadku).

Do dokladov je mozZné nahliadnut a pripadné namietky a pripomienky uplatnit
na stavebnom urade so sidlom Malokarpatské namestie 9, Bratislava, poCas strankovych dni:
Pondelok a streda: 9,00 — 12,00 hod. 13,00 — 16,00 hod.

Odporu¢ame ucastnikom konania a dotknutym organom vopred sa telefonicky informovat
0 moznosti nahliadnutia do spisu na tel. & 02/64 78 00 65 alebo e-mailom na adrese
prisludného pracovnika uvedenej na 1. strane tejto pisomnosti.

Ing. Darina Homzova
veduca oddelenia uzemného
konania a stavebného poriadku

Doruéi sa:

- uc€astnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Bory Home s.r.o0., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni spol.
ARMATRADE GRP s.r.o., Mliekarenska 15, 821 09 Bratislava

Bory, a.s., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

SUPERATELIER s.r.o., Mytna 11, 811 07 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Vlastnici pozemkov podla listu vlastnictva ¢. 4411 v k.U. Lamac, obec Bratislava-Lamac
ZdruzZenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 11667/14, 851 02 Bratislava,
P.0.BOX 218, 850 00 Bratislava

ogabkwn

dotknutym organom a organizaciam:

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

HazU hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej spravy
ochrany prirody, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ Statnej vodne;j
spravy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Regionalny urad verejného zdravotnictva Ba, hl. m.SR, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava

SVP, $.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava

T-gas, s.r.o., Cesta mladeze 5421, 901 01 Malacky

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

SZTP, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC Broadband Slovakia s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

SITEL s.r.o., Kop¢ianska 18, 851 01 Bratislava

MICHLOVSKY, spol. s.r.o., Letna 796/9 921 01 PieStany

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor posudzovania vplyvov na ZP,

Nam. Ludovita Stara 1, 812 35 Bratislava

Toto oznamenie sa dorucuje verejnou vyhlaskou podl'a § 61 ods. 4 stavebného zakona
v suéinnosti s § 26 spravneho poriadku, a musi byt vyvesené na uradnej tabuli
a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Lamac¢ po dobu 15 dni. Posledny defn tejto
lehoty je diom doruéenia.

Zverejnené dna: ........ocooeiieieiiieienns Zvesené dna: ..

Doruéené dna: .....ocovvevvvevivinneinnnn,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.



