MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC

Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase &islo Bratislava
2022/407-3966/OUKSP/SP/De10 21.06.2022

STAVEBNE POVOLENIE

Mestska Cast Bratislava - Lamag, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny trad)
podlfa §117 zakona ¢€.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon“) v spojeni s ust. §7a ods.2
pism.i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o hlavnom meste”) a &1.67 $tatitu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvaznosti na §1 pism.c) zakona ¢.608/2003 Z.z. o statnej sprave pre lzemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvaznosti na §2 pism.e) zakona &.416/2001
Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov $tatnej spravy na obce a na vys$ie Gzemné
celky v zneni neskorsich predpisov, v zmysle §46 a §47 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), -
zastupena starostom mestskej Casti v zmysle §17 ods.3 zakona o hlavhom meste a na
podklade vykonaného konania rozhodol takto:

preskumal podla §62 stavebného zakona Zziadost o stavebné povolenie podanu dfa
25.04.2022 (doplnenie dna 11.05.2022) av zmysle §66 stavebného zdkona v suéinnosti
s §10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona v stavebnom konani

povoluje
stavbu s nazvom: »,Bory Home |, Bratislava IV, k.4. Lamac¢*®

v rozsahu staveb. objektov: SO 1001 Docasné objekty zariadenia staveniska 2. etapa
SO D1 PristresSok pre odpadové hospodarstvo D5
SO 9501 Exteriérové upravy — 2.etapa

miesto stavby: na pozemkoch C-KN p. €. 644/343, 644/350, 644/360,
644/721, 644/722, 644/723, 644/724, 644/725, 644/726,
644/727, 644/729, 644/730, 644/745, 644/746, 644/747,
644/748, 644/749, 644/750, 644/881, 644/882, 644/883,
644/890, 644/891, 644/892, 644/893, 644/894, 644/930,
644/939, 644/940, 644/941, 644/942, 644/943, 644/944,
3497/380 v katastralnom Uzemi Bratislava-Lamac¢. Pozemky
C-KN p. €. 644/343, 644/350, 644/360, 644/725, 644/726,
644/727, 644/749, 644/890, 644/891, 3497/380 v k.0. Lamac
su podlfa listov vlastnictva ¢ 3133, 3046 vo viastnictve
Bory a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
stavebnik preukazal ktymto pozemkom zmluvny vztah.
Ostatné uvedené pozemky su vo vlastnictve stavebnika.

stavebnik: Bory Home lll s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava — 1C0: 51719011 (dalej len ,stavebnik®) v z.
MADING s.r.o., Driefiova 1H/16940, 821 01 Bratislava -
ICO: 35938226

zodp. projektant: Ing. arch. Martin Pasko, autorizovany architekt *0685AA*




Jedna sa o stavebné objekty, ktoré su sUcastou stavby Bory Home 1 (komplex bytovych

domov).

druh stavby: bytovy dom

ucel stavby: bytova budova — bytovy dom (podlia §43b, ods. 1, pism. a
stavebného zakona)

doba trvania stavby: trvala

Na stavbu v rozsahu povolovanych stavebnych objektov bolo vydané Mestskou Castou
Bratislava-Lama¢ Gzemné rozhodnutie &. 2016/474-4698/RUSK/UR/Ka zo dha 10.06.2016,
pravoplatné dia 11.07.2016, ktorého slcastou je oprava zrejmej chyby pod €. 2016/474-
5147/RUSK/UR/Ka zo dna 06.07.2016.

Popis stavby:

SO 1001 Dodasné objekty zariadenia staveniska 2. etapa

Jedna sa o dofasné objekly zariadenia staveniska pre realizéciu bytového domu B4,
ugelovych ciest, chodnikov a exteriérovych Uprav 2. etapy stavby.

SO D1 PristreS$ok pre odpadové hospodarstvo D5

Jedna sa o objekt sluZiaci pre umiestnenie kontajnerov komunalneho a separovaneho
odpadu pre bytovy dom B4. Paédorysné rozmery pristreSku budu 5 x 53 m s presahom
strechy 50 mm po celom obvode s maximalnou vyskou do 3m.

SO 9501 Exteriéroveé Upravy — 2.etapa

Dokumentéacia riedi objekt exteriérovych Uprav, éast oporné mury, ktoré su sucastou rieSenia

svahovych Gprav. Oporné mury budu zvagsa hrabky 200 mm vo vySke od 1650 — 3360 mm.

Stzastou objektu s aj odkvapové chodniky okolo bytového domu B4 spolu so sadovymi

Upravami a zavlahami okolo bytového domu B4. Budu zrealizované sadove Upravy vysadbou

liniovych a solitérnych stromov v udrziavanych plochach travnika s doplnenim krikovych

vysadieb resp. kompaktnych zahonov.

Pre realizaciu stavby ,Bory Home |, Bratislava IV, k.0 Lamac”, v rozsahu

povofovanych stavebnych objektov sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba sa bude realizovat podia predioZengj projektove] dokumentacie pre stavebné
povolenie averenej v stavebnom konani, vypracovanej 2021.07.31, 2021.12.31,
2022.01.28 — zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Pa8ko, autorizovany architekt
*0685AA*. Projektova dokumentdcia tvori neoddelitelnti sugast tohto rozhodnutia.
Kazda zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt vopred odsuhlasena
stavebnym Uradom.

2. So stavebnymi pracami na stavbe mozno zaat az po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebného povolenia. Stavebné povolenie straca platnost, ak stavba nebude zacata
do 2 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.

3. Stavebnik zabezpedi vytyéenie stavby a vietkych inZinierskych sieti opravnenou
organizaciou resp. osobou.

4 Prirealizécii stavby je potrebné dodrzat predpisy a normy tykajlice sa bezpecnosti prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku v zmysle zakona
& 124/20068 Z.z. "O bezpednosti zdravia pri praci® vzneni neskorsich predpisov
a ustanovenia §43i pism.3) ods. e), g}, h) stavebného zékona.

5. Stavenisko musi byt zabezpetené pred vstupom cudzich oséb na miesta, kde méze
daist k ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj Uplnym ohradenim (§43i ods.3
pism.a) stavebného zakona).

6. Stavenisko musi byt oznadené ako stavenisko s uvedenim potrebnych tdajov o stavbe
a ucastnikoch vystavby (§43i ods.3, pism.b) stavebneho zékona). Stavenisko je
potrebné oznaéit’ identifikacnou tabulou, ktora musi byt umiestnena pri vstupe na
stavenisko s tymito tdajmi: a) nazov stavby, b) nazov stavebnika, ¢) meno zhotovitela,
d) termin za&atia a ukongenia stavby, e) kto a kedy stavbu povolil.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Stavenisko musi umozfiovat bezpetné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku
(§43i 0ds.3, pism.d) stavebného zakona).

Stavebnik je povinny redpektovat ochranné pasma existujucich podzemnych a
nadzemnych vedeni, resp. zabudovanych zariaden.

Pri krizovani a v blizkosti existujlcich verejnych vedeni a v ich ochrannych pasmach
vykopové prace prevadzat ruéne. Odkryté vedenia zabezpeéit tak, aby nedoslo k ich
poskodeniu. V pripade obnaZenia existujlicich podzemnych vedeni je ich mozné
zasypat, len so sthlfasom vlastnika resp. prisiusného spraveu.

Ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty archeologicky nalez, je stavebnik
povinny postupovat v zmysle ust. § 127 stavebného zakona, nalez ihned ohlasit a urobit
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial o fiom nerozhodne stavebny urad po
dohode s dotknutym organom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeclogickym
Ustavom.

Vzmysle zakona ¢ 79/2015 Zz. oodpadoch je stavebnik povinny zabezpedif
zneskodnenie odpadov vzniknutych v slvislosti s realizaciou stavby, opravnenou
osobou, v pripade Ze ich vyuZitie nie je mozné.

Stavba bude realizovana zhotovitefom. Stavebnik oznami stavebnému dradu pred
zacatim stavebnych prac meno a adresu zhotovitefa a zodpovedného
stavbyvediceho a dolozi ich opravnenie na éinnost.

Po celu dobu vystavby musi byt vykonavany riadny autorsky dozor projektanta.

Na stavenisku musi byt potas celej doby vystavby projektova dokumentacia stavby
overena stavebnym Uradom, stavebné povolenie, stavebné a montaZne denniky.
Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri realizacii stavby neboli spdsobené skody
na cudzich nehnutefnostiach a majetku. Pripadné naroky zo Skody spbsobenej
stavebnou Cinnostou na susednych alebo vystavbou dotknutych nehnutelnostiach
reguluje Siesta &ast, Prva hlava, zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik, v zneni
neskorsich predpisov

Skladovanie materialu je povolené len na pozemkoch, ktoré sU vo viastnictve
stavebnika. Pripadné zaujatie verejného priestranstva musi byt vopred odsthlasené
Mestskou ¢astou Bratislava - Lamag.

Stavebnik je povinny zabezpedit ochranu verejnych zaujmov, predovéetkym zdravia fudi
a Zivotného prostredia (§66 ods. 2 pism. b) stavebného zakona). Pri realizacii stavby
maximalne obmedzit hluk, =zneCistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu. Stavebna ginnost, ktora méze
okolie obtaZovat nadmernym hiukom, sa neméZe vykonavat v dioch pracovného
pokoja a vo sviatkoch.

V zmysle cestného zakona je stavebnik povinny poéas stavby udrziavat gistotu na
stavbou znecistovanych komunikiciach a verejnych priestranstvach a vystavbu
zabezpecCit bez porudenia bezpecnosti a plynulosti cestne] a pesej premavky.

Pri realizacii stavby sa podla §43f stavebného zakona, pouzijl iba také stavebné
vyrobky a materidly, ktoré st podla zakona &.90/1998 o stavebnych vyrobkoch v zneni
neskorsich predpisov, vhodné na pouzitie v stavbe na zamyslany Géel.

Stavba bude dokonéena do 2 rokov odo dia zalatia stavebnych prac. Stavebnik je
povinny v zmysle §66 ods. 3, pism. h) stavebného zakona oznamit' stavebnému
uradu zacatie stavebnych prac. V pripade, Ze termin nebude méct byt dodrzany, je
stavebnik povinny poziadat stavebny trad o jeho prediZenie.

DokonCend stavbu mozno uzivat na zaklade pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia. Navrh na kolaudaéné konanie poda stavebnik v zmysle §79 stavebného
zakana.

Stavebnik je povinny splnit nasledovné podmienky a reSpektovat uvedené
stanoviska dotknutych organov:

22.1. Qkresny drad Bratis/ava, odb. starostiivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a

vybranych zloziek Zivotného prostredia zavdzné stanovisko & QU-BA-OSZR3-2022/101840-

002 zo dria 31.05.2022
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- Navrh je konceptne vzasade vsuiade so zakonom o posudzovani, s vydanym
rozhodnutim OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo dha 02.09.2015, pravoplatnym
dna 06.10.2015 a s jeho podmienkami.

Zoznam uéastnikov konania podla §59 ods. 1 stavebného zakona:

- Bory Home 1l s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni
splnomocnenym zastupcom MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava {stavebnik)

- Bory a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava (viasinik susednych pozemkov
a pozemkov pod stavebnyri objektami)

- DF CREATIVE GROUP spol. s.r.o., Bottova 2, 811 09 Bratislava (projektant}

- ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava (ucastnik konania
Z osobitného predpisu)

- Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava ((castnik konania z osobitného predpisu)

- Vlastnici pozemkov C-KN p.&. 644/719, 644/884, 644/895, 644/885 v katastrainom uzemi
Bratislava-Lamaé, podfa listu viastnictva ¢. 4060 (viastnici susednych pozemkov)

- Simon Orgon, Hany Ponickej 16, 841 03 Bratislava (vfastnik susedného pozemku C-KN
p.¢. 644/928 k.u. Lamac)

- Barbora Orgonova, Hany Ponickej 16, 841 03 Bratislava (viastnik susedneého pozemku C-
KN p.¢. 644/928 k.0. Lamac)

- Vladimir Subin, Poniklecova 48, 841 07 Bratislava (viastnik susedného pozemku C-KN
p.C. 644/931 k.u. Lamad)

- lLenka StUbinova, Poniklecova 48, 841 07 Bratislava (viastnik susedného pozemku C-KN
p.¢. 644/931 k.u. Lamac)

- DATES Real Estate s.r.o., Plynarenska 3/A, 821 09 Bratislava (Viastnik susedného
pozemku C-KN p.¢. 644/938 k.i. Lamad)

- Svet zdravia Development, a.s., Digital Park 1i, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava (viastnik
susednych pozemkov)

Rozhodnutie 0 namietkach u¢astnikov konania:

K oznameniu o zadati konania boli v zakonne] lehote vznesené namietky ucastnika
konania: Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniankova 14, 851 02
Bratislava. Ugastnik konania dorucil svoje namietky diia 19.05.2022 prostrednictvom
elektronickej posty so zaruenym el. podpisom na neprislusny stavebny urad MC Bratislava-
Devinska Nova Ves. Stavebny arad MC Bratislava-Devinska Nova Ves odstupil vyjadrenie
Ucéastnika konania tunajsiemu stavebnému Uradu dha 24.05.2022.

Namietky st oznadené pismenami A - F.

Stavebny Urad uvadza namietky uéastnika konania: ZdruZenie domovych samosprav,
so sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (dalej v texte len ako ,U€astnik’) v plnom
zneni:

A} Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odbvodneni) bolo uvedené akym presne
spbsobom stavebny urad zabezpedil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia,
ktoré bol v zmysle §62 ods.1 pism. b} Stavebného zakona povinny preskiumat ato
uvedenim konkrétnych spbsobov a to v stlade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze
uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zaujmov ochrany Zivotneého prostredia
v zmysle hmotno-pravnych predpisov podfa osobitnych zékonov chraniacich jednotiivé
zloZky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podfa §126 Stavebného
z&kona pri tom vychddza zo zavéznych stanovisk dotknutych organov, je potrebne, aby
stavebny drad zabezpedil, Ze toto zdbvodnenie budi obsahovatl tieto zavézné
stanoviska dotknutych organov.

B) Sudasne Ziadamne, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym spésobom
stavebnik spinil zavézné podrienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sdlad
v tzemnom konani overeny (vid §140c ods.2 Stavebného zékona a §38 zakona EIA).
Vramci konania mé stavebny drad podfa §38 ods.2 zékona EIA €.24/2006 Z.z.
povinnost: ,vo vztahu k povofovaniu navrhovanej Cinnosti bezodkladne zvergjnif na
svojef tradnej tabuli a na svojom webovom sidle

a) Ziadost o zacatie povolovacieho konania, (absentuje)
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b) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povofovacom konani k nahliadnutiu verejnosti,
(nesplnené, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

¢} podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni, (nespinené, mysli sa
tym podmienky z rozhodnutie EIA)

d) hiavné opatrenia na predchadzanie, zniZenie, a ak je to moiné, kompenzécie
vyznamnych nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak bolo
udelené povolenie, (nesplnené, dalsie legitimne opatrenia mimo podmienck rozhodnutia
EIA)

e) informaciu o ucasti verejnosti v povofovacom konani a (absentuje)

f)  datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia. (absentuje, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

Ziadame stavebny drad, aby nam oznamil internetovii adresu alebo odkaz na webovi

stranku, kde su vySSie uvedené zakonom vyZadované informacie zverejnené, nakolko tieto

informacie neboli sucastou ani upovedomenia o zacati konania ani vyzvy na vyjadrenie.

C) Rozhodnutie EIA okresného tradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-
EIA  (https://fwww. enviroportal sk/sk/eia/detail/lbory-home-i-)  obsahuje  nasledovné
podmienky, ktoré st v zmysle §40 ods. 1 spravneho poriadku zavéaznymi podmienkami:

1. MnozZstvo aspbsob odvddzania dazdovych vod do toku pred realizaciou stavby
odsihiasit so spravcom toku.

2. Pri Ziadosti o povolenie stavby reSpektovat platné predpisy z hfadiska ochrany
polfnohospodarskej pody uvedené v bode 5 tohto rozhodnutia.

3. Vramci dokumentacie pre dzemné rozhodnutie podrobne rozpracoval dopravng,
urbanistické a architektonické riesenie, ako je uvedené v stanovisku Hlavného mesta SR
Bratislava — z hfadiska dopravného inZinierstva.

4. Prekonzultoval a o zavdzné stanovisko poZiadat spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich pozZiadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu.

5. Zredukovat' pocet pripojeni automobilovej dopravy tzermia na nadradeny komunikacny

systém na dve — ak je to technicky realizovatelné a na zéklade konzultacii s dotknutym

cestnym organom.

Odporucame Cast preéistenych daZzdovych vod poulit na zalievanie zelene.

Sadové Gpravy realizovat s prihfiadnutim na zlepsenie lokalnej mikrokiimy.

Na zaklade stanoviska doruceného od zdruZenia Cyklokoalicia, upravit/dopinit’ prechody

a polohy cesticiek pre cyklistov tak, ako stym navrhovatel sthlasil a uviedol v ¢asti

Doplfiujace informacie v stfade s §29 ods. 10 zakona o posudzovani pod pism. D tohto

rozhodnutia.

9. Zaoberat' sa a ostatnymi pripomienkami dotknutej vergjnosti uplatnenymi v ramci
zisfovacieho konania a opodstatnené pripomienky, ktoré maji oporu v zakone zohladnit
v dalsich stuprioch povolovacieho konania. Dotknuta verejnost uvedena v §24 zékona
o posudzovani disponuje pravami definovanymi v stlade s §24 ods.2 tohto rozhodnutia.
(Cyklokoalicia a ZDS)

10. DodrZat a realizovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti
na Zivotné prostredie navrhnuté v kapitole IV.10 zameru.

Ziadame, aby uz stcastou oznémenia o stavebnom konani zverejneného na webe podia

§38 ods.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymii sa tieto podmienky pinia; v rozhodnuti

Ziadame vyhodnotit splnenie kazZdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim.

Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zavédzné stanovisko povaZujeme za nedostatocné.

D) Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urCenie prvkov zelenej
infrastruktary podfa §2 pism. zh aZ pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol
projektant podfa §3 zakona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt
uvedené prvky zelenej infrastruktiry neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost’
uvedena ako zavézna podmienka stavebného povolenia (§66 0ds.3 pism.b Stavebného
zakona). TaktieZ nas osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany vod podia
§5 aZ §11 Vodného zakona a Ramcovef smerice EU o vode, ktoré sa preukazuji
najmd rozhodnutim podfa §16a Vodného zakona. Neposlednou osobitnou naleZitostou,
ktora nas zaufima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tzemia.

E} V stavebnom konani sa riadime zasadou zdrZzanfivosti, kedy si neuplatriujeme vlastné
navrhy ale oCakdvame od stavebnika, stavebného tradu a dotknutych organov, aby
dosledne vyZadovali plnenie verejnych zauimov Zivotného prostredia podlfa osobitnych

QO ~N;
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pravnych predpisov (najmd zékona EIA), ¢o je ich povinnost podfa §3 ods.1 Spravnefio
poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne spésobom si tito dlohu
spinili. V tejto stvislosti poukazujeme na povinnost’ projektanta podfa §6 ods.2 zakona
o autorizovanych stavebrnych inZinieroch (https:.//www slov-lex.sk/pravne-
predpisy/SK/ZZ/1992/138/20210101#paragraf-6.0dsek-2), podla ktorého ma povinnost
napomaéhat’ realizacii Gstavného prava vergjnosti na priaznivé Zivotné prostredie, preto
Jiadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym sposobom projekt
reflektuje opréavnené zaujmy verefnosti na Zivotnom prostredi vyplyvajice z rozhodnutia
EIA ak aj dal§ich legitimnych environmentalnych zaujmov veregjnosti rieSenych v tomto
konani.

F) Toto vyjadrenie a spésob ako ho Grad zohladnil ziadame uviest' v rozhodnuti. +
S podkiadmi rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia
a nasledne sa k nim podfa §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. « Rozhodnutie ako
aj ostatné pisomnosti Ziadame doruc¢ovat' v zmysile §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na Ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. + Toto podanie pisomne potvrdime
podfa §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatefne na Ustrednom
portali verejnej spravy slovensko.sk.

Stavebny Urad sa namietkami podrobne zaoberal a po posudeni namietkam v celom rozsahu
vyhovel. Podrobneisi popis ndmietok a ich vyhodnotenia je v odévodneni tohto rozhodnutia.

Ostatni U&astnici konania nevzniesli Ziadne namietky ani pripomienky k vydaniu
stavebného povolenia.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho
platnosti s zavézné aj pre pravnych nastupcov konania.

V zmysle § 67 ods. 2 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so
stavbou nezadgalo do 2 rokov odo dia, ked nadobudlo pravoplatnost.

Odévodnenie

Mestska éast Bratislava-Lamac, stavebny Urad, obdrzala dha 25.04.2022 (doplenenie
11.05.2022) ziadost stavebnika Bory Home Il s.r.o., Digital Park 1l, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava — ICQO; 51719011 v z. MADING s.r.o., Driefova 1H/16940, 821 01 Bratislava -
ICO: 35938226 (dalej len ,stavebnik®), navydanie stavebného povolenia na stavbu
s nazvom ,Bory Home |, Bratislava IV, k.0. Lamac®, v rozsahu stavebnych objektov: SO 1001
Dodasné objekty zariadenia staveniska 2. etapa, SO D1 Pristreok pre odpadove
hospodarstvo D5, SO 9501 Exteriérové Upravy — 2.etapa, na pozemkoch C-KN p. ¢.
B44/343, 644/350, 644/360, 644/721, B644/722, 644/723, 644/724, 644/725, ©644/726,
B44/727, 644/729, 644/730, 644/745, 644/746, 6441747, 644/748, 644/749, 644/750,
644/881, 644/882, 644/883, 644/890, 644/891, 644/892, 644/893, 644/894, 644/930,
644/939, 644/940, 644/941, 644/942, 644/943, 644/944, 3497/380 v katastralnom tzemi
Bratislava-Lama&, v rozsahu podla projektove] dokumentacie pre stavebneé povolenie
vypracovanej 2021.07.31, 2021.12.31, 2022.01.28 — zodpovedny projektant: Ing. arch.
Martin Pasko, autorizovany architekt *0685AA™.

Pozemky C-KN p. & 644/343, 644/350, 644/360, 644/725, 644/726, 644/727, 644/749,
644/890, 644/891, 3497/380 v k.. Lamal su podla listov viastnictva & 3133, 3046
vo vlastnictve Bory a.s., Digital Park 1l, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, stavebnik
preukézal k tymto pozemkom zmiuvny vztah. Ostatné uvedené pozemky si vo vlastnictve
stavebnika.

Driom podania Ziadosti bolo v zmysle §18 ods. 2 zakona & 71/1967 Zb. (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov zadaté stavebné konanie.

Na stavbu v rozsahu povolovanych stavebnych objektov bolo vydane Mestskou castou
Bratislava-Lamaé Uzemné rozhodnutie &. 2016/474-4698/RUSK/UR/Ka zo dita 10.06.2016,
pravoplatné driia 11.07.2016, kiorého stastou je oprava zrejmej chyby pod €. 2016/474-
5147/RUSK/UR/Ka zo diia 08.07.2016.
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Stavebny urad vyzval stavebnika listom & 2022/407-2934/OUKSP/popl/De zo dha
04.05.2022 na zaplatenie spravneho poplatku vo vyske 400,00 euro, poplatok bol uhradeny.
Navrhovana &innost ,Bory Home |, Bratislava 1V, k.G. Lamaé® podliehala zistovaciemu
konaniu podfa §18 ods. 2 pism. d) zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene a doplneni niektorych zakonov. Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti
o zivotné prostredie rozhodnutim ¢ OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo  dia
02.09.2015, pravoplatnym 06.10.2015 urcil, Ze navrhovana &innost' sa nebude posudzovat
podla zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. V zmysle §38 ods. 4 zakona &.
24/2008 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bolo tunaj$iemu tradu dorugené
dfa 31.05.2022 suhlasné zavazné stanovisko Okresného tradu Bratislava, odb. starostlivosti
o zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/101840-002 zo dna 31.05.2022.

Stavebny Urad predloZzené podanie preskimal a v zmysle § 61 ods. 1 stavebného
zakona listom & 2022/407-3197/0UKSP/oz/De zo dha 13.05.2022 oznamil zadatie
stavebneho konania znadmym uUcastnikom konania a dotknutym organom. Stavebny Urad
podla ustanovenia §61 ods.2 stavebného zakona upustil od Ustneho pojednavania a
miestneho zistovania, nakofko pomery staveniska mu boli dobre zname a Ziadost
poskytovala dostatocny podkiad pre riadne a Uplné posldenie navrhovanej stavby. V zmysle
§ 61 ods. 3 stavebneho zakona stavebny Urad stanovil lehotu do 7 pracovnych dni odo dna
doruCenia oznamenia, v ktorej mohli G€astnici konania uplatnit svoje namietky a pripomienky
a dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska. Stavebny Grad v oznameni upozornil
ucastnikov konania, Ze svoje namietky a pripomienky mohli uplatnit najneskdr v stanovene;
lehote, inak sa na ne neprihliadne. V zmysle § 61 ods. 6 stavebného zakona dotknuté organy
boli povinne oznamit svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnit svoje
namietky Uc¢astnici konania. Ak niektory z organov statnej spravy potreboval na riadne
postidenie dihsi &as, predizi stavebny Urad na jeho Ziadost lehotu pred jej uplynutim. Ak
dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej
stavbe, méa sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. Ziadny
z dotknutych organov nepoZiadal o prediZzenie lehoty. Stavebny trad ma za to, 2e dotknuté
organy sthlasia s vydanim stavebného povolenia.

Nakofko sa jedna o konanie s velkym podtom UCastnikov konania, stavebny Urad
upovedomil Gcastnikov konania o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou.

Podla § 61 ods. 4 stavebného z&kona: ,Pri liniovych stavbéch alebo v oddvodnenych
pripadoch aj pri zviast rozsiahlych stavbach, stavbach s vetkym poétom (dastnikov konania
stavebny drad upovedomi dcastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou
najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne Gstneho pojednéavania, a ak
sa nekona ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty uréenej podfa odseku 3.°

Okresnému tradu Bratislava, odb. starostlivosti o ZP bolo oznamenie v stlade s § 140c
ods. 2 stavebneho zakona doru¢ené vratane kopie Ziadosti o vydanie dodatoéného
povolenia zmeny stavby pred dokonéenim, projektovej dokumentacie a vyhodnotenie suladu
navrhu na vydanie rozhodnutia so zakonom ¢. 24/2006 Z.z. a rozhodnutiami vydanymi podla
tohto zakona.

Okruh ucastnikov konania vytyCil stavebny Urad vsllade s § 14 zakona & 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskordich predpisov av stlade
s § 59 stavebného zakona.

K oznameniu o zaéati konania boli v zakonnej lehote vznesené namietky Gcastnika
konania: Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniankova 14, 851 02
Bratislava. Ucastnik konania dorudil svoje namietky dfa 19.05.2022 prostrednictvom
elektronickej posty so zaru¢enym el. podpisom na neprisluény stavebny trad MC Bratislava-
Devinska Nova Ves. Stavebny Urad MC Bratislava-Devinska Nova Ves odstupil vyjadrenie
ucastnika konania tunajSiemu stavebnému Uradu diia 24.05.2022.

Stavebny Urad zaslal namietky Ugastnika konania prostrednictvom emailu stavebnikovi.
Stavebnik sa k namietkam vyjadril listom zo dna 30.05.2022.

Namietky u0castnika konania: ZdruZenie domovych samosprav, so sidlom
Rovniankova 14, 851 02 Bratisiava (dalej v texte len ako ,uéastnik”) sO uvedené
v plnom zneni. Stavebny (rad sa namietkami podrobne zaoberal a uvadza k nim
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jednotlivo svoje vyjadrenie:

A) Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odbvodneni) bolo uvedené akym presne
spbésobom stavebny (rad zabezpedil overenie verejnych zéujmov Zivotného prostredia,
ktoré bol v zmysle §62 ods.1 pism. b} Stavebného zékona povinny preskumat afo
uvedenim konkrétnych sposobov a fo v silade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze
uvedie vecné a prévne postdenie verejnych zaujmov ochrany Zivotného prostredia
v zmysle hmotno-pravnych predpisov podfa osobitnych zakonov chraniacich jednotlive
zlozky Zivotného prostredia. Vzhfadom na skutocnost, Ze podfa §126 Stavebneho
zékona pri tom vychéadza zo zavéznych stanovisk dotknutych organov, je potrebne, aby
stavebny drad zabezpeci, Ze toto zdbvodnenie budt obsahovat tieto zavdzne
stanoviska dotknutych organov.

K bodu A) stavebnik uviedol:

Na zaklade dokladov predloZenych stavebnikom v predmetnych stavebnych konaniach
a obdrzanych stanovisk dotknutych orgénov moZno konétatovat, ze stavebny urad zakonny
postup aplikoval av prebiehajlcich stavebnych konaniach v rozsahu povolovanych
stavebnych objektov detailne skimal stlad dokumentacie povolovanych objektov z hladiska
ochrany zakonom chranenych zaujmov deklarovanych okrem iného aj prostrednictvom
podmienok predchadzajdcich vydanych rozhodnuti, povoleni a stanovisk dotknutych
orgéanov. Spinenie tychto podmienok zo strany stavebnika garantuje respektovanie zakonom
chranenych zaujmov dotknutych organov, organizacii aj zainteresovanej verejnosti, ¢im bola
stidasne spinena vyssie uvedena pripomienka.

K bodu A) stavebny Grad uvadza:

Podfa § 47 ods. 3 spravneho poriadku: ,V od6vodneni rozhodnutia spravny organ uvedie,
ktoré skutocnosti boli podkiadom na rozhodnutie, akymi lvahami bol vedeny pri hodnoteni
dékazov, ako pouZil spravnu uvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych
rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami tcastnikov konania a s ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.”

Podla § 62 ods. 1 pism. b) stavebného zakona: ,V stavebnom konani stavebny urad
preskima najmé, ¢i dokumentacia splfia poZiadavky tykajice sa vergjnych zéujmov,
predovSetkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a ¢i zodpoveda
véeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zakonom a
osobitnymi predpismi.”

V oddvodneni rozhodnutia stavebny Urad uviedol, ktoré skutotnosti boli podkladom
na rozhodnutie, akymi Gvahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako pouzil spravnu Gvahu
pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a
namietkami Gdastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Stavebny Urad v konani preskumal &i dokumentécia spifia poZiadavky tykajlce sa verejnych
zaujmov, predovéetkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota ludi, a Ci
zodpoveda véeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu ustanovenym tymito zakonom
a osobitnymi predpismi. V podmienkach rozhodnutia uréil pozZiadavky na ochranu prirody
a krajiny a na zabezpeéenie starostlivosti o Zivotné prostredie a poZiadavky vyplyvajtce
70 stanovisk dotknutych orgénov. Stavebny lrad sa stotoZhuje s vyjadrenim stavebnika.
Stavebny Urad ma za to, Ze tejto asti namietok bolo vyhovené.

B) Sudasne Ziadame, aby bolo osobitne preukéazané akym presne konkrétnym spésobom
stavebnik spinil zavdzné podmienky rozhodnutia EIA a akym spdsobom bol tento stilad
v Gzemnom konani overeny (vid §140c ods.2 Stavebného zakona a §38 zakona EIA).
V rémci konania ma stavebny Grad podfa §38 ods.2 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z
povinnost: ,vo vztahu k povofovaniu navrhovanej Cinnosti bezodkladne zverejinit’ na
svojef radnej tabuli a na svojom webovom sidle

g) Ziadost o zacatie povolovacieho konania, (absentuje)

h} miesto, kde je rozhodnutie vydané v povofovacom konani k nahfiadnutiu verejnosti
(nespinené, mysli sa tym rozhodnutie EIA)
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i} podmienky na realizéciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni, (nespinené, mysli sa
tym podmienky z rozhodnutie EIA)

[} hlavné opatrenia na predchadzanie, zniZenie, a ak je to mozZné, kompenzacie
vyznamnych nepriaznivych vplyvov navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny, ak bolo
udelené povolenie, (nespinené, dalSie legitimne opatrenia mimo podmienok rozhodnutia
EiA)

k) informaciu o u€asti verejnosti v povofovacom konani a (absentuje)

1) datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia. (absentuje, mysii sa tym rozhodnutie EIA)

Ziadame stavebny drad, aby nam oznamil internetovi adresu alebo odkaz na webovid

stranku, kde st vysSie uvedené zakonom vyzZadované informacie zverejnené, nakolko tieto

informacie neboli si¢astou ani upovedomenia o zacéatl konania ani vyzvy na vyjadrenie.

K bodu B) stavebnik uviedol:

Podmienky vyplyvajluce zo zistovacieho konania boli vyhodnotené, pricom Vyhodnotenie
suladu navrhu na vydanie stavebného povolenia stavby so zakonom & 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bolo zo strany stavebnika predloZzené
v prebiehajlicom stavebnom konani, &im bola sti¢asne splnena vy$sie uvedena pripomienka.
Uvedenu oznamovaciu povinnost si podia nazoru stavebnika stavebny Grad spinil vydanim
oznamenia-informacie a jeho zverejnenim na Uradnej tabuli mestskej ¢asti, konkrétne pod
Cislom oznamenia - informacie 2022/407-3199/0UKSP/De zo diia 13.5.2022 vo vztahu k
stavebnému konaniu 2022/407-3197/OQUKSP/oz/De a pod dislom oznamenia - informacie
2022/402-2806/0UKSP/De zo dfia 29.4.2022 vo vzfahu k stavebnému konaniu 2022/402-
2891/QUKSP/oz/De. Tymto mozno povazovat uvedent pripomienku za spinend.

K bodu B) stavebny trad uvadza:

Stavebny Urad podla § 58a ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a

stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov zvergjnil dia

13.05.2022 oznamenim ¢&. 2022/407-3199/0UKSP/De:

* Képiu Ziadosti 0 vydanie stavebného povolenia

«Udaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaneho v zisfovacom konani
a zavere€né stanovisko: Navrhovana &innost bola predmetom zistovacieho konania podla
zakona €. 24/2008 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskor$ich
predpisov. Okresny Urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, rozhodnutim & OU-BA-OSZP3-
2015/047019/SIA/IV-EIA zo dha 02.09.2015, pravoplatné 06.10.2015, uréil ze navrhovana
¢innost sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z. z.. Zaveretné stanovisko je
pristupné na stranke hitps://www.enviroportal sk/sk/eia/detail/bory-home-i-

Stavebny urad zverejnil oznamenim ¢&. 2022/407-3199/0UKSP/De zo diha 13.05.2022 aj

udaje v zmysle § 38 ods. 2 zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné

prostredie.

Tieto informacie sU zverejnené na Gradnej tabuli MC Bratislava-Lamag aj na webove] stranke

www.lamac.sk odo dha 13.05.2022.

Udaje zverejiiuje stavebny trad bezodkladne na svojej Uradnej tabuli a na svojom webovom

sidle, tak ako mu uklada zakon. Stavebny Urad sa stotozfiuje s vyjadrenim stavebnika.

Stavebny urad ma za to, Ze tejto Casti ndmietok bolo vyhovené,

C) Rozhodnutie EIA okresného Uradu Bratisfava & OU-BA-QOSZP3-2015/047019/SIA/V-
ElIA  (https/iwww.enviroportal sk/sk/eja/detail/bory-home-i-}  obsahuje  nasledovné
podmienky, ktoré st v zmysle §40 ods. 1 spravneho poriadku zavaznymi podmienkami:

11. Mnozstvo a spdsob odvadzania dazZdovych vod do toku pred realizaciou stavby
odsdhlasit so spravecom toku.

12. Pri Ziadosti o povolenie stavby reSpektovat platneé predpisy z hfadiska ochrany
pofnohospodarskej pbdy uvedené v bode 5 tohto rozhodnutia.

13. Vramci dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie podrobne rozpracovat dopravné,
urbanistické a architektonické riesenie, ako je uvedené v stanovisku Hlavného mesta SR
Bratislava — z htadiska dopravného inZinierstva.
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14. Prekonzultovat’ a o zavédzné stanovisko poZiadat spravcov dotknutych komunikacif
ovplyvnenych navrhovanou Cinnostou a ich poziadavky respektovat’ v pinom rozsahu.

15. Zredukovat pocet pripojeni automobilovej dopravy Gzemia na nadradeny komunikaény
systém na dve — ak fe to technicky realizovatelné a na zéklade konzultacii s dotknutym
cestnym organom.

16. Odporucame cast precistenych dazdovych vod pouZit na zalievanie zelene.

17. Sadové tpravy realizovat' s pribliadnutim na zlepSenie lokalnej mikrokiimy.

18. Na zaklade stanoviska doruceného od zdruZenia Cyklokoalicia, upravit/dopinit’ prechody
a polohy cesticiek pre cyklistov tak, ako stym navrhovatel suhlasil a uviedo! v &asti
Doplriujtice informécie v stlade 5 §29 ods. 10 zékona o posudzovani pod pism. D tohto
rozhodnutia.

19, Zaobherat sa aj ostatnymi pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci
zistovacieho konania a opodstatnené pripomienky, ktoré majii oporu v zakone zohladnit
v dalSich stuprioch povofovacieho konania. Dotknuta verejnost uvedena v §24 zakona
o posudzovani disponuje pravami definovanymi v stlade s §24 ods.2 tohto rozhodnutia.
{Cyklokoalicia a ZDS)

20. DodrZat a realizovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti
na Zivotné prostredie navrhnute v kapitole 1V. 10 zameru.

Ziadame, aby uZ sucastou oznamenia o stavebnom konani zverejneného na webe podfa

§38 ods.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky pinia; v rozhodnuti

siadame vyhodnotit' spinenie kaZdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim.

Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko povaZujeme za nedostatocné.

K bodu C) stavebnik uviedol:

© Vyssie uvadzané podmienky Rozhodnutia & OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIANV-EIA
- vydaného v zistovacom konani boli zo strany stavebnika podrobne vyhodnotenég, pricom
Vyhodnotenie stladu navrhu na vydanie stavebného povolenia stavby so zékonom &
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie bolo prilchou Ziadosti stavebnika
. ovydanie stavebnych povoleni viaZucich sa k prebiehajicim stavebnym konaniam. Pre
. relevantné pripomienky obsahuje Vyhodnotenie okrem iného aj podrobny a vecny popis
. konkrétnych technickych rieSeni viaZzucich sa k jednotlivym podmienkam Rozhodnutia, ¢im
" pola sti¢asne spinena vyssie uvedena pripomienka so stanoviska U&astnika prebiehajlceho
stavebného konania.

K bodu C} stavebny urad uvadza:

Nakolko ide o stavbu, ku ktorej vydal prislusny organ podla osobitného predpisu rozhodnutie
- vydané v zistovacom konani podla osobitného predpisu, Okresnému Gradu Bratislava, odb.
“starostlivosti o Zivotne prostredie bolo oznamenie v stlade s § 140c ods. 2 stavebného
“zakona dorucené vratane kopie Ziadosti na vydanie dodato¢ného povolenia zmeny stavby
pred dokonéenim, projekiovej dokumentacie a vyhodnotenie suladu navrhu na vydanie
rozhodnutia so zakonom ¢&. 24/2006 Z.z. a rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona.

V zmysle §38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
bolo tunajéiemu Gradu doruéené dna 31.05.2022 slhlasné zavazné stanovisko Okresného
Uradu Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/101840-002
zo dfa 31.05.2022.

Stavebny trad nemal dévod vyhodnocovat kazdi podmienku v rozhodnuti osobitne, nakolko
Okresny drad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie ako dotknuty organ vydal
Podla §38 ods. 4 zakona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
Zavazné stanovisko ¢ OU-BA-OSZP3-2022/101840-002 zo dha 31.05.2022, v ktorom
Skonstatoval, Ze navrh je koncepéne v zasade v sUlade so zakonom o posudzovani, s
rozhodnutim OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA  zo dha 02.09.2015,

Odla § 140b ods. 1 stavebneého zakona: ,Zavdzné stanovisko je na Ulely konani podia
tOhto zakona stanovisko, vyjadrenie, sthlas alebo iny spravny tkon dotknutého organu,
“Dfatnu;uceho zaufmy chranené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavédzné stanovisko
Draveny v osobitnom predpise. Gbsah zavézného stanoviska je pre spravny organ v konani
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podla tohto zékona zavézny a bez zosiladenia zavazného stanoviska s inymi zavdznymi
stanoviskami neméze rozhodnit vo veci

Stavebny Urad sa stotoziiuje s vyjadrenim stavebnika. Vyhodnotenie spésobu zapracovania
podmienok uréenych v rozhodnuti & OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/V-EIA 70 dna
02.09.2015, pravopiatné 06.10.2015 v zmysle § 38 a § 39 zakona & 24/2008 7Z. 7z o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorgich predpisov bolo zverejnené
bezodkladne na Gradnej tabuli a na webovom sidle stavebného tradu MC Bratislava-Lamat,
stavebnik toto vyhodnotenie predlozil spoiu so Ziadostou o vydanie stavebného povolenia.
Vyhodnotenie je stcastou spisového materialu a bolo podkladom pre vydanie stanoviska
dotknutého organu, ktorého obsah je pre stavebny Urad zavazny.

Stavebny Urad ma za to, Ze tejto &asti namietok bolo vvhovene.

D) Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima uréenie prvkov zelenej
infrastruktary podia §2 pism. zh a# pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol
projektant podfa §3 zékona OPK povinny zapracovat' do projektu. V pripade ak projekt
uvedené prvky zelenej infrastruktary neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost
uvedena ako zavdzna podmienka stavebného povolenia (§66 0ds.3 pism.b Stavebného
zakona). TaklieZ nés osobitne zaujima spinenie verejnych zaujmov ochrany vod podfa
§5 aZ §11 Vodného zakona a Rémcovej smernice EU o vode, kioré sa preukazuji
najmé rozhodnutim podia §16a Vodného zakona. Neposiednou osobitnou nélezitostou,
ktora nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tzemia.

K bodu D) stavebnik uviedol:

Zamer svojim charakterom a umiestnenim negativne neovplyviiuje a nezasahuje do
prvkov Uzemného systému ekologicke] stability ani ekosystemov. Aktudlne povolovana druha
etapa sadovych Uprav naopak nadvazuje na prv etapu a dotvara zeleny park, tiahnuci sa
pozdlz celeho vnutrobloku obytného stboru, &im pozitivne vplyva na zlepsenie lokéinej
mikroklimy a biodiverzity dotknutého Uzemia, a to ako z hladiska rozmiestnenia zelene v
ramci rieSeného Uzemia, tak aj s ohladom na vyber rastlinného materidlu planovaného na
pouzitie (primarne pouzitie listnatych stromov a pod.).

Predmetom prebiehajlicich stavebnych konani nie su objekty vodnych stavieb, napriek
tomu konstatujeme, ze v zauime udrzatelného pristupu k Zivotnému prostrediu a nakladaniu
s dazdovymi vodami v predmetnom uzemi, je tast dazdovych vod zo striech vybranych
objektov obytného stiboru zachytidvana v akumulacnej nadrzi uréenej na zavlaZovanie.
Predmetna stavba zarovefi svojim charakterom a povolenou koncepciou odkanalizovania
nevplyva na fyzikdlne viastnosti Gtvarov povrchovych véd a Urovef hladiny Gtvarov
podzemnych véd, &o je podporené Rozhodnutim OU Bratislava &. OU-BA-OSZP2-
2019/014812-GGL vydanym k zameru umiestnenému v tesnom susedstve, ktory svojim
charakterom a urbanistickou koncepciou zodpoveda rie$enej stavbe. Spominané
Rozhodnutie konstatuje, Ze navrhavana &innost nie je Cinnostou podla §16 ods.B, pism. b)
Vodného zdkona ¢im povaZujeme zaujmy ochrany véd podla Vodného zakona v $irsej
lokalite predmetnej stavby a stdasne aj uvedend pripomienku za reSpektované a spinené.

K bodu D) stavebny trad uvadza:

Stavebny Urad sa stotoZfiuje s vyjadrenim stavebnika. Povolovanym stavebnym objektom
SO 9501 Exteriérové Upravy — 2 etapa sa dotvori zeleny park nadvazujuci na 1.etapu stavby
Bory Home |. Predmetné povolované stavebné objekty nie su objekty vodnych stavieb,
stavebny Urad ma za to, Ze nebudl vplyvat na fyzikalne viastnosti Gtvarov povrchovych véd
a Uroven hladiny Utvarov podzemnych vod. Cast dazdovych véd zo striech vybranych
objektov obytného slboru Bory Home lje zachytdvana v akumulaénej nadrzi uréenej
na zavlazovanie.

Stavebny drad m4 za to, Ze tejto Easti ndmietok bolo vyhovené.

E) V stavebnom konani sa riadime zésadou zdrZanlivosti, kedy si neuplatriujeme viasing
navrhy ale oakdvame od stavebnika, stavebného iradu a dotknutych organov, aby
dosledne vyZadovali pinenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia podfa osobitnych
pravnych predpisov (najmé zékona EIA), ¢o Jje ich povinnost podfa §3 ods.1 Sprévneho
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poriadku. Vo vysfednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne spoésobom si tato tlohu
spinili. V tejto suvisfosti poukazujeme na povinnost projektanta podfa §6 ods.2 zakona
o autorizovanych stavebnych inZinieroch (https:/iwww.slov-lex. skipravne-
predpisy/SK/ZZ/1992/138/2021010 Hiparagraf-6.odsek-2), podfa ktorého ma povinnost
napomahat’ realizacii astavného prava verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, preto
Ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti wviedlo akym konkrétnym spdsobom projekt
reflekiuje opravnené zauimy verefnosti na Zivotnom prostredi vyplyvajtce z rozhodnutia
EIA ak aj dalsich legitimnych environmentalnych zaujmov vergjnosti rieSenych v tomto
konani.

K bodu E) stavebnik uviedol:

Dokumentacia predloZenad v prebiehajlcich stavebnych konaniach bola spracovana
a autorizovana opravnenym projektantom, v sulade s podmienkami vydanych stanovisk
dotknutych organov a povoleni predchadzajucich vydaniu  aktualne prebiehajucich
stavebnych konani, a zarovehn spracovana v sUlade s poziadavkami Vyhlasky & 453/2000
Z.z., Cim je suCasne reSpekiovana vysSie uvedena pripomienka.

K bodu E) stavebny urad uvadza:

V zmysle §38 ods. 4 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
bolo tunajiemu uradu doruéené dfia 31.05.2022 suhlasné zavazné stanovisko Okresneho
uradu Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie €. OU-BA-OSZP3-2022/101840-002
zo diia 31.05.2022, v ktorom skonstatoval, ze navrh je koncepéne v zasade v sulade so
zakonom o posudzovani, s vydanym rozhodnutim OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/NV-EIA
zo dia 02.09.2015, pravoplatnym dfa 06.10.2015 a s jeho podmienkami. Dotknuty organ
vydal svoje stanovisko k projektovej dokumentdcii, ktora je neoddelitelnou suéastou tohto
rozhodnutia. Stavebny drad vydal svoje rozhodnutie aj na podklade zdvaznych stanovisk
dotknutych organov.

Stavebny Urad ma za to, Ze tejto &asti namietok bolo vyhovené.

F) Toto vyjadrenie a sposob ako ho drad zohfadnil Ziadame uviest v rozhodnuti. +
S podkiadmi rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia
a nasledne sa k nim podfa §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. « Rozhodnutie ako
af ostatné pisomnosti Ziadame dorucoval’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elekironickej schranky nasho zdruzZenia na astrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielaf. - Tofo podanie pisomne potvrdime
podfa §19 ods. 1 Spravneho poriadku cestou elektronickef podatelne na Ustrednom
portali verejnef spravy slovensko.sk.

K bodu F) stavebny urad uvadza:

Stavebny (rad rozhodol o namietkach uGc¢astnika konania vo vyrokove] cCasti fohio
rozhodnutia.  V oznameni o zacCati konania ¢ 2022/407-3197/0UKSP/oz/De zo dna
13.05.2022 dal stavebny Urad v sullade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku ugastnikom
kenania a zucastnenym osobam moznost vyjadrit sa pred vydanim rozhodnutia k jeho
podkladom k spdsobu ich zistenia, pripadne navrhnif ich doplnenie. Pri zachovani zasady
procesnegj rovnosti UEastnikov konania bolo umoZnené vietkym ucCastnikom konania
nahliadat do spisového materialu na pdde stavebného dradu ako aj do podkiadov pre
vydanie rozhodnutia.

Stavebny urad ma za to, Ze tejto €asti ndmietok bolo vyhovené.

Dotknuté organy sa vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré su zahrnuté
do podmienck tohto rozhodnutia.

Stavebny Urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
a organizacii pozadovanych oscbitnymi predpismi, zabezpeéil plnenie poZiadaviek
vlastnikov a spravcov pre napojenie do sieti technickeho vybavenia a ich stanoviska a
poziadavky zahrnul do podmienck tohto rozhodnutia. Neuvedene stanoviska, ktore boli bez
pripomienck su suastou spisoveho materialu.
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Stavebny Urad podrobne a v celom rozsahu preskumal Ziadost o stavebné povolenie
spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posudil ho s prislugnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zakonom o spravnom
konani, stavebnym zakonom a vyhlaskou, zabezpedil procesné prava ucastnikov konania,
dostatocne zistil skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Gasti
tohto rozhodnutia.

Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym postupom
spravny organ umoznil v silade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku G&astnikom konania
vyjadrit sa k podkladom stavebného povolenia.

V stavebnom konani stavebny Urad preskimal ziadost a prilozené doklady v zmysle
ustanoveni § 61, § 62 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorgich predpisov, pricom zistil, Ze
povolenim realizacie predmetnej stavby nebudd ohrozené celospoloéenské zaujmy, ani
ohrozené prava a pravom chranené zaujmy dotknutych u&astnikov konania.

Na zéklade hore uvedenych skutoénosti rozhodol stavebny Urad tak, ako znie vyrokova
¢ast tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie (podla § 54 spravneho poriadku)
do 15 dni odo dfia jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska
Cast Bratislava-Lamac¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava, pri¢om odvolacim organom
je Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. Statnej stavebnej spravy,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zakona, proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo
konanie podla osobitného predpisu (zakona &. 24/2006 Z. z.), méa pravo podat odvolanie aj
ten, kto nebol GCastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestilad povolenia
s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu (zékona €. 24/2006 Z.z.). Lehota na
podanie odvolania je podla § 140c ods. 9 stavebného zakona 15 pracovnych dni a zaéne
plynut odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat na Mestsku ¢ast'
Bratislava-Lama¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat stdom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov. Fa '

Ing. Lukas Baﬁa&ki« )
starosta L. i

Prilohy:
1x projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Doruci sa:

- verejnou vyhlaskou:

1. Bory Home Il s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastlpeni
splnomocnenym zastupcom MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava

Bory a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

DF CREATIVE GROUP spol. s.r.0., Bottova 2, 811 09 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava

Vlastnici pozemkov C-KN p.&. 644/719, 644/884, 644/895, 644/885 v katastralnom
Uzemi Bratislava-Lamag, podra listu vlastnictva &. 4060

Simon Orgor, Hany Ponickej 16, 841 03 Bratislava
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8. Barbora Orgofiova, Hany Ponickej 16, 841 03 Bratislava

9. Vladimir Subin, Poniklecova 48, 841 07 Bratislava

10. Lenka Subinova, Poniklecova 48, 841 07 Bratislava

11. DATES Real Estate s.r.o., Plynarenska 3/A, 821 09 Bratislava

12. Svet zdravia Development, a.s., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

- navedomie:

13. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

14. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

15. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

16. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

17. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava

18. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Ba, hl. m. SR, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

19. Mestska ¢ast Bratislava — Lamac, RUR, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

20. MADING s.r.0., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava

21. Bory a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

22. DF CREATIVE GROUP spol. s.r.o., Bottova 2, 811 09 Bratislava

23. Zdruzenie domovych samosprav, P.0O.BOX 218, 850 00 Bratislava

24. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava

25. Simon Orgon, Hany Ponickej 16, 841 03 Bratislava

26. Barbora Orgoriova, Hany Ponickej 16, 841 03 Bratislava

27. Vladimir Subin, Poniklecova 48, 841 07 Bratislava

28. Lenka Subinova, Poniklecova 48, 841 07 Bratislava

29. DATES Real Estate s.r.o., Plynarenska 3/A, 821 09 Bratislava

30. Svet zdravia Development, a.s., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 61 ods. 4 stavebného
zakona v suéinnosti s § 26 spravneho poriadku, a musi byt vyvesené na uradnej
tabuli a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Lamac¢ po dobu 15 dni. Posledny
derni tejto lehoty je dnom dorucenia.

Toto rozhodnutie musi byt v sulade s § 69 ods. 3 stavebného zakona zverejnené

na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej casti Bratislava-Lama¢ az
do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Zverejnené dna: Jﬁé ol BT R 1 R ————

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.
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