MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase ¢islo Bratislava
2022-21/446-6311/OUKSP/KR/De28 28.09.2022

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava - Lamac, ako prisiusny stavebny drad (dalej ten ,stavebny drad®)

podla §117 zakona £.50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskordich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s ust. §7a ods.2
pism.i) zakona ¢ 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o hlavhom meste*) a ¢1.67 $tatdtu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvéznosti na §1 pism.c) zakona €.608/2003 Z.z. o dtatnej sprave pre uzemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvéznosti na §2 pism.e) zakona ¢.416/2001
Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov §tatnej spravy na obce a na vyssie Uzemné
celky v zneni neskorsich predpisov, v zmysle §46 a §47 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok} v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®),
zastlpend starostom mestskej Casti v zmysle §17 ods.3 zakona o© hlavnom meste
a na podklade vykonaného konania rozhodla takto:
v konani o dodatoénom povoleni stavby spojenom s kelaudaénym konanim preskumal podfa
§62 a § 81 stavebného zakona Ziadost o vydanie dodatoéného povolenia zmeny stavby
pred dokonéenim spojene] s kolaudaénym konanim, ktor( dfa 11.05.2021 podal stavebnik
Ing. Pavel éulovsky, bytom Vinohradnicka 498, 900 91 Limbach a RNDr. Eva Sulovska,
bytom Rajtakova 44, 841 03 Bratislava (dalej len ,stavebnik), a na zaklade tohto
preskimania podfa § 88 ods.1 pism. b), v hadvaznosti na §88a ods. 7 a ods. 9 a § 66
stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektore
ustanovenia stavebného zakona

. dodatocne povoluje

zmenu stavby pred dokonéenim s nazvom:
»Rekonstrukcia ¢asti rodinného domu a garaze, Rajtakova 44, Bratislava-Lamac®

v rozsahu stavebnych objektov:
S0 01 Rodinny dom
S0 02 Garaz

na pozemkoch C-KN p.¢. 155/2, 155/3 v katastralnom (zemi Bratislava-Lamag¢, stavby sup.
€. 1432 {rodinny dom), 6693 (garaz).

Stavebny drad dodatoéne povoluje uz vykonané stavebné prace v rozsahu:

P&vodna stavba rodinného domu mala 1 nadzemné podiazie, podkrovie a €iastoény suterén.
Stavebnik upravil ¢ast podkrovia tak, Ze nad Castou rodinného domu vytvoril nadstavbu
s pultovou strechou (namiesto sedlovej strechy). Predmetom rekonstrukeie rodinného domu
je vytvorenie miestnosti s oznacenim 2.02 a2.07 (izba), stavebnik umiestnil okennt
konstrukciu smerom k pozemkom C-KN p.&. 158, 182 a stavbe sup. & 1663 k.4. Lamac.
Vytvorenim pultovej strechy a nadstavby nad &astou pddorysu, ato miestnostami 2.02
a2.07 sa uZ nejedna o jednoduchu_stavbu rodinného domu podia stavebného zdkona.
Zastavana plocha rodinného domu sa touto Upravou nemeni (123,53 m?), Uzitkova plocha sa
zvadsila z 193,20 m? na 197,60 m?.




Garaz bola pdévodne jednopodlazny objekt, stavebnik uskutoénil nadstavbu objektu &im
vytvoril 2. nadzemné podlaZie, ktoré je pristupne exterierovym schodiskom. Zastavana
plocha gard¥e sa nemeni (26,29 m?), UZitkova plocha sa zvacsila z pbvodnych 18,57 m?
na 38,95 m?.

Sudastou zmeny st nové rozvody elektroindtalacie v rekonstruovanej Casti domu {miestnosti
2.02 a 2.07) a garaze.

Podrobnej$i popis uskutoénenych zmien je obsahom projekiovej dokumentacie, ktora je
neoddelitelnou st¢ast'ou tohoto rozhodnutia.

Stavebné prace su uskutoénené podla projektovej dokumentacie k dodateénému povoleniu
stavby, vypracovanej dfia 09/2021, zodpovedny projektant: ing. arch. Daniela Majercikova,
autorizovany architekt *1661AA*.

Ked?e nepovolena zmena stavby pred dokon&enim je uplne dokonéena, neuréuje
stavebny Grad podmienky na jej dokonéenie.

Sugasne na zaklade preskimania podfa § 82 stavebného zakona a § 20 vyhlasky MZP SR
&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebneho zakona

il povoluje wuZivanie

zmeny stavby pred dokonéenim s nazvom:
,Rekonstrukcia éasti rodinného domu a garaZe, Rajtakova 44, Bratislava-Lamac*

v rozsahu stavebnych objektov:
S0 01 Rodinny dom

S0 02 Garaz

na pozemkoch: C-KN p.&. 155/2, 155/3 v katastralnom Gzemi Bratislava-Lamac, stavby
sup. &. 1432 (rodinny dom), 6693 (garaz).

podla: dokumentacie k dodatoénému povoleniu stavby z 08/2021

Druh a ucel jestvujlicej stavby rodinného domu sup. €. 1432 a garaze slip. & 6693 sa tymto
rozhodnutim nemeni.

Popis stavby:

SO 01 Rodinny dom

Objekt rodinného domu stp. ¢. 1432 je dvojpodlazny s giastoénym suterénom, strecha nad
miestnostami s oznagenim 2.02 a 2.07 je pultové a nad ostatnou &astou rodinného domu je
sedlova. Najvyssi bod pultovej strechy je na urovni +6,460 m od 0,000. Najvyési bod sedlovej
strechy je na Urovni +7,870 m od 0,000, 0,000 = 245 m n.m. Rodinny dom pozostava z 8
obytnych miestnosti vratane obytnej kuchyne. Obvodové konstrukcie st tvorené murivom
hr. 300mm.

Celkova zastavana plocha rodinnym domom je 123,53 m?, Gzitkova plocha je 197,60 m?,

S0 02 Garaz

Objekt garaze sup. & 6693 je dvojpodlazny, druhé podlazie je pristupné exteriérovym
schodiskom a bude sluzit ako sklad.

Vy&kové osadenie objektu: 0,000 = 245 m n.m. (Bpv). Vyska strechy je na drovni + 5,460 m.
Dostavovacie prace boli zhotovené z muriva hr. 300mm.

Zastavana plocha objektom je 26,29 m?, (Zitkova plocha je 38,85 mZ.
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~Na uZivanie stavby stavebny Grad stanovuje podla §82 ods.2 stavebného zakona tieto

" podmienky:

1. Druh a ucel jestvujicej stavby rodinného domu sup. ¢&. 1432 a garaZe sup. €. 6693 sa tymto
rozhodnutim nemeni (rodinny dom a garaz).

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného vyhotovenia stavby a prislusné
rozhodnutia uchovavat po cely ¢as jej uZivania, pri zmene viastnictva stavby ju odovzda
novému nadobudatelovi a pri odstraneni stavebnému uradu.

3. Stavbu mozZno uzivat len na ucel uréeny v kolaudagnom rozhodnuti. Zmeny Ugelu uZivania
stavby, ktoré spodivajl v zmene spobsobu uzivania stavby, vyzZadujd rozhodnutie
stavebného tradu o zmene v uzivani stavby (§ 85 stavebného zakona).

4. Vlastnik stavby v stlade s dokumentaciou overenou stavebnym tiradom a s rozhodnutim
stavebného uradu (stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie) je povinny udrziavat
stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevzniklo nebezpelenstvo pozZiarnych
a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu, a aby sa &o najviac prediZila
jej uzivatelnost.

V konani neboli uplatnené Ziadne namietky ani pripomienky U&astnikov konania.
Odévodnenie

Mestska dast Bratislava-lL.amaé stavebny Urad, obdrzala dna 06.11.2020 Ziadost
od Ziadatela, Ing. Pavla Sulovského, bytom Vinohradnicka 49, 900 91 Limbach a RNDr. Evy
Sulovskej, bytom Rajtakova 44, 841 03 Bratislava, na vydanie stavebného povolenia
na zmenu dokonéene] stavby s nazvom: ,Rekonstrukcia &asti rodinného domu a garaze,
Rajtakova 44, Bratislava-Lamad®, stavba stp. €. 1432, na pozemkoch C-KN parc. & 155/2,
155/3 v katastralnom Uzemi Bratislava-Lamac.

Navrhovatelia doplinili dha 30.12.2020 zmenu Ziadosti a projektovi dokumentaciu v zmysle
vyzvy na doplnenie.

Stavebny urad po dopineni dokladov predloZzene podanie preskimal a listom ¢ 2021-
20/752-148/0UKSP/oz/De zo dna 12.01.2021 oznamil podia ustanovenia § 36 ods.1
stavebného zakona v sudinnosti s §3 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., zatatie Uzemného
konania vSetkym znamym U€astnikom konania a dotknutym organom a organizaciam.
Nakolko boli stavebnému Uradu dobre znédme pomery v Uzemi podla schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktore] sa dal navrh posudit, stavebny urad
upustil od Ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim.

Navrhovatelia dna 11.05.2021 vzali svoj navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
spat.

Stavebny urad podfa § 35 ods. 4 stavebného zakona a podlia § 30 ods. 1 pism. b) zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) zastavil konanie o umiestneni stavby
rozhodnutim €. 2021-20/752-3204/QUKSP/RZ/De3 zo diia 26.05.2021.

Povereny zamestnanec stavebného Uradu ako organ statneho stavebného dohladu podla
§ 99 ods. b) stavebného zakona vykonal na vlastny podnet z vykonu tdradnej ¢innosti dia
07.05.2021 statny stavebny dohlad na pozemkoch C-KN parc. €. 155/1, 155/2, 155/3
v katastralnom Uzemi Bratislava-Lamad ana stavbach sup. & 1432, 6693 podia listu
vlastnictva €. 130 vo vlastnictve Ing. Pavla Sulovského, Vinohradnicka 49, Limbach a RNDr.
Evy Sulovskej, Rajtakova 44, Bratislava. Organ statneho stavebného dohladu zistil, Ze na
stavbe garaze sup. & 6693 bolo nadstavané 1 nadzemné podlazie. Nadstavbou vznikla 1
miestnost, ktora bude sluzit ako sklad. Vstup bude cez vonkaj$ie schodisko, ktoré nebolo
zhotovené. Dokonéenie malo spodivat v omietnuti fasady a zhotovenia montovaného
schodiska. Na stavbe rodinného domu sap. &. 1432 v pdvodnej severngj Casti domu bola
odstranena stredna konstrukcia a zhotovena nova pultova strecha, vznikli dve balkonove
dvere a okna, jedno smerom do dvora viastnikov a jedno smerom k susedom. Nie je
zhotovené zabradlie na balkénovych oknach. Bola zrealizovana nova elektroinstalacia
a vykurovanie. Na celom dome bola zarovern vymenena stre$na krytina a zhotovena nova
fasadna omietka. Priestor slOZil pdvodne ako obytné podkrovie so sedlovou strechou
s azbestocementovou krytinou. Dokoncovacie prace mali pozostavat z dokoncenia omietok
a podlahovej krytiny. Dochadzalo k uskutoéfiovaniu zmeny dokonéenej jednoduchej stavby
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garaze sup. €. 6693 a zmeny dokonéenej stavby rodinného domu sup. & 1432, ktor,
stavebnymi Upravami stratila charakter jednoduchej stavby. Stavebnici porusili ustanovenia
stavebného zakona, tym Ze zhotovili zmenu stavby bez stavebného povolenia.

Stavebnici dha 11.05.2021 podali do podatelne stavebného Gradu Ziadost o vvdanie
dodatoéného stavebného povolenia v spojeni s kolaudagénym konanim, ktorej sucastou neboli
Ziadne prilohy.

Stavebny urad stavebnika vyzval rozhodnutim &. 2021/446-337 1/OUKSP/Rvyz/De zo dnia
02.06.2021 na predloZenie dokladov v zmysle § 88a ods. 1 stavebného zakona. SiUcasne
stavebnika upozormil, Ze ak pozadované doklady nepredlozi v uréenej lehote, alebo sa na ich
podklade ukaZe rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny Urad nariadi odstranenie
nepovolenej stavby (§ 88a ods. 2, ods. 5 a ods. 8 pism. a) stavebného zakona). Stavebnici si
vyzvu prevzali dna 09.06.2021. Stavebny zakon, ako $pecialny predpis vodi spravnemu
poriadku (vSechecnému predpisu), neupravuje procesny postup po vyzve stavebného tradu
voci vlastnikovi stavby na predloZenie dokladov. Rovnako spravny poriadok nereguluje
procesny postup po vyzve spravneho organu na predlozenie Ziadosti. V § 29 spravny poriadok
sice urCuje, Ze spravny organ konanie prerusi, ak bol Ucastnik konania vyzvany na
odstranenie nedostatkov podania, ale situacia, kedy spravny organ vyzyva fyzickd alebo
pravnickl osobu na predloZenie samotného podania (Ziadosti o dodato¢né povolenie stavby)
a nie iba na odstranenie nedostatkov podania, upravena nie je.

Stavebny drad vyzval stavebnika listom ¢ 2021/446-3406/OQUKSP/popl/De zo dia
04.06.2021 na zaplatenie spravneho poplatku podfa polozky 60 pism. a) ods. 1, 60 pism. f),
61 zakona NR SR €.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, poplatok vo vyske 210,00 euro
bol stavebnikom uhradeny dfa 08.06.2021.

Stavebnik poziadal dha 31.08.2021 o predizenie lehoty na dopinenie dokladov. Stavebny
drad tejto Ziadosti vyhovel alehotu prediZil listom & 2021/446-5224/0UKSP/De zo dfia
03.09.2021 do doby uplynutia 6 mesacnej lehoty uréenej vrozhodnuti & 2021/446-
3371/QUKSP/Rvyz/De zo dita 02.06.2021. Lehota uplynula dfiom 09.12.2021.

Stavebnik dopinil dia 16.11.2021 cast pozadovanych dokladov, nebolo doplnené
zavazne stanovisko hl. mesta SR Bratislavy.

Stavebnik poziadal dha 14.12.2021 o prediZenie lehoty na doplnenie dokladov, zarover
prejavil [Gtost’ z nestihnutia predlozenia vsetkych poZzadovanych dokladov v stanovene] lehote.
Stavebny Urad tejto Ziadosti vyhovel a lehotu prediZil o 60 dni odo diia doruéenia vyjadrenia &.
2021/446-7772/0UKSP/De zo dnha 15.12.2021.  Zaroven rozhodnutim ¢&. 2021/446-
7773/{OUKSP/R/De zo diia 15.12.2021 konanie prerusil.

Stavebnik doplnil diia 05.01.2022 zavazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy zo
dna 19.11.2021.

Pri ustaleni okruhu uUcastnikov stavebného konania ex lege stavebny urad zistil, ze
zakonnymi ucCastnikmi konania podfa § 59 ods.1 stavebného zakona si vlastnici susednej
stavby so supisnym d&islom 1663, na pozemku CKN parcelné &islo 158, katastralne Uzemie
Bratislava-Lama¢, ktora je zapisana na liste vlastnictva Cislo 3328, evidovany u Okresného
uradu Bratislava, katastralny odbor.

Ako vlastni¢ka spoluvlastnickeho podielu o vyske 1/4 je v katastri nehnutelnosti, v Casti B
listu vlastnictva Cislo 3328 uvedena fyzicka osoba: Rozdlia KrajaciCova, r. KovaciCova,
VrancoviCova 14, 841 03 Bratislava, narodena 23.08.1906. Mestska ¢ast Bratislava — Lamag
zistila, Ze tato fyzickéa osoba zomrela v roku 1987, t.j. nemozZe byt nositelom procesnych prav
a povinnosti GCastnika konania a nie je mozné jej ustanovit opatrovnika podfa prislugnych
ustanoveni spravneho poriadku,

Dna 16.12.2021 boli stavebnému dradu doruéené Notarskym udradom informacie
o dediCoch v pdvodnom konani po zosnulej Rozalii Krajagicovej. Celkovo ide o osem osdb,
ktoré dedi¢stvo neodmiethi. Stavebny Urad zistil, Ze jedinymi Zijucimi osobami, ktoré dediéstvo
neodmietli si; Bohumir Krajadi€, nar. 29.06.1934 a Martin Krajaci¢, nar. 16.10.1930.

Skutocnost, Ze stavebnému Uradu neboli znami dedi¢i po daldich zosnulych 6 osobach
bolo prekazkou daldieho zakonneho postupu stavebného Uradu v konani podfa stavebného
zakona. ZvysSie uvedeného dovodu stavebny Urad rozhodnutim & 2022-21/446-
1501/QUKSP/R/De zo dna 03.03.2022 konanie prerusil do doby kym stavebnému dradu budu
znami pravoplatni dedi¢i po zosnulych, s ktorymi bude mozZné konat ako s pravnymi
nastupcami.
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. Stavebny Urad si nésledne samostatnymi ziadostami vyZiadal informacie na jednotlivych
© Okresnych suUdoch o osobach, ktoré s pravoplatnymi dediémi po zosnule] Rozali
KrajaciCovej, resp. jej detoch. Stavebnému Gradu boli postupne zasielané z jednotlivych
Okresnych sudov informacie o dedi¢och s poslednym doplnenim dna 01.06.2022.

Stavebnému dradu bolo doru¢ené potvrdenie referatu ohlasovne pobytu mestskej Casti
Bratislava-Lama¢ & KC-2022-17-GZ-4880 zo dna 01.08.2022, ktorym potvrdzuje, ze nebola
zistena adresa trvalého pobytu ani datum umrtia Emila Kovacia, nar. 17.05.1913, ktory je
uvedeny na liste vlastnictva ¢. 1089 ako spoluvlastnik pozemku C-KN p.¢. 162 k.u. Lamac
(susedny pozemok so stavbou, ktora je predmetom tohto konania}.

Stavebny urad predioZzené podanie preskiimal a v zmysle § 88a ods. 7 a 8 vo vazbe na
§ 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona, v spojitosti s § 61, § 80 stavebného zakona a § 18
spravneho poriadku listom €. 2022-21/448-4958/0UKSP/oz/De zo dha 03.08.2022 oznamil
zacatie konania vo veci dodatoéného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim spojeného
s kolaudac¢nym konanim Géastnikom konania a dotknutym organom a sucasne podfa § 61
ods. 1 a § 80 ods. 2 stavebného zakona upozornil Géastnikov konania a dotknuté organy, Ze
namietky a stanoviska mohli uplatnit’ najneskorsie pri Gstnom pojednavani, inak Ze sa na ne
neprihliadne. Vzmysle § 26 ods. 1 spravneho poriadku, stavebny urad oznamil zaclatie
konania Ucastnikom konania verejnou vyhiaskou, nakolko u€astnik konania ani jeho pobyt
nebol stavebnému dradu znamy.

Ustne pojednavanie sa konalo 06.09.2022, o jeho vysledkoch bol spisany zaznam.
Pri ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim neboli predioZené vSetky doklady
a stanoviska potrebné k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia. Stavebny uUrad preto vyzval
stavebnika pri Gstnom pojednavani na doplnenie navrhu, a urcil v protokole z kolaudaéneho
konania lehotu na doloZenie pozadovanych dokladov.

Udastnitka konania, Jarmila Matunakova, Jana PoniGana 6115/9, 841 08 Bratislava,
prediozila na miestnom zistovani uznesenie Okresneho sudu Bratislava IV pod &
65D/50/2022 Dnot 42/2022 zo dia 24.08.2022, pravoplatné dna 24.08.2022, ktorym rozhodol,
ze v dediCskej veci po poruditelovi Emilovi Kovaciovi, nar. 17.05.1913, zomrel 27.12.1966,
nadobuda dedi¢stvo v celosti Jarmila Matunakova, Jana Poni¢ana 6115/9, Bratislava.

Stavebnik ku dfiu vydania tohto rozhodnutia dopinil vietky poZadované doklady.

V konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky a pripomienky ucastnikov konania.

Ku konaniu boli predlozeneé vyjadrenia dotknutych organov:

o Hlavné mesto SR Bratislava, suhlasné zavéazne stanovisko pod €. MAGS QUIC 61906/21-
467178 zo dha 19.11.2021;

o Hasitsky a zachranny Gtvar hlavného mesta SR Bratislavy, sthlasné stanovisko pod
HZUBA3-2021/002207-002 zo dita 21.10.2021;

o Hasitsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, suhlasné stanovisko pod
HZUBA3-2022/001785-002 zo dfia 20.08.2022;

o Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie vyjadrenie ¢. OU-BA-
0SZP3-2021/115949/CEM/IV zo diia 08.09.2021.

p<

e

Podla § 88 ods.1 pism. b) stavebného zakona stavebny trad nariadi viastnikovi stavby
odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez
pisomného oznamenia stavebného tradu podfa § 57 ods.2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit;
odstréanenie sa nenariadi iba v pripadoch, ked dodatoéné povolenie stavby nie je v rozpore
s verefnymi zaujmami.

Podfa § 88a ods. 1 stavebného zakona ak stavebny Urad zisti, Ze stavba bola postavena
bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zadne z vlastného podnetu konanie a vyzve
vlastnika stavby, aby v uréenef lehote predioZil doklady o torn, Ze dodatoéné povolenie nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najméd s ciefmi a zamermi
tizemného planovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacata bez pravoplatného
stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny urad postdi stlad stavby s verejnymi
Zaujmami na zaklade zavédznych stanovisk podfa § 140b a podkiadov predioZzenych v
stavebnom konani.

Podfa § 88a ods. 7 stavebného zékona na konanie o dodatoénom povofeni stavby sa
primerane vztahujo ustanovenia § 58 aZ 66.
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Podla § 88a ods. 9 stavebného zakona s konanim o dodatoénom povoleni stavby, ktord ;.
uz dokoncena, méZe stavebny iirad spojit kolaudacéné konanie.

Vzmysfe § 81 ods. 1 stavebného zakona v kolaudadnom konani stavebny Grad najmé
skuma, ¢i sa stavba uskutocnila podfa dokumentécie overenej stavebnym Gradom
v stavebnom konani a ¢i sa dodrZali podmienky uréené v Gzemnom rozhodnuti a v stavebnom
povoleni. Dalej skima, &i skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia 0sdb, Zivotného prostredia,
bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

Stavebny Grad v konani preskimal v sudinnosti s dotknutymi organmi predlozeni Ziadost
z hfadisk uvedenych v § 62 a § 88a stavebného zakona, priom zistil, Ze nepovolena zmena
stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi
a zadmermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi.

Stavebny Urad v konani preskimal stlad s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplnkov.
Pre rieSené Uzemie stanovuje Gzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia pléch: malopodiazna
zastavba obytného Gzemia, &islo funkcie 102, stabilizované Uzemie (parcely 155/1, 155/2,
155/3, 154 — ¢ast dotknutej funkénej plochy) a malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo
funkcie 102, rozvojové Uzemie (parcela 154 ~ rieSené objekty sa nenachadzajd
v dotknutej FP).
Podmienky funk&ného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelef, ihriska, vodné
plochy ako stcast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poZiarnu ochranu a civilnli obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej
zastavby sa malopodiazné bytovée domy nepriptdtajli. Premie$ané formy rodinne] a
malopodlaZnej bytove] zastavby sa preferujt v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodiaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodiaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych pedlazi sa nezahimfia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej
plochy predchadzajuceho podlaZia. Intenzita vyuzitia Gzemia: Stabilizované lGzemie je Uzemie
mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava slcasné funkéné vyuZitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, prifom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkretneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat,
chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutodfuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia
vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani Gdéelné obsiahnut detail
a zloZitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu avnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri  stanoveni regulacie
stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania
Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvydenie
prevadzkove] kvality uzemia).
Z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia: Rekon$truovany dom s nadstavbou garaZe sa
nachadza vo funkénej ploche malopodlazna zastavba cbytného Uzemia a patri ako formy
zastavby rodinnych domov medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkénej plochy.
Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych
prepoétov pri posudzovani stavby): Intenzita vyuzitia zaujmového uzemia IZP = 0,31; IPP =
0,49, KZ = 0,36; Intenzita vyuZitia priemerné hodnoty vo funkénej ploche IZP prem = 0,23; IPP
priem = 0,4, KZ priem = 0,76
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~Uvazovany zamer je v suUlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov, o bolo potvrdené aj suhlasnym zavaznym stanoviskom Hlavného
mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC 61906/21-467178 zo diia 19.11.2021.

Toto rozhodnutie sa dorutuje verejnou vyhlaskou podla §61 ods. 4 a § 80 ods. 1
stavebného zakona, nakolko sa jedna o konanie s velkym poctom Uéastnikov.

V' uskutonenom konani stavebny trad preskdmal predlozeny navrh, prerokoval ho
s U€astnikmi konania a zistil, Ze stavba je uskuto€nena v sulade s §81 ods. 1 stavebného
zakona, jej uzivanim nie je ohrozeny verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zivota
a zdravia os0b, zivotného prostredia, bezpeénosti prace a technickych zariadeni.

Stavebny Urad preskdmal doklady vztahuijlice sa k § 17 a § 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, preukazujlice vyhovujlice
vysledky predpisanych skiSok a konstatoval, Ze revidované zariadenia st schopné trvalej
a bezpecnej prevadzky.

Stavebny drad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili uZivaniu stavby, z tohto
dévodu rozhodol tak ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie (podla §54 spravneho poriadku)
do 15dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal -
MC Bratislava Lamac, Malokarpatské nam.9, 84103 Bratislava, pritom odvolacim organom je '
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. Statnej stavebnej spravy,

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sidom po vyéerpani riadnych opravnych

prostriedkov. .

\UJ\

Ing. Lukas Banacky ..~ /°/
starosta e
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Priloha:
1 x overend projektova dokumentacia (navrhovatel prevezme osobne v strankové dni)

Dorugéi sa:
- ucastnikom konania verejnou vyhlagkou:
1. Ing. Pavel Sulovsky, bytom Vinohradnicka 49, 900 91 Limbach, koreSp. adr. Rajtakova
44, 841 03 Bratislava
RNDr. Eva éulovské, Rajtakova 44, 841 03 Bratislava
Roman Kovaci¢, Rajtakova 46, 841 03 Bratislava
Robert Vyhni¢ka, Jamnického 3020/8, 841 05 Bratislava
Jarmila Matunakova, Jana Poni¢ana 61 15/9, 841 08 Bratislava
Katarina Morhacova, Bencurova 41, 821 04 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Daniela Majercikova, Pezinska 45A, 900 21 Svaty Jur
Okruh dedi¢ov po zosnulej Rozalii Krajacicovej, rod. Kovaditovej, nar. 23.8.1906. zomr.
3.6.1987:
9. Jarmila Tomkova, Cesta na Klanec 67, 841 03 Bratislava
10. Dus$an Krajaci¢, Lietavska 11, 851 06 Bratislava
11. Darina Pastuchova, Agatova 15, 900 41 Rovinka
12. Jozef Suba, Pavla Horova 20, 841 08 Bratislava
13. FrantiSek Hamsik, Studenohorska 4, 841 03 Bratislava
14. Ivana Petruz, Studenohorska 31, 841 03 Bratislava

NN
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15. Daniel Hamsik, Salviova 4, 900 46 Most pri Bratislave
16. Eva VavroviCova, Lediny 13, 841 03 Bratislava

17. Martina Vavrovigova, Ku gastanu 20A, 900 28 Zalesie
18. Radoslav Vavrovi¢, Lediny 13, 841 03 Bratislava

19. Milan Krajadic, Jasovska 45, 851 07 Bratislava

20. Miroslav Krajadi¢, Cesta na Klanec 61, 841 03 Bratisiava
21. Miroslav Szabo, Cesta na Klanec 46, 841 03 Bratislava
22. Stanislav Sabo, Jana Smreka 5, 841 08 Bratislava

23. Ing. Marta Krajagitova, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava
24. Jaroslav Krajadi¢, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava

25. Tomas Krajadié, BéZova 8, 851 07 Bratislava

26. Bohumir Krajaci¢, Cesta na Klanec 58, 841 03 Bratislava
27. Martin Krajaci¢, Marianska 70, 900 31 Stupava

- na vedomie:

28. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

29. HasiCsky a zachranny Utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

30. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ étatne] spravy
ochrany prirody a krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

31. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ $tatnej spravy
odpadového hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

32. Mestska éast Bratislava — Lamaé, RZP, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

33. Mestska Cast Bratislava — Lamag, RUR, Mailokarpatske nam. 9, 841 03 Bratislava

34. Mestska Cast Bratislava — Lama¢, REDM, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

35. Ing. Pavel Sulovsky, bytom Vinohradnicka 49, 900 91 Limbach, kore$p. adr. Rajtakova
44, 841 03 Bratislava

36. RNDr. Eva Sulovska, Rajtakova 44, 841 03 Bratislava

37. Roman Kovacéi¢, Rajtakova 46, 841 03 Bratislava

38. Rébert Vyhnitka, Jamnického 3020/8, 841 05 Bratislava

39. Jarmila Matunakova, Jana Poni¢ana 6115/9, 841 08 Bratislava

40. Katarina Morhacova, Bencurova 41, 821 04 Bratislava

41. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

42. Ing. arch. Daniela Majercikova, Pezinska 45A, 900 21 Svaty Jur

43. Jarmila Tomkova, Cesta na Klanec 67, 841 03 Bratislava

44, Dusan Krajadi¢, Lietavska 11, 851 06 Bratislava

45. Darina Pastuchova, Agatova 15, 900 41 Rovinka

46. Jozef Suba, Pavla Horova 20, 841 08 Bratislava

47. Frantisek Hamsik, Studenochorska 4, 841 03 Bratislava

48. lvana Petruz, Studenchorska 31, 841 03 Bratislava, koredp. adr. Studenchorska 4,
841 03 Bratislava

49. Daniel Hamsik, Salviova 4, 900 46 Most pri Bratislave

50. Eva Vavrovicova, Lediny 13, 841 03 Bratislava

51. Martina Vavrovi€ova, Ku gastanu 20A, 900 28 Zalesie

52. Radoslav Vavrovi¢, Lediny 13, 841 03 Bratislava

53. Milan Krajaci¢, Jasovska 45, 851 07 Bratislava

54. Miroslav Krajacgi¢, Cesta na Klanec 61, 841 03 Bratislava

55. Miroslav Szabo, Cesta na Klanec 46, 841 03 Bratislava

56. Stanislav Sabo, Jana Smreka 5, 841 08 Bratislava

57. Ing. Marta Krajadidova, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava

58. Jaroslav Krajacgis, Sevéenkova 27, 851 01 Bratislava

58. Tomas Krajaci¢, Bézova 8, 851 07 Bratislava

60. Bohumir Krajadi¢, Cesta na Klanec 58, 841 03 Bratislava

61. Martin Krajagi€¢, Marianska 70, 900 31 Stupava

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou podfa §61 ods. 4 a § 80 ods. 1
stavebného zakona v suéinnosti s § 26 spravneho poriadku, a musi byt vyvesené
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na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Lamaé po dobu 15 dni.
Posledny der tejto lehoty je diiom doruéenia.

29. 9. 1048 % 1) Lol

Zverejnené diia: .. %05 T ld/&%s Zvesene dia; ... . s

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.
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