MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAGC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase &islo Bratislava
2022/402-3587/QUKSP/DPS/De2 02.06.2022

ROZHODNUTIE

Mestska cast Bratislava - Lamac, ako prislusny stavebny Urad (dalej len ,stavebny trad®)

podla §117 zakona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon“) v spojeni s ust. §7a ods.2
pism.i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o hlavhom meste”) a ¢1.67 statutu hlavného mesta
Bratislavy, v nadvaznosti na §1 pism.c) zakona €.608/2003 Z.z. o $tatnej sprave pre lzemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvaznosti na §2 pism.e) zakona ¢.416/2001
Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov statnej spravy na obce a na vyssie Uzemné
celky v zneni neskorSich predpisov, v zmysle §46 a §47 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®),
zastlpena starostom mestskej ¢asti v zmysle §17 ods.3 zakona o hlavhom meste, ana
podklade vykonaného konania rozhodol takto:
v konani o dodato€énom povoleni stavby preskiumal podla § 62 stavebného zakona Ziadost
o vydanie dodato¢ného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim, ktorl dnia 25.04.2022
podal stavebnik Bory Home Ill s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava —
ICO: 51719011 (dalej len ,stavebnik”) vz. MADING s.r.o., Driefiova 1H/16940, 821 01
Bratislava - ICO: 35938226 a na zaklade tohto preskimania podfa § 88 ods.1 pism. b),
v nadvéznosti na § 88a ods. 4 a 7 a § 66 stavebného zakona v spojeni s § 10 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

dodatocéne povofluje
vykonané stavebné prace na rozostavanej zmene stavby s nazvom:
»Bory Home |, Bratislava IV, k.a. Lamac®, (dalej len ,stavba®)

v rozsahu stavebného objektu:
SO B4 — Objekt bytového domu B4

na pozemkoch C-KN parc. €. 644/745, 644/746, 644/747 v katastralnom Uzemi Bratislava-
Lamac.

druh stavby: bytovy dom

ucel stavby: bytova budova — bytovy dom (podfa §43b, ods. 1, pism. a stavebného
zakona)

doba trvania stavby: trvala

Mestska Cast Bratislava-Lamac vydala na stavbu s nazvom ,Bory Home |, Bratislava IV, k.u.
Lamac®, vrozsahu stavebného objektu: SO B4 — Objekt bytového domu B4, stavebné
povolenie pod €. 2021-20/1150-3475/0UKSP/SP/De7 zo dna 08.06.2021, pravoplatné dna
30.06.2021.



Stavebny urad dodatoéne povoluie uz vykonané stavebné prace v rozsahu:
Boli zistené zmeny oproti projektove] dokumentacii overenej stavebnym dradom v stavebnom
kenani, vypracovanej 15.12.2020, kiora je neoddelitelnou sucastou stavebného povolenia ¢.
2021—20/1150-3475/0UKSP/SP/De7 zo dna 08.06.2021, pravoplainého diia 30.06.2021.
Stavba bytoveho domu B4 je zhotovena na Grovefn 5. nadzemného podlaZia, na ktorom s
vybeténované ¢asti obvodovych stien a 1 vnitorna stena, jedna sa priblizne o zhotovenie 1/5
podlazia. Ostatne niZsie poloZzené podlazia vratane 4. nadzemného podlazia si zrealizované
v stave hrubej stavby bez vypini otvorov.

Na 1. podzemnom podlazi bola zmenena hribka zakladove] dosky z pévodnych 600 mm
na novych 500 —~ 570 mm z vodonepriepustného betdnu, bola zmenena poloha arozmery
nosnych stipov v osovom module & 23, 25, 27, 28 nebol zrealizovany stip pri vstupe
do budovy, ktory mal mat rozmery 300x600 mm; strop nad 1. podzemnym podiazim bol
doplneny o pozdizny prieviak &irky 450 mm a vysky 250 mm; bola zmenena hribka obvodovej
konstrukcie, zmena rozmerov zakiadovych hlavic pod nosnymi stipmi, Uprava priehlbne
vytahovej dachty.

Na 1. nadzemnom podlazi bol zmeneny material obvodovych stien z pdvodnych murovanych
na nové Zelezobetdnové steny, prietne nosné konstrukcie maji zmenené hrubky (200, 220,
2500, 360 mmy).

Na 2. nadzemnom podlazi boli nahradené nosné konétrukcie v prieénom aj pozdiZnom smere
z pévodnych murovanych na nové Zelezobeténové hr. 220 mm. Rovnaké konstrukcie boli
nahradené aj na 3., 4. a 5. nadzemnom podlaZi.

Otvory na schodistové okna boli zrealizované na inom mieste (posun).

Stavebne prace boli zrealizované v sulade s projektovou dokumentaciou vypracovanou
2022.03 - zodpovedny projekiant: Ing. arch. Martin Pasko, autorizovany architekt *0685AA",
ktoru stavebnik predlozil v konani o dodatoénom povoleni zmeny stavby.

Rozsah stavebnych prac potrebnych na dokonéenie stavby:

Stavba bytového domu B4 je zhotovena na uroven 5. nadzemneho podlazZia, na kiorom su
vybetdnované Casti obvodovych stien a 1 vnltorna stena, jedna sa priblizne o zhotovenie 1/5
podlazia. Ostatné nizsie poloZené podlaZia vratane 4. nadzemného podlaZia su zrealizované
v stave hrubej stavby bez vyplIni otvorov.

Je potrebné dokonéit prace v zmysle projektove] dokumentacie overenej stavebnym uradom
v dodatoénom stavebnom konani vypracovanej 2022.03 — zodpovedny proiektant. Ing. arch.
Martin Pasko, autorizovany architekt *0685AA*.

Stavba bude pozostavat celkovo z 5 nadzemnych podiazi a 1 podzemného podiaZia.

Odstupy stavby od susednych pozemkov zostavajl zachované. Poet bytov sa nemeni.
P&dorysny rozmer ani vySkové usporiadanie stavby sa nemeni a zostava zachované v zmysle
stavebného povolenia &  2021-20/1150-3475/QUKSP/SP/De7 zo dha 08.06.2021,
pravoplatneho dfia 30.06.2021.

Na streche bude upraveny rozmer poziarneho vylezu. Budl zrealizovane zmeny vo vetrani
jednotlivych priestorov objektu. Zmeny sa dotykaju aj delenia poZiarnych usekov $acht na
chodbe. Bude upravena technolégia kotolne s vyligenim ohrevu TUV prostrednictvom
solarnych kolektorov umiestnenych na streche. Vykurovanie bude zabezpeCené dvomi
plynovymi kondenzaénymi kotlami Buderus Logamax Plus GB192-50iW o vykone 48,5 kW,

Pre dokoncenie stavby s nazvom ,,Bory Home |, Bratislava IV, k.. Lamac, objekt: SO B4

~ Objekt bytového domu B4* stavebny Grad uréuje tieto podmienky:

1. Predmetna stavba bude dokonfena a uskutoChovana podla dokumentacie overengj
stavebnym Uradom v dodatoc¢nom stavebnom konani wvypracovane] 202203 -
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Pasko, autorizovany architekt *0685AA*.
Projektova dokumentacia tvori neoddelitelnu sucast tohto rozhodnutia. Kazda zmena
oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt vopred odsuhlasena
stavebnym aradom.

2. Stavba bude realizovana zhotovitelomn ASSYX, spol. s.r.o., KaradZi¢ova 9, 811 09
Bratislava, 1CO: 36388807.
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3. So stavebnymi pracami na stavbe mozno pokracovat aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

4, Stavba bude ukonéena najneskér do 2 rokov odo diia nadobudnuiia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia. V pripade, ze termin nebude méct byt dodrzany, je stavebnik povinny
poZiadat' stavebny Urad o jeho predizenie.

5. Stavebnik . je povinny splnit’ nasledovné podmienky a respektovat’ uvedené
stanoviska dotknutych organov:

5.1. Hlavné mesto Slovenskei republiky Bratisfava ¢. MAGS OZP 52074/2022-126712/Jak zo

dria 10.05.2022,

- Preukazat v kolaudatnom konani vykonavacim projektom {rez, pohlad) odvadzanie
znedistujucich latek zo spalovania zemného plynu spoloénym dymovedom s ustim
vo vyske 17,105 m nad uroviou = 0,000 m s prevySenim 1,225 m nad atikou strechy.

- Obmedzit pri realizacii stavby maximalne znedistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou,
vznikajlucou pri stavebnych pracach a preprave materidlu. Zariadenia, v ktorych sa
manipuluje s pradnymi latkami zakapotovat.

- Zohladnit v stavebnom konani z dévodu moZnosti do¢asného zhorSenia organocleptickych
vlastnosti ovzdusia (zadymovanie, zapach, obtaZovanie susedov) vzdialenost kominov od
hranice susedného pozemku v sGlade s § 4 ods. 2 a § 6 ods. 1, 2 vyhlasky MZP SR &.
532/2002 Z.z.

- Tento sthlas dopifia stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy vydané pod & MAGS OzZP
41686/2016-57662/Be zo dha 11.04.2016

5.2. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bralislavy stanovisko ¢. HZUBAS3-

2022/000166-002 zo dria 21.01.2022

- suhlasi bez pripomienok

5.3. Okresny trad Bratislava, odb. starostiivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a

vvbranych zloziek Zivotného prostredia zavdzné stanovisko ¢ OU-BA-OSZP3-2022/103327-

002 zo dria 30.05.2022

- Navrh je konceplne vzasade vsUlade so zakonom o posudzovani, svydanym
rozhodnutim OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo dha 02.09.2015, pravoplatnym
dfia 06.10.2015 a s jeho podmienkami.

6. Dockon¢enu stavbu mozno uzivat na zaklade pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia. Navrh na kolaudaéné konanie poda stavebnik v zmysle §79 stavebného
zakona.

7. Vsetky ostatné podmienky uréené stavebnym povolenim ¢ 2021-20/1150-
3475/CUKSP/SP/De7 zo dha 08.06.2021, pravoplatnym dna 30.06.2021, zostavaju
nezmenene a v platnosti.

Zoznam uGc€astnikov konania podla §59 ods. 1 stavebného zdkona:

- Bory Home Il s.ro., Digital Park H, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastupeni
splnomocnenym zastupcom MADING s.r.o., Drienova 1H, 821 01 Bratislava {stavebnik)

- DF CREATIVE GROUP spol. s.r.0., Bottova 2, 811 09 Bratislava (projektant)

- ASSYX spol. s.r.o., KaradZi¢ova 9, 811 09 Bratislava (zhofovitel)

- Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava (Ucastnik konanfa
z osobitného predpisu)

- Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava (ii¢astnik konania z osobitného predpisu)

Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania:

K oznameniu o zacati konania boli v zakonnej lehote vznesené namietky UCastnika
konania: Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava.
Ugastnik konania dorudil svoje namietky diia 19.05.2022 prostrednictvom elektronicke] posty
so zaruéenym el. podpisom na neprislugny stavebny trad MC Bratislava-Devinska Nova Ves.
Stavebny urad MC Bratislava-Devinska Nova Ves odstupil vyjadrenie Ucastnika konania
tunajsdiemu stavebnému Gradu dfia 24.05.2022.

. Namietky s oznadene pismenami A - F.
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Stavebny urad uvadza namietky U&astnika konania: ZdruZenie domovych samosprav,

so sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (dalej v texte len ako ,U&astnik®) v plnom zneni:

A)

B)

f)

Ziadame, aby v stavebnom rozhadnutf (v oddbvodneni) bolo uvedené akym presne
spésobom stavebny drad zabezpedil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia,
ktore bol vzmysle §62 ods.1 pism. b) Stavebného zakona povinny preskiomat ato
uvedenim konkrétnych spbsobov a to v stlade s §47 ods.3 Spravnehe poriadku tak, e
uvedie vecne a pravne posudenie verejnych zaujmov ochrany Zivotného prostredia
v zmysle hmotno-pravnych predpisov podfa osobitnych zakonov chraniacich jednotlivé
zlozky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, e podfa §126 Stavebného zakona
pri tom vychadza zo zavéznych stanovisk dotknutych orgénov, je polrebné, aby stavebny
trad zabezpedil, Ze toto zdbvodnenie budl obsahovat tieto zévizné stanoviské
dotknutych organov.

Sticasne Ziadame, aby bolo osobitne preukézané akym presne konkrétnym spésoborm
stavebnik spinil zavdzné podmienky rozhodnutia EIA a akym sposobom bol tento sdlad
v uzemnom konani overeny (vid §140c ods.2 Stavebného zékona a §38 zakona ElA).
V ramei konania ma stavebny drad podla §38 ods.2 zékona EIA 6.24/2006 Z.z. povinnost:
,vo vztahu k povolovaniu navrhovanej ¢innosti bezodkladne zverejnit na svojej tradnef
tabuli a na svojom webovom sidle

Ziadost o zacatie povolovacieho konania, (absentuje)

miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani k nahliadnutiu verejnosti
(nespinene, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

podmienky na realizaciu navrhovanej innosti uvedené v povoleni, (nespinené, mysli sa
tym podmienky z rozhodnutie EIA)

hiavné opatrenia na predchadzanie, znifenie, a ak je to mozné, komypenzacie
vyznamnych nepriaznivych vplyvov navrhovanej Sinnosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené
povolenie, (nespinene, dalsie legitimne opatrenia mimo podmienok rozhodnutia EIA)
informaciu o Gcasti verejnosti v povolovacom konani a (absentuje)

datum nadobudnutia pravoplainosli povolenia. (absentuje, mysli sa tym rozhodnutie EIA)

Ziadame stavebny trad, aby nam oznamil internetovii adresu alebo odkaz na webovu strénku,
kde st vy3Sie uvedené zdkonom vyZadované informdcie zverejnené, nakolko tieto informacie
neboli sucasfou ani upovedomenia o zacati konania ani vyzvy na vyjadrenie.

C)

G~ 3>

Rozhodnutie EIA okresného dradu Bratislava & OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/V-EIA
(https://www.enviroportal. sk/sk/eia/detail/bory-home-i-) obsahuje nasledovné podmienky,
ktoré st v zmysle §40 ods. 1 spravneho poriadku zavdznymi podmienkani:

Mnozstvo a spbsob odvédzania daZdovych véd do toku pred realizaciou stavby odsthiasit
50 spravcom toku,

Pri Ziadosti o povolenie stavby redpektovat platné predpisy z hladiska ochrany
pofnohospodérskef pody uvedené v bode 5 tohto rozhodnutia.

Vramci  dokumentacie pre uzemné rozhodnutie podrobne rozpracovat dopravng,
urbanistické a architektonické riesenie, ako je uvedené v stanovisku Hlavného mesta SR
Bratisfava — z hiadiska dopravného inZinierstva.

Prekonzulfoval' a o zdvdzné stanovisko poZiadat' spravcov dotknutych komunikéacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poZiadavky respektovat v pinom rozsahu.
Zredukovatl’ pocet pripojeni automobifovej dopravy tGzemia na nadradeny komunikacny
systém na dve — ak fe to technicky realizovateiné a na zaklade konzuftacii s dotknutym
cestnyrn organom.

Odportéame Cast precistenych dazdovych véd pouZit na zalievanie zelene.

Sadové dpravy realizovat s prihliadnutim na zlep$enie lokéinej mikroklimy.

Na zaklade stanoviska doruc¢eného od zdruZenia Cyklokoalicia, upravit/dopinit’ prechody
a polohy cestiCiek pre cyklistov tak, ako stym navrhovatel sthiasil a uviedol v dasti
Doplriujice informacie v stlade s §29 ods. 10 zékona o posudzovani pod pism. D tohto
rozhodnutia.

Zaoberat' sa aj ostatnymi pripomienkami dotknutej verejnosti  uplatnenymi v rdmci
zistovacieho konania a opodstatnené pripomienky, ktoré maji oporu v zékone zohladnit
v dalSich stupfioch povofovacieho konania. Dotknutd verejnost uvedend v §24 zakona
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0 posudzovani disponuje prdvami definovanymi v sdlade s §24 ods.2 tohto rozhodnutia.
{Cyklokoalicia a ZDS)

10. Dodrzat a realizoval opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej Cinnosti
na Zivotné prostredie navrhnuté v kapitole IV.10 zameru.

Ziadame, aby u? stidastou oznamenia o stavebnom konani zverejneneho na webe podfa §38

ods.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia; v rozhodnuti

Ziadame vyhodnotit' spinenie kaZdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim.

Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zéavézné stanovisko povaZujeme za nedostatocné.

D) Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaufima urdenie prvkov zelenef
infrastruktary podfa §2 pism. zh aZ pism. zj zakona OPK &.543/2002 Z.z., ktoré bol
projektant podia §3 zakona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt
uvedené prvky zelenej infrastruktiry neobsahuje, Ziadame, aby bola tafto povinnost'
uvedena ako zavézna podmienka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného
zakona). TaktieZ nas osobitne zaujima spinenie verejnych zaujmov ochrany véd podfa §5
az §11 Vodného zakona a Ramcovej smernice EU o vode, ktoré sa preukazuji najmé
rozhodnutim podia §16a Vodného zékona. Neposlednou osobitnou néleZitostou, ktord
nas zaujirna je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tzemia.

E) V stavebnom konani sa riadime zasadou zdrZanlivosti, kedy si neuplatfiujeme viastné
navrhy ale oCakavame od stavebnika, stavebného Gradu a dotknutych orgénov, aby
dosledne vyZadovali pinenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia podfa osobitnych
pravnych predpisov (najmé zakona EIA)}, ¢o je ich povinnost podia §3 ods.1 Sprévneho
poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nés zaujima, akym presne spdsobom si tito tlohu
spinili. 'V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost projektanta podfa §6 ods.2 zakona
o autorizovanych stavebnych inZinieroch (https:/Awww. slov-lex. sk/pravne-
predpisy/SK/ZZ/1992/138/20210101#paragraf-6.0dsek-2), podfa ktorého ma povinnost
napomahat’ realizacii ustavného prava verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, preto
Ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedio akym konkrétnym sp&sobom projekt
reflektufe opravnené zaujmy verejnosti na Zivotnom prostredi vyplyvajice z rozhodnutia
EIA ak af dalsich legitimnych environmentalnych zaujmov verejnosti rie§enych v tomto
konani.

F) Toto vyjadrenie a sposob ako ho Grad zohfadnil Z2iadame uviest v rozhodnuti. =
S podkladmi rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotriym vydanim rozhodnutia
a nasledne sa k nim podfa §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. » Rozhodnutie ako
af ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat' v zmysle §25a Spravneho poriadku do
efektronickef schranky nasho zdruzenia na Ustrednom portéli verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. » Tolo podanie pisomne potvrdime
podia §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na ustrednom portali
verefnef spravy slovensko.sk.

Stavebny urad sa namietkami podrobne zacberal a po posideni namietkam v celom rozsahu
vyhovel. Podrobnejsi popis namietok a ich vyhodnotenia je v oddvodneni tohto rozhodnutia.

Ostatni  ucastnici konania nevzniesli Ziadne namietky ani pripomienky k vydaniu
dodatocného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim.

Odovodnenie:

Mestska Cast Bratislava — Lamag, stavebny lrad, obdrzala dha 25.04.2022 od stavebnika
Bory Home Il s.r.0., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava — |CQ: 51719011 (dalej
len ,stavebnik®), v zastlipeni spol. MADING s.r.o., Driefova 1H/16940, 821 01 Bratislava -
ICO: 35938226 ziadost na vydanie dodatoéného povolensa zmeny stavby pred dokonéenim na
stavbu ,Bory Home |, Bratislava IV, k.U. Lamad’, v rozsahu stavebného objektu: SO B4 -
Objekt bytového domu B4, na pozemkoch C-KN parc.¢. 644/745, 644/746, 644/747 v Kk.0.
Bratislava-Lamac. Pozemky su podla listu viastnictva &. 4383 vo vlastnictve stavebnika.
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Stavba v rozsahu povolovaného stavebného objektu, bola povolena stavebnym povolenim
¢. 2021-20/1150-3475/QUKSP/SP/De7 zo dha 08.06.2021, pravoplatnym dna 30.06.2G21
pre pévodného stavebnika — Bory a.s., Digital Park 1, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.
Stavebnému uradu bol cznameny prevod prav a povinnosti z uvedeného stavebneho
povolenia na stavebnika Bory Home ill s.r.o., Digital Park [i, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
—1C0O: 51719011.

Dna 11.04.2022 stavebny urad listom €. 2022/373-2328/OUKSP/De oznamil stavebnikovi
vykon Statneho stavebného dohladu. Povereni zamestnanci siavebného Uradu ako orgén
statneho stavebného dohladu podla § 99 ods. b) stavebného zakona vykonali na pozemkoch
C-KN p.¢&. 644/745, 644/746, 644/747 v katastralnom Uzemi Bratislava-Lamaé, na
rozostavanej stavbe diia 22.04.2022 statny stavebny dohlad (dalej v texte len ako ,SSD"), aby

_preverili skutkovy stav stavby.
Poéas vykonu SSD bolo zistené:

e Stavenisko bolo riadne oznaene a zabezpecené vodi vniknutiu cudzich oséb

» Stavebny material je skladovany na pozemkoch stavebnika

¢ Bol prediozeny stavebny dennik aj projektova dokumentacia stavby overena stavebnym
Uradom

e Na pozemkoch C-KN p.6. 644/745 B644/746, 644/747 k.U. Lamaé sa nachadzala
rozostavana stavba bytoveho domu s oznacenim B4

s Stavba bola v ¢ase vykonu SSD zrealizovana na Uroveri 3. nadzemného podlaZia v stave
hrubej stavby

o Boli zistené zmeny oproti projektove] dokumentacii overeneg] stavebnym Uradom
v stavebnom konani, vypracovanej 15.12.2020

o Na 1. podzemnom podlazi bola zmenena hrubka zakladovej dosky z pévodnych 600 mm
na novych 500 — 570 mm, bola zmenena poloha a rozmery nosnych stipov v osovom
module & 23, 25, 27, 28; nebol zrealizovany stip pri vstupe do budovy, ktory mal mat
rozmery 300x600 mm; strop nad 1. podzemnym podlaZim bol doplneny o pozdfiny
prieviak sirky 450 mm a vysky 250 mm, bola zmenena hrubka obvodovej konstrukcie

e Na 1. nadzemnom podlazi bola zistena zmena materialu obvodovych stien z pévodnych
murovanych na nove Zelezobetonové steny, prieéne nosné konstrukcie majud zmenené
hrabky

» Na 2. nadzemnom podlaZi boli nahradené nosné konétrukcie v prieénom aj pozdiZnom
smere z pdvodnych murovanych na nove zelezobeténové hr. 220 mm

» Boli zistené posuny umiestnenia schodigtovych okien

+ Boli uskutoénené zmeny v nosnych konstrukciach stavby.

Organ SSD vykonal zapis do stavebného dennika, ktorym bezodkladne zastavil stavebné
prace na stavbe, nakolko boli realizované vrozpore so stavebnym povolenim & 2021-
20/1150-3475/QUKSP/SP/De7 zo dha 08.06.25021, pravoplainym dpa 30.06.2021
a projektovou dokumentaciou overenou stavebnym uradom v stavebnom konani. Tymto
povolenim bola poveolena stavba bytového domu Bory Home |, v rozsahu stavebného objektu:
bytovy dom B4.

Stavebny urad vyzval stavebnika Bory Home [l s.r.o., Digital Park [l, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava, 1CO: 51719011 a zhotovitela stavby ASSYX spol. s.r.o., KaradZi¢ova 9,
811 09 Bratislava, 1CO: 36388807 na zastavenie stavebnych prac aj listom & 2022/373-
2586/0UKSP/De zo dha 25.04.2022.

V zmysle uvedeného a s prihliadnutim na to, Ze zmena stavby boia v ¢ase vykonu SSD uz
zacata bez stavebného povolenia, vo veci nepovolene] zmeny stavby stavebny urad dalgj
postupoval podfa § 88a stavebneho zakena. Stavebny udrad Ziadost stavebnika prijal
a vyhodnotil ako podnet na zadatie konania o dodatoénom povolent zmeny stavby, pretoze
v zmysle § 88a ods. 1 stavebného zakona je konanie o dodatoénom povoleni stavby mozné
zacat iba z vlastného podnetu stavebného Gradu, po zisteni, Ze stavba bola postavena
bez stavebného povolenia aiebo v rozpore s nim.
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Po podani Ziadosti stavebny urad vyzval stavebnikov vyzvou ¢ 2022/402-
2805/QUKSP/popl/De zo dha 29.04.2022 na zaplatenie spravneho poplatku vo vyske 400 eur,
poplatok bol uhradeny dnha 02.05.2022.

Navrhovana ¢&innost ,Bory Home |, Bratislava 1V, k0. Lama¢” podliehala zistovaciemu
konaniu podla §18 ods. 2 pism. d) zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov. Okresny Urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné
prostredie  rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo dfia 02.09.2015,
pravoplatnym 06.10.2015 uréil, Ze navrhovana ¢innost sa nebude posudzovat' podla zakona
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. V zmysle §38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z.z. ©
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie bolo tunajdiemu Uradu dorucené dha 31.05.2022
suhlasné zavazné stanovisko Okresného UGradu Bratislava, odb. starostiivosti o Zivotne
prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/103327-002 zo diia 30.05.2022.

Stavebny Urad podfa § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a ods. 1 a 7 v spojitosti s ustanoveniami
§ 61 ods. 1 stavebného zakona a § 18 ods. 3 zakona €. 71/1967Zb. o spravnom konani,
oznamil listom &islo 2022/402-2891/OUKSP/oz/De zo dha 03.05.2022 ucastnikom konania
a dotknutym organom zacatie konania o dodatoénom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim realizovane] bez stavebného povolenia a sGéasne nariadil Ustne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskutoénilo diia 31.05.2022. U&astnici konania boli
upozorneni, Ze svoje namietky a pripomienky méZu uplatnit najneskdr pri Ustnom
pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté (§ 61 ods. 3 stavebného zakona). DotknLité
organy mohli v rovnakej lehote (§ 61 ods. 6 stavebného zakona) oznamit’ svoje stanoviska.
Taktiez boli upozornené, ze ak niektory z dotknutych organov potrebuje na posudenie dihsi
gas, predizi stavebny Grad na jeho ziadost lehotu pred jej uplynutim. Do diia Ustneho
pojednavania Ziadny dotknuty organ nepoziadal o predizenie lehoty. Stavebny trad ma za to,
ze Utastnici konania a dotknuté organy, ktori sa Ustneho rokovania neztcastnili, sdhiasia
s vydanim dodatoéného stavebného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim
bez pripomienok.

Okresnému Uradu Bratislava, odb. starostlivosti o ZP bolo ozndmenie v sulade s § 140c
ods. 2 stavebného zakona dorucené vratane kopie Ziadosti o vydanie dodatoéného povolenia
zmeny stavby pred dokondéenim, projektovej dokumentacie a vyhodnotenie siladu navrhu na
vydanie rozhodnutia so zékonom ¢&. 24/2006 Z.z. a rozhodnutiami vydanymi podla tohto
zakona.

Na Ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim dfia 31.05.2022, bolo zistene Ze
na stavbe sa pokracovalo v stavebnych pracach. Vyzvu na zastavenie stavebnych prac ¢.
2022/373-2586/QUKSP/De zo dna 25.04.022, si stavebnik a zhotovitel stavby prevzali dna
27.04.2022 a 28.04.2022. Stavba bola zhotovena na Urovel 5. nadzemného podlazia,
na ktorom sU vybeténované Casti obvodovych stien a 1 vnltorna stena, jedna sa pribliZzne
o zhotovenie 1/5 podlaZia. 4. nadzemné podlaZie bolo kompletne dokonéené v stave hrubej
stavby. Z Ustneho pojednavania bola v zmysle § 22 ods. 1 zakona &. 71/1867 Zb. 0 spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) vyhotovena zapisnica.
Stavebnik predloZil na Ustnom pojednavani suhlas Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava &. MAGS OZP 52074/2022-126712/Jak zo dfia 10.05.2022 k malému zdroju
znedistovania ovzdusia (2ks plynovy kondenzacny kotol).

Okruh G&astnikov konania vyty¢il stavebny Urad v sulade s § 14 zdkona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a v silade s § 59
stavebného zakona.

K oznameniu o zadati konania boli v zakonnej lehote vznesené namietky UCastnika
konania: Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava.
Uastnik konania doruéil svoje namietky diia 19.05.2022 prostrednictvom elektronickej posty
s0 zarudenym el. podpisom na neprislusny stavebny trad MC Bratislava-Devinska Nova Ves.
Stavebny Urad MC Bratislava-Devinska Nova Ves odstupil vyjadrenie Ugastnika konania
tunajsiemu stavebnému Uradu dna 24.05.2022.

Stavebny urad zaslal ndmietky Ugastnika konania prostrednictvom emailu stavebnikovi.
Stavebnik sa k namietkam vyjadril listom zo dfia 30.05.2022.
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Namietky uéastnika konania: Zdruzenie domovych samosprav, so sidlom
Rovniankova 14, 851 g2 Bratislava (d'ale] v texte len ako »Ucastnik™) su uvedené
v plnom zneni. Stavebny drad sa namietkami podrobne zaoberal & uvadza knim
jednotlive svoje vyjadrenie:

v zmysle hmotno-préavnych predpisov podia osobitnych zékonov chraniacich Jednotfivé
zloZky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podfa §7126 Stavebného zakona
pri tom vychédza zo zavéznych stanovisk dotknutych organov, je potrebng, aby stavebny
urad zabezpedil, Ze toto zdbvodnenie budi obsahovaf tieto zdavdzné stanovisks
dotknutych organov.

K bodu A) stavebnik uviedol:

a obdrZanych stanovisk dotknutych organov mozno konstatovaf, Ze stavebny drad zakonny
postup aplikoval av prebiehajdcich stavebnych  konaniach v rozsahy povolovanych
stavebnych objektov detailne skumal sUlad dokumentacie povolovanych objektov z hi

podmienok predchadzajicich vydanych rozhodnuti, povoleni a stanovisk dotknutych organov.
Spinenie tychto podmienok zo strany stavebnika garantuje reSpektovanie zakonom
chranenych zaujmov dotknutych organov, organizacii aj zainteresovane; vergjnosti, ¢im bola
sti€asne splnena vyssie uvedena pripomienka.

K bodu A) stavebny urad uvadza:

Podla § 47 ods, 3 spravneho poriadku: Vv odbvodneni rozhodnutia spravny organ uvedie,
ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi Gvahami bof vedeny pri hodnoteni
dbkazov, ako pouZjl spravnu Gvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zaklade ktorych
rozhodoval, a ako sa vyrovnal s névrhmi a namietkami Ucastnikov konania a s jch
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia. ©

Podla § 62 ods. 1 pism. b) stavebného zakona: .V stavebrnom konani stavebny (rad
preskiima najma, & dokumentacia spiria poZiadavky tykajice sa vereinych zaujmov,
predovietkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a ivota fudi, a &i zodpoveda
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zakonom a osobitnymi
predpismij. “

V odévodneni rozhodnutia stavebny Grad uviedol, ktoré skutoCnosti boli  podkiadom
na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri hodnoteni dokazov, ako pouzil spravnu Gvahy
pri pouZiti pravnych predpisov, na zakiade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a
namietkami Ugastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia. '
Stavebny Grad v konani preskumal & dokumentacia spifia poZiadavky tykajice sa vergjnych
Zaujmov, predovietkym ochrany zZivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota fudi, a &
zodpoveda véeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu ustanovenym tymto zakonom
a osobitnymi predpismi. V podmienkach rozhodnutia urdit poZiadavky na ochranu prirody
a krajiny a na zabezpelenie starostlivosti o Zivotné prostredie a poZiadavky vyplyvajtice

v uzemnom konani overeny (vid' §140c ods.? Stavebného zakona a §38 zdkona EIA).
V ramci konania ma stavebny trad podfa §38 ods.2 zékona EIA €.24/2006 Z.z. povinnost”
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VO vztahu k povolovaniu navrhovane/ dinnosti bezodkiadne zverginit na svoje/ Uradney
tabuli a na svojom webovom sidle

9) Ziadost o zacatie povolovacieho konania, (absentuje)

h) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povolovacom konani k nahliadnutiu verejnosti,
(nespinené, mysii sa tym rozhodnutie EIA)

i) podmienky.na realizéciu navrhovanef Cinnosti uvedené v povoleny, (nespinené, mysli sa
tym podmienky z rozhodnutie E14 )

i} hlavné opatrenia na predchadzanie, zniZenie, a ak je to mozné, kompenzécie
vyznarnnych nepriaznivych vplyvov navrhovane/ Einnosti alebo jei zmeny, ak bolo udelené
povolenie, (nespinené, dalsie legitimne opatrenia mimo podmienck rozhodnutia E1A }

k) informaciu o Gcasti verejnosti v povofovacom konani a {absentuje)

) datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia. (absentuje, mysii sa tym rozhodnutie EIA)

Ziadame stavebny Urad, aby nam oznamil internetovi adresu alebo odkaz na webovi stranku,

kde su vyssie uvedené zékonom vyZadované informéacie zverejnené, nakofko tieto informécie

neboli st¢astou ani upovedomenia o zadati konania ani vyzvy na vyjadrenie.

K bodu B) stavebnik uviedol:

Podmienky vyplyvajlce zo zistovacieho konania boli vyhodnotené, pricom Vyhodnotenie
suladu navrhu na vydanie stavebného povolenia stavby so zakonom &. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bolo zo strany stavebnika prediozené
v prebiehajlicom stavebnom konani, ¢im bola stéasne spinena vyssie uvedena pripomienka.
Uvedend oznamovaciu povinnost si podla nazoru stavebnika stavebny urad spinil vydanim
oznamenia-informacie a jeho zverejnenim na tradnej tabuli mestskej &asti, konkrétne pod
Cislom ozndmenia - informacie 2022/407-3199/0UKSP/De zo dia 13.5.2022 vo vztahu k
stavebnemu konaniu 2022/407-3197/0UKSP/oz/De a pod Cislom oznamenia - informacie
2022/402-2806/OUKSP/De zo ditia 29.4.2022 vo vzfahu k stavebnému konaniu 2022/402-
2891/OUK8P/oz/De. Tymto mozno povazovat uvedent pripomienku za spinend.

K bodu B} stavebny trad uvadza:

Stavebny Urad podfa § 58a ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom

poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov zverejnil dha 29.04.2022 oznamenim

¢. 2022/402-2806/QUKSP/De:

* Kopiu Ziadosti o vydanie dodatoéného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim

e Udaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia vydaneho v zistovacom konani a zavereéné
stanovisko: Navrhovana &innost bola predmetom zistovacieho konania podla zakona &
24/2006 Z. z. o0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.
Okresny Grad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, rozhodnutim & QU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/NV-
EIA zo dha 02.09.2015, pravoplatné 06.10.2015, urdil e navrhovana &innost sa nebude
posudzovat’ podla zékona &. 24/2006 Z. z.. Zavereéné stanovisko je pristupné na stranke
hitps:/iwww.enviroportal sk/sk/eia/detail/bory-home-i-

Stavebny drad zverejnil oznamenim &. 2022/402-2806/OQUKSP/De zo dia 29.04.2022 aj

udaje v zmysle § 38 ods. 2 zakona & 24/2008 Z. 7 o posudzovani vplyvov na Zivotné

prostredie.

Tieto informacie sl zverejnené na Uradnej tabuli MC Bratislava-Lama¢ aj na webovej stranke

www.lamac.sk odo dha 29.04.2022.

Udaje zverejiuje stavebny Urad bezodkiadne na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom

sidle, tak ako mu uklada zakon. Stavebny Urad sa stotozfuje s vyjadrenim stavebnika.

Stavebny Urad ma za to, fe tejto &asti namietok bolo vyhovené.

C} Rozhodnutie EIA okresného Gradu Bratislava &, QU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA
(https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/boqx-home-f~) obsahuje nasledovné podmienky,
ktoré sti v zmysle §40 ods. 1 spréavneho poriadku zavaznymi podmienkami:

11. MnoZstvo a spdsob odvadzania dazdovych véd do toku pred realizéciou stavby odsthlasit
S0 spravcom foku.
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12. Pri. Ziadosti o povolenie stavby redpektovat’ platné predpisy z hladiska ochrany
pofnohospodarskej pody uvedené v bode 5 tohto rozhodnutia.

13. Vramci dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie podrobne rozpracovat dopravné,
urbanistické a architektonické rieSenie, ako je uvedené v stanovisku Hiavného mesta SR
Bratislava — z hfadiska dopravného inZinierstva.

14. Prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko poZiadat' spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poZiadavky reSpekfovat' v plnom rozsahu.

15. Zredukovat' pocet pripojeni automobilovej dopravy tzemia na nadradeny komunikacny
system na dve — ak je to technicky realizovatelné a na zaklade konzultacii s dotknutym
cestnym organom.

16. Odporuc¢ame Cast preCistenych dazdovych vod pouZit na zalfevanie zelene.

17. Sadove apravy realizovat’ s prihfiadnutim na zlepSenie lokalnej mikroklimy.

18. Na zaklade stanoviska doruceného od zdruZenia Cyklokoalicia, upravit/dopinit prechody
a polohy cesticiek pre cyklistov tak, ako stym navrhovatel stuhlasil a uviedol v Casti
Doplriujice informacie v stlade s §29 ods. 10 zakona o posudzovani pod pism. D tohto
rozhodnutia.

19. Zaoberat’ sa aj ostatnymi pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rémci
zistovacieho konania a opodstatnené pripomienky, ktoré majii oporu v zakone zohfadnit
v daldich stuprioch povolovacieho konania. Dotknuta verginost uvedend v §24 zakona
0 posudzovani disponuje pravami definovanymi v sidlade s §24 ods.2 tohfo rozhodnutia.
(Cyklokoalicia a ZDS)

20. Dodrzat’ a realizovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanef ¢innosti

_ na Zivotné prostredie navrhnuté v kapitole IV.10 zameru.

Ziadame, aby uZ suéastou oznamenia o stavebnom konani zvergineného na webe podfa §38

ods.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky pinia; v rozhodnuti

Ziadame vyhodnotit spinenie kaZdej podmienky osobitne jef vecnym vyhodnotenim.

Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zavézné stanovisko povazujeme za nedostatoéné.

K bodu C) stavebnik uviedol:

Vyssie wuvadzané podmienky Rozhodnutia & QU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA
vydaného v zistovacom konani boli zo strany stavebnika podrobne vyhodnotené, pricom
Vyhodnotenie suladu navrhu na vydanie stavebného povolenia stavby so zakonom ¢. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vpiyvov na Zivotné prostredie bolo prilohou Ziadosti stavebnika o vydanie
stavebnych povoleni viaZucich sa k prebiehajucim stavebnym konaniam. Pre relevantne
pripomienky obsahuje Vyhodnotenie okrem iného aj podrobny a vecny popis konkrétnych
technickych riedeni viazucich sa k jednotlivym podmienkam Rozhodnutia, ¢im bola sti¢asne
spinena vyssie uvedena pripomienka so stanoviska uUlastnika prebiehajlceho stavebného
konania.

K bodu C) stavebny urad uvadza:

Nakolko ide o stavbu, ku ktorej vydal prislusny organ podia osobitného predpisu rozhodnutie
vydane v zistovacom konani podla osobitného predpisu, Okresnému uradu Bratislava, odb.
starostlivosti o Zivotné prostredie bolo oznamenie v silade s § 140c ods. 2 stavebného zakona
doruéené vratane kopie ziadosti na vydanie dodatoiného povolenia zmeny stavby pred
dokon&enim, projektovej dokumentacie a vyhodnotenie suladu navrhu na vydanie rozhodnutia
so zakonom £. 24/2006 Z.z. a rozhodnutiami vydanymi podla tohfo zakona.

V zmysle §38 ods. 4 zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie bolo
tunajdiemu Uradu dorugené dna 31.05.2022 suhlasné zavdzné stanovisko Okresného dradu
Bratislava, odb. starostiivosti o Zivotne prostredie . QU-BA-OSZP3-2022/103327-002 zo dha
30.05.2022.

Stavebny Urad nemal dévod vyhodnocovat kazdd podmienku v rozhodnuti osobitne, nakolko
Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivoiné prostredie ako dotknuty organ vydal
podla §38 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie zavdzné
stanovisko ¢. QU-BA-OSZP3-2022/103327-002 zo dha 30.05.2022, v ktorom skonstatoval, ze
navrh je koncepéne v zasade v sulade so zdkonom o posudzovani, s vydanym rozhodnutim
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OU-BA-O8ZP3-2015/047019/SIA/IV-EIA zo diia 02.09.2015, pravoplatnym dna 06.10.2015
a s jeho podmienkami.

Podla § 140b ods. 1 stavebného zakona: ,Zavazné stanovisko je na Géely konani podfa tohto
zakona stanovisko, vyjadrenie, sthlas alebo iny spravny Gkon dotknutého organu,
uplatfiujticeho zéujmy chrénené osobitnymi predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko
upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavazného stanoviska je pre spravny organ v konanf
podla tohto zakona zavézny a bez zostladenia zévédzného stanoviska s inymi zévédznymj
stanoviskami nemdze rozhodnit vo veci”

Stavebny Urad sa stotoZfiuje s vyjadrenim stavebnika. Vyhodnotenie spdsobu zapracovania
podmienok wurCenych v rozhodnuti & OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIAIV-EIA zo dfa
02.09.2015, pravoplatné 06.10.2015 v zmysle § 38 a § 39 zakona & 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotne prostredie v zneni neskorsich predpisov bolo zverejnené
bezodkladne na Uradnej tabuli a na webovom sidle stavebného dradu MC Bratislava-Lamag,
stavebnik toto vyhodnotenie prediozil spolu so zZiadostou o vydanie dodato¢ného povolenia
zmeny stavby. Vyhodnotenie je si¢astou spisoveho materialu a bolo podkladom pre vydanie
stanoviska dotknutého organu, ktorého obsah je pre stavebny trad zavazny.

Stavebny Urad ma za to. Ze tejto Casti namietok bolo vyhovené.

D) Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima uréenie prvkov zelenej
infrastruktury podfa §2 pism. zh aZz pism. zj zékona OPK &.543/2002 Z.z., ktoré bol
projektant podfa §3 zakona OFPK povinny zapracovat do projektu. V pripade ak projekt
uvedené prvky zelenej infra$truktiry neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost’
uvedena ako zdvédzna podmienka stavebného povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného
zakona). Taktiez nas osobitne zaujima spinenie verefnych zéaujmov ochrany vod podfa §5
az §11 Vodného zakona a Ramcovej smernice EU o vode, kforé sa preukazuji najma
rozhodnutim podfa §16a Vodného zakona. Neposlednou osobitnou néleZitostou, kford
nas zaufima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tizemia.

K bodu D) stavebnik uviedol:

Zamer svojim charakterom a umiestnenim negativne neovplyvfiuje a nezasahuje do prvkov
Uzemneého systému ekologickej stability ani ekosystémov. Aktualne povolovana druha etapa
sadovych Uprav naopak nadvézuje na prvl etapu a dotvara zeleny park, tiahnuci sa pozdiz
celého vnutrobloku obytného stboru, ¢im pozitivne vplyva na zlep$enie lokalnej mikroklimy a
biodiverzity dotknutého Uzemia, a to ako z hladiska rozmiestnenia zelene v ramci rie§eného
Uzemia, tak aj s ohlfadom na vyber rastlinnéhc materialu planovaného na pouzitie (primarne
pouZitie listnatych stromov a pod.).

Predmetom prebiehajtcich stavebnych konani nie sU objekty vodnych stavieb, napriek
tomu konstatujeme, Zze v zaujme udrZatelného pristupu k zivotnému prostrediu a nakladaniu s
dazdovymi vodami v predmetnom Uzemi, je Cast daZdovych vod zo striech vybranych
objektov obytného suboru zachytavana v akumulacnej nadrzi uréenej na zavlaZovanie.
Predmetna stavba zaroven svojim charakterom a povolenou koncepciou odkanalizovania
nevplyva na fyzikalne vlastnosti Gtvarov povrchovych vdd a (roven hladiny utvarov
podzemnych véd, €o je podporené Rozhodnutim OU Bratislava ¢ OU-BA-OSZP2-
2019/014812-GGL vydanym k zameru umiestnenému v tesnom susedstve, ktory svojim
charakterom a urbanistickou koncepciou zodpoveda rieSene] stavbe. Spominané
Rozheodnutie konstatuje, Ze navrhovana cinnost nie je ¢innostou podia §16 ods.6, pism. b)
Vodného zakona ¢im povaZujeme zaujmy ochrany vod podfa Vodného zakona v sirsej lokalite
predmetnej stavby a stidasne aj uvedenl pripomienku za re$pektované a spinené.

K bodu D) stavebny drad uvadza:

Predmetom tohto konania je dodatoéné povolenie zmeny stavby bytového domu
s oznatenim B4. Stavba bytového domu B4 bola povolena stavebnym povolenim & 2021-
20/1150-3475/0UKSP/SP/De7 zo dna 08.06.2021, pravoplatnym dia 30.06.2021. Zmeny
voéi tomuto stavebnému povoleniu a projektovej dokumentacii, ktora je neoddelitelnou
stcastou stavebného povolenia nastali v nosnych konstrukciach stavby, pricom sa
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nemeni zastavana plocha stavby ani vyskové usporiadanie. Na 1. podzemnom podlazi
bola zmenena hriubka zakladove] dosky z pbévodnych 600 mm na novych 500 - 570 mm,
bola zmenena poloha a rozmery nosnych stipov v osovom module & 23, 25, 27, 28;
nebol zrealizovany stip pri vstupe do budovy, ktory mal mat rozmery 300x800 mm; strop
nad 1. podzemnym podlazim bol doplneny o pozdizny prieviak Sirky 450 mm a vyéky 250
mm; bola zmenena hrubka obvodovej konstrukcie. Na 1. nadzemnom podiazi bol
zmeneny material obvodovych stien z pdvodnych murovanych na nové Zelezobetdnoveé
steny, priecne nosné konstrukcie maju zmenené hrubky. Na 2. nadzemnom podiazi boli
nahradené nosné konstrukcie v prieénom aj pozdiZnom smere z pdévodnych murovanych
na nové zelezobeténove hr. 220 mm (taktiez aj na 3., 4., 5. nadzemnom podlazi). Boli
uskutotnené posuny umiestnenia schodistovych okien. Uvedené zmeny nemaju vplyv
na prvky =zelenej infrastruktury, ochranu v&6d a obnovu prirodzenej biodiverzity
dotknutého Uzemia.

Na stavbu _,Bory Home |, Bratislava 1V, k.. Lamac¢® prebieha na tunajSom stavebnom
urade samostatné konanie na ostatné sulvisiace stavebné objekiy so stavbou (SO 1001
Do&asné objekty zariadenia staveniska 2. etapa, SO D1 PristreSok pre odpadove
hospodarstvo D5, SO 9501 Exteriérové Upravy — 2.etapa), v kiorom si ZdruzZenie
domovych samosprav taktiez uplatnilo svoje pripomienky spoloénym podanim
deru€enym tunajsiemu Uradu dfiia 24.05.2022 mestskou ¢astou Bratislava-DNV ku dvom
stavebnym konaniam vedenym na tunaj$om stavebnom Urade. Z textacie pripomienok je
zrejmeé, Ze sa tykajd dvoch rbéznych konani sucasne. Stavebny urad sa bude
pripomienkami zacherat v samostatnom konani.

Stavebny urad tieto Casti namietok berie na vedomie a ma za to, e im bolo v zasade

vyhovené.

E) V stavebnom konani sa nadime zasadou zdrZanlivosti, kedy si neuplatfiujeme viastné
néavrhy ale oCakdvame od stavebnika, stavebného udradu a dotknutveh organov, aby
dbésledne vyZadovali pinenfe vergjnych zaujmov Zivotného prostredia podfa osobitnych
pravnych predpisov (najmé zakona EIA), ¢o fe ich povinnost podfa §3 ods.1 Spravneho
poriadkuy. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne spdsobom si tiuto dlohu
spinili. V tejto suvisfosti poukazufeme na povinnost projektanta podfa §6 ods.2 zakona
o autorizovanych stavebnych inZinieroch (https://www.slov-fex.sk/pravne-
predpisy/SK/IZZ/1992/138/20210101#paragraf-6.0dsek-2), podfa ktorého ma povinnost
napomahat realizacii Ustavného prava verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, preto
Ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym spbsobom projekt
reflektuje opravnené zaujmy verejnosti na Zivotnom prostredi vyplyvajuce z rozhodnutia EIA
ak aj dalsich legitimnych environmentalnych zaujmov verejnosti rie§enych v tomto konani.

K bodu E) stavebnik uviedol:

Dokumentacia predlozena v prebiehajucich stavebnych konaniach bola spracovana
a autorizovana opravnenym projektantom, vsulade s podmienkami vydanych stanovisk
dotknutych organov a povoleni predchadzajlcich vydaniu aktualne prebiehajlcich stavebnych
konani, a zaroven spracovana v sulade s pozZiadavkami Vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ¢im je
suéasne redpektovana vyssie uvedena pripomienka.

K bodu E) stavebny urad uvadza:

V zmysle §38 ods. 4 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie bolo
tunajsiemu uradu doruCené dna 31.05.2022 suhlasné zavazne stanovisko Okresneho Uradu
Bratislava, odb. starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2022/103327-002 zo dna
30.05.2022, v ktorom skonstatoval, Ze navrh je koncepéne v zasade v sulade so zakonom o
posudzovani, s vydanym rozhodnutim OU-BA-OSZP3-2015/047019/SIA/NIV-EIA zo dha
02.09.2015, pravoplatnym dia 06.10.2015 a s jeho podmienkami. Dotknuty organ vydal svoje
stanovisko k projektovej dokumentacii, kiora je neoddelitefnou suastou tohto rozhodnutia.
Stavebny Urad vydal svoje rozhodnutie g na podklade zavaznych stanovisk dotknutych
organov.
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Stavebny urad ma za to. Ze tejto ¢asti ndmietok bolo vyhovené.

F)  Toto vyjadrenie a spbésob ako ho drad zohfadnil 2iadame uviest v rozhodnuti,
S podkfadmi rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia
a nasfedne sa k nim podfa §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. « Rozhodnutie ako
aj ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat' v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na Ustrednom portali verejnej spravy
slovernsko.sk; listiny v papierovef forme nezasielat. » Toto podanie pisomne potvrdime
podia §19 ods. 1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na tstrednom portali
verejnej spravy slovensko.sk.

K bodu F) stavebny trad uvadza:

Stavebny Urad rozhodol o namietkach uéastnika konania vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
Voznameni o zacati konania & 2022/402-2891/QUKSP/oz/De zo dha 03.05.2022 dal
stavebny Urad v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku Ugastnikom konania a zucCastnenym
osobam moznost vyjadrit sa pred vydanim rozhodnutia k jeho podkladom k spdsobu ich
zistenia, pripadne navrhnit ich doplnenie. Pri zachovani zasady procesnej rovnosti Uéastnikov
konania bolo umoZnené vSetkym UGastnikom konania nahliadat do spisového materialu
na péde stavebného Uradu ako aj do podkiadov pre vydanie rozhodnutia.

Stavebny Urad ma za to, Ze tejto Sasti namietok bolo vyhovené,

Podla § 88 ods.1 pism. b) stavebného zakona stavebny Urad nariadi viastnikovi stavby
odstrénenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez
pisomneho oznamenia stavebného dradu podfa § 57 ods.2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit:
odstranenie sa nenariadi iba v pripadoch, ked' dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore
s verejnymi zaujmami.
Podla § 88a ods. 1 stavebného zakona ak stavebny Urad zisti, e stavba bola postavena bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zadne z viastného podnetu konanie a vyzve
viastnika stavby, aby v uréenej lehote predioZil doklady o tom, Ze dodatodné povolenie nie jev
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najméd s ciefmi a zamermi
izemného planovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacdata bez pravoplatného
stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydang, stavebny trad posudi stlad stavby s vereinymi
zaufjmami na zaklade zavdznych stanovisk podfa § 140b a podkladov predioZenych v
stavebnom konani.
Podla § 88a ods. 4 stavebného zédkona v rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby Stavebny
trad dodatocne povoli uZ vykonané stavebné prace a urci podmienky na dokonéenie stavby
alebo nariadi Gpravy uZ realizovanej stavby. :
Podfa § 88a ods. 7 stavebného zaékona na konanie o dodatodnom povoleni stavby sa
primerane vztahuju ustanovenia § 58 a7 66.

Stavebny drad v konani o dodato¢nom povoleni zmeny stavby preskimal v stéinnosti
s dotknutymi organmi predioZenu Ziadost z hladisk uvedenych v § 62 a § 88a stavebného
zakona, priCom Zzistil, Ze nepovolena zmena stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zdkonom, najma scielmi azamermi Uzemného planovania
a osobitnymi predpismi.

Stavebny Urad v konani preskimal stlad s Uzemnym planom hiavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplnkov.
Pre riesené uzemie stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia plach:
- obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201,

regulacny kéd F

Zmena stavby pred dokonéenim sa nedotyka regulativov intenzity vyuZitia Uzemia ani
funkéného vyuzitia. Z uvedeného vyplyva, ze zmena stavby pred dokongenim je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Vzhladom na to, Ze v konani nebol zisteny rozpor stavby s verejnymi zaujmami, pri¢om
za verejny zaujem mozno povaZovat poziadavky definované v platnych a Géinnych pravnych
normach regulujicich pravidia pri umiestriovani, povolovani a uZivani stavieb, nie je mozné
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aplikovat’ prva Cast’ vety v § 88 ods.1 pism. b) stavebného zakona (stavebny urad nariadi
viastnikovi stavby odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim alebo bez pisomného oznamenia stavebného Uradu pri stavbach ktoré treba ohlasit;
odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked dodatoéné povolenie stavby nie je
v rozpore s vereinymi zaujmami) a nariadit odstranenie zmeny stavby.

Dotknuté organy sa k navrhu vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré su zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny Urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
a organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi.

Stavebny urad podrobne av celom rozsahu preskimal Ziadost o dodatocné povolenie
zmeny dokoncenej stavby spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posudil
ho s prislusnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so zakonom
o spravnom konani, stavebnym zakonom a vyhlaskou, zabezpedil procesné prava Ucastnikov
konania, dostatone zistil skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom uUrade. Uvedenym postupom spravny
organ umoznil vsulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku Géastnikom konania vyjadrit sa
k podkladom povolenia.

V stavebnom konani stavebny Urad preskimal ziadost a prilozené doklady v zmysle
ustanoveni § 61, § 62 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom zistil, Ze
povolenim realizacie predmetnej zmeny dokonenej stavby nebudld ohrozené
celospolo¢enské zaujmy, ani ohrozené prava a pravom chranené zaujmy dotknutych
UCastnikov konania.

Na zaklade hore uvedenych skuto¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova
Cast tohto rozhodnutia.

Poucéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie (podla § 54 spravneho poriadku)
do 15 dni odo dfa jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska
Cast Bratislava-Lamac, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava, pricom odvolacim organom
je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. Statnej stavebnej spravy,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zakona, proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo
konanie podla osobitného predpisu (zakona ¢&. 24/2006 Z. z.), ma pravo podat odvolanie aj
ten, kto nebol uc¢astnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia
s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu (zakona €. 24/2006 Z. z.). Lehota na
podanie odvolania je podla § 140c ods. 9 stavebného zakona 15 pracovnych dni a zacne
plyndt odo dna zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat' na Mestsku cast
Bratislava-Lamag¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom po vyéerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

/__,

Ing. Lukas Baﬁadk"i?:' ™~ - i
starosta S P
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Priloha: 1 x overena projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Dorucuje sa:

- Ocastnikom konania:

1. Bory Home Ill s.ro., Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zasttpeni
splnomocnenym zastupcom MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava

DF CREATIVE GROUP spol. s.r.o., Bottova 2, 811 09 Bratislava

ASSYX spol. s.r.o., Karadzi¢ova 9, 811 09 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Cyklokoalicia, Partizdnska 2, 811 03 Bratislava

akrowN

na vedomie:

Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a
krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

8. HazU hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

9. Regionalny urad verejného zdravotnictva Ba, hl. m. SR, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
10. Mestska cast Bratislava — Lamaé, RUR, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

No

Toto rozhodnutie musi byt v silade s § 69 ods. 3 stavebného zakona zverejnené
na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej &asti Bratislava-Lamaé az
do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

‘ —
e s 060G, W09y Z&/L’W@ o
ZVErEjnengdila; ¥ = . X.N7 ¥ e 0 Zvesené dia: ...

MC Bratislava - Lamaé&
Malokarpatske nam. 9
841 03 BRATISLAVA
<l
Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.
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