sk \C\’;/ — -
— _"Nase Cislo Bratislava

MESTSKA CAST BRATISLAVA LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

2021/858-7727/OQUKSP/UR/DH4 14.12.2021

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava- Lamag, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny drad®) podla
§117 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon“) v nadvéznosti na §7a ods. 2 pism. i)
zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor§ich
predpisov (dalej len ,zakon o hlavnom meste) a ¢l. 67 §tatatu hlavného mesta Bratislavy,
v nadvaznosti na §1 pism. c¢) zakona €. 608/2003 Z.z. o statnej sprave pre uzemné planovanie,
stavebny poriadok a byvanie a ozmene adoplneni zakona ¢ 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvaznosti
na §2 pism. e) zakona &. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov statnej
spravy na obce ana vyssie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, v zmysle §46 a 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®), zastlupena starostom mestskej ¢asti v zmysle §17 ods.3 zakona

o hlavhom meste, na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podla §39 a §39a stavebného zakona v spojeni s §4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby

ktorym sa uréuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fom, uréuju sa podmienky
na umiestnenie stavby, uréuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as platnosti
rozhodnutia

stavbu s nazvom »Rodinny dom — rekonstrukcia a pristavba“ ( dalej len ,stavba®)

miesto stavby: na pozemku parcela registra C KN €. 3221 ( zastavana plocha ) a &. 3222
(zahrada) v k.u. Lamaé, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 560,
umiestneny v zastavanom uzemi obce vo vlastnictve navrhovatelov

navrhovatelia: Ing. arch. Martin Kostrej, MSc. a Ing. Ludmila Kostrej, obaja bytom
Cesta na Klanec 1319/50, 841 03 Bratislava

druh stavby: rekonstrukcia a pristavba

ucel stavby: bytova budova (§ 43b ods. 1 pism. b) stavebného zakona)

podla dokumentacie pre uzemné rozhodnutie z 06/2021 spracovatela spol. Vings, so sidlom ul.
Tolstého 7, 811 06 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Du$an Ferianc, autorizovany
architekt, ¢islo autorizacie *0418AA*.

A ) Pre umiestnenie a projektovi pripravu sa urcuju tieto podmienky:

Stavba sa umiestiuje tak, ako je to zakreslené v dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie
z 06/2021 spracovatela spol. Vings, so sidlom ul. Tolstého 7, 811 06 Bratislava, zodpovedny
projektant Ing. arch. Dusan Ferianc, autorizovany architekt, ¢islo autorizacie *0418AA*, ktora je
neoddelitelnou suéast'ou tohto rozhodnutia.



A1} Architektonické a urbanistické riesenie stavby:

Podla uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien
a dopinkov je stavbou dotknuty pozemok parcela registra C-KN €. 3221 v k.0. Lamagé uréeny pre
funkciu: ,malopodlaZna zastavba obytného (zemia“ s Cislom funkcie 102, stabilizované Uzemie.
V su€asnosti sa na pozemku nachadza nepodpivniCeny dvojpodlazny rodinny dom,
obd{Znikového tvaru s plochou strechou. Objekt ma dve jednopodlazné pristavby, ktorych
obvodové steny su v dotyku so susednymi rodinnymi domami. Navrhovany stav zachovava
prevazne povodny dvojpodlazny objekt s plochou strechou. Pristavba situovana na
juhovychodnej strane sa zvadési a bude dvojpodiazna so sikmou strechou s hrebefiom strechy
maximaine do vySky +8,000 m od pdvodného terenu. Pristavba situovana na severozapade
bude jednopodlazna ajej vyskové osadenie bude prispdscbené do uUrovne 1.NP rodinného
domu s vySkou podlaZia maximalne do +3,400m od pdvodného terénu.

A2) Napojenie na siete technického vybavenia;

Pévodny rodinny dom je napojeny na verejny rozvoed vody prostrednictvom jestvujlce;
vodovodne] pripojky, na verejnl kanalizaciu jestvujicou kanalizaénou pripojkou, na verejny
rozvod elektricke] energie vzdudnou NN pripojkou a jestvujlcou plynovou pripojkou na verejny
rozvod plynu. Pévodny rodinny dom je napojeny na optickl siet jestvujicou pripojkou.
Rekonstrukciou a pristavbou rodinného domu nebudy tieto jestvujice siete dotknuté a budu
nadalej zasobovat' rodinny dom energiami a odvadzat splaskovl vodu. Dazdové vody zo
strechy budl odvadzané do zbernej nadrze Daksys F-Line s objemom 5m® na pozemku
navrhovatelov.

A3) Napojenie na pozemne komunikacie:

Dopravné napojenie je riesené z komunikacie Cesta na Klanec (pozemok parcela registra C KN
¢.2555/752 a ¢&. 2555/718 k.U. l.amac) existujucim vjazdom a s moznostou pesieho vstupu na
pozemok cez vstupnu branu zriadent v oploteni pozemku. Na pozemku parcela registra C KN &
3221 v k.u. Lamac vo vlastnictve navrhovatelov sii navrhnuté dve parkovacie statie a garaz pre
jeden osobny automobil.

A4) Polohové a vySkové umiestnenie stavby, plosna a priestorova bilancia:

Celkova vymera stavebného pozemku 706,0m?
Zastavana plocha 1.NP 210,5m?
Zastavana plocha 2.NP 210,5m?
Celkova podlazna plocha 2105m?
Celkova plocha zelene 4145m?
Index podiaznych pléch 0,52

Index zastavanych pléch 0,30

Koeficient zelene 0,60
Porovnavacia droven +0,000 = 279,480 m n.m. Bpv
Urove nasfapnej vrstvy podlahy na 1.NP + 0,125 m
Uroven naslapnej vrstvy podlahy na 2.NP +2,840m
Vyska hrebera sedlovej strechy na pristavbe max. + 8,000 m
Vyska atiky na rodinnom dome max. + 6,600 m
Vyska severozapadnej pristavby - max. + 3,400 m

Minimalne odstupové vzdialenosti navrhovaneho rodinného domu od hranic susednych
pozemkov podla zakresienia v dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, ktord je suéastou tohto
rozhodnutia, nie su vymedzené nakolke je stavba umiestnena v jestvujicej ,radovej zastavbe®
redinnych domov a obvodové steny rodinnych domov umiestnené na pozemku parcely registra
C KN €. 3224, & 32231 a & 3220 su vo vzajomnom dotyku so stavbou resp. s jej Castou.
Stavba bude umiestnena od verejne] komunikacie vo vzdialenosti min. 6,0 m.
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Rodinny dom Poévodny stav Navrhovany stav
max. pddorysné rozmery 1.NP 17,863m x 11,492m 17,863m x 14,395m
max. podorysné rozmery 2.NP 9971m x 10,251m 14,431m x 10,651m

Konstrukéné rieSenie bude vychadzat z pévodnych konstrukeii, doplnenych o keramické murivo,
Zelezobetdnove a drevené tramové stropné konstrukcie a izolaéné materialy tak, aby vyhovaovali
vieobecnym technickym poZiadavkam na stavbu a sucasnym poziadavkam na energeticku
hospodarnost budov. Okna stavby su situovane do ulice a do zahrady rodinného domu. Plocha
strecha nad 2.NP bude s extenzivnou zelefiou. Prizemie a poschodie bude prepojené dvoma
schodiskami.

Technické zariadenie rodinneho domu - Vnutorné rozvody

Zdravotechnika — za hlavhym uzaverom v rodinnom dome bude potrubie vnutorného
vodovodu vedené v podlahe a v stene k jednotlivym zariadovacim predmetom a k zasobniku
teplej vody. Vnutorna kanalizacia je navrhnuta ako delena a to nasledovne: od zriadovacich
predmetov budl vedené rozvedy kanalizacie, ktoré budu spladkovl vodu odvadzat do verejnegj
kanalizacie a daZzdové vody zo strechy budd odvadzané do zberne] nadrze a nasledné
vyuzivané ako Uzitkova voda ( napr. polievanie zahrady).

Elektroinstaiacia — elektromerovy rozvadza¢ sa nachadza vrodinnom dome a potrebné
vnutorné silnoprudové rozvody elektriny budl vedené v drazkach stien a stropov rodinného
domu. Rodinny dom je napojeny na optick(l siet spolocnosti UPC existujlcou podzemnou
pripojkou, ktora nebude navrhovanou rekonstrukciou dotknuta.

Vykurovanie a vetranie — zdrojom tepla bude kondenzaény plynovy kotol. V rodinnom dome je
navrhnuté nizkoteplotné podlahové vykurovanie. Tepla UZitkova voda bude pripravovana
v externom zasobniku napojenom na plynovy kondenzacny kotolOdvod spalin bude kominovym
telesom vyvedeny nad strechu rodinného domu v maximalne] vyske + 6,860 m od pévodneého
terénu. Plynovy kondenzaény kotol bude vnutornym rozvodom plynu napojeny na existujucu
plynovl pripojku a zaroveh bude napojeny na vnoatorny rozvod vody. Vetranie je zabezpedené
prirodzenou cestou ako aj nltenym vetranim pomocou rekuperacnej jednotky osadeneg]
v technickej miestnosti. Potrubia pre rekuperaénu jednotku budl ukoncené vyustkami pre
nasavanie pouziteho vzduchu a vyustkami pre privod &erstvého vzduchu.

B) Podmienky vyplyvajtice zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov, §tatnej spravy
a samospravy:

B1) Hlavné mesto SR Bratislavy, zavdzné stanovisko ¢. MAGS POD 55112/21-434799 zo diia
24.09.2021, ktorym bol vysloveny stihlas a sulad navrhovanej stavby s Uzemnym plénom Hi.
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho dopinkov a stanovené tiefo podmienky :

- vlokalite nie je pripravena adekvatna dopravna infrastruktara — komunikacia, chodniky
pre peSich. V pripade vybudovania chodnika musi ostat jeho niveleta vjazdom
neprerusena { bezpecny-bezbariérovy pohyb chodcov), nafazd cez nabehovy obrubnik

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je doleZité, aby neboli
monofunkéné a monokultiarne s obmedzenim fen na estetick funkciu. RieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v tizemi

- daldie poZiadavky na adaptadné opatrenia vyplyva zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvisfosti so zmenou klimy:

1. vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre
zraZkovir vodu umoZfiufice prirodzené zadrZiavanie zrazkovef vody v Gzemi

2. vS8etky parkovacie miesta a teréne rieit povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami

3. z dbvodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mesiského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne)
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4. zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do
retenénych nadrZi resp. prirodzenych vsakov ( daZdové zahrady, sucheé poldre
a pod.), odporicame nasledne hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie,
viuZitie tzv. Sedef vody a pod.
5. z hfadiska zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb odporicame volbu svetlych
materiaglov a farieb na fasade objektu
‘6. z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat tieto alebo ich
casti ako vegetacné fasady
- daZdové vody musia byt riedené tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na cudzie
pozemky
- vzhladom na meniace sa kiimatické podmienky, kedy pribudaji  daZde s vysSou
intenzitou dazda je pri vypocte objemu daZdovych retenénych a infiltracnych zarfadeni
v lokalite Lamac ( Devin, Dibravka, Karfova Ves...) v sdlade s poZiadavkami SVP §.p.
potrebné pouZif miniméaine 20 roénl néavrhov( zrazku q=238,0 [.s7.ha 7, trvajicu 15
minut a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovii zrazku
- stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s uzemnym planom a vydania
zavdzného stanoviska hiavného mesta, predioZit hiavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokoncenim alebo dokonéenef stavby, ktorym sa meni jej hmotovo
priestorové usporiadanie afebo ucel jej vyuZitia
- vykonavat investicnu innost v stlade s ustanoveniami vieobecne zavézného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejna zelert na tzemi hl. mesta SR Bratislavy
- umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunainy odpad na viastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok umiestnenie riesif
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom
- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do spravy
Hiavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo v8etkych naleZitostiach  projektovef
dokumentacie tohto stupnia.

B2) Ckresny drad Bratislava, odbor stargstlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia vyjadrif stanoviskom ¢ OU-BA-OSZP3-2021/092899-
002 zo dria 6.7.2021 suhlas s navrhovanou stavbou za dodrzania nasledovnych podmienok:

Na rieSenych pozemkoch sa nachadzaju dreviny, z ktorych Cast (podfa dopinenych tdajov 6 ks
borovice diernej} bude odstranena. Vydanie Gzemneého rozhodnutia vyZaduje vydanie
predchadzajiceho sthlasu organu ochrany prirody a krajiny podfa § 47 ods. 3 zakona OPK (v
zastavanom Uzemi obce kompetencia MC Lamad).

B3) Mestska Cast Bratislava — Lamac, ako prislusny orgén Statnej spravy v prvom stupni vo
veciach ochrany prirody a_ krajiny vydala rozhodnutie & RZP-575-2021-PQL-6089 zo diia
12.10.2021 na vyrub drevin, pravoplatné driia 29.11.2021, ktorym stanovifa tieto podmienky:
1.) uskutocnit vyrub dreviny na svoje naklady prednostne v obdobi vegetacéného
pokoja t. j. od 1.10. do 28.2. a po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia a
stavebného povolenia
2.) vpripade, ak bude vyrub uskutoéneny mimo obdobia vegetatného pokoja, pred
vykonanim vyrubu doruéf organu ochrany prirody ornitologicky posudok nie star8i ako 4
dni informujdci o tom, ?e na danych drevinach nie evidovany Ziadny vyskyt hniezdiacich
viakov.
3.) resp. vykonavatel vyrubu zabezpedi, aby sa nepoSkodili okolité dreviny a majetok
inych 0s6b nachadzajici sa v priestore, kde sa vyrub dreviny uskutoéni.
4.) resp. vykonavatel vyrubu zabezpedi odstranenie drevnych zvyskov po vyrube v
sufade so zakonom NR SR . 79/2015 Z. z. o odpadoch a savisiacimi predpismi. ¢
5.} Uskutocni vyrub po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia a pravoplatnosti
stavebného povolenia.
6.) zachova dreviny & 5 a 6 v pripade, Ze sa preukaZe, Ze nie su priamo v Kolizii s
planovanou rekonstrukciou,
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V stlade s § 48 ods. 1 zakona uklada ziadatel'ovi vykonat” nahradnt vysadbu:

1.) vysadit na pozemku parcely reg. C-KN Cislo 3221 v k. 1. Lamac v zmysle doloZeného
planu sadovych dprav 3 ks vzrastlych listnatych drevin v nasledujicom druhovom
zloZeni: 1 ks javor pofny , Anny's Globe” (Acer campestre Anny’s Globe”), 1ks buk lesny
(Fagus sylvatica) a 1ks agat biely (Robinia pseudoacacia) s obvodom kmena pri vysadbe
minimaine 21 cm a 2 ks vzrastlych ihliénatych drevin nasledujiuceho druhového zloZenia:
1 ks sekvojovec mamuti (Sequioadendron giganteum) a 1 ks jedfa normandska (Abjes
normandiana) s obvodom kmeria pri vysadbe < 14 S 17 cm. Dalej na danom pozemku
vysadi 2 ks soliternych krov z toho 1 ks borovica horska (Pinus mugo) a 1 ks javor
dlafiolisty (Acer plamatum ,Bi-hoo"). Zéroveri vytvori pozdlZ vonkajsej hranice pozemku
Zivy plot tvoreny druhmi hrab obyéajny, v pocte minimaine 15 ks a tis obyc¢ajny v pocte
minimélne 6 ks s minimalnou vySkou 1 m.

2.) zabezpedit zvysSeni starostlivost o nahradna vysadbu po dobu 3 rokov od jef
uskutoCnenia, v pripade vyhynutia vysadeného rastlinného materialu zrealizuje dosadbu
v pinom rozsahu. Po uplynuti 3 rokov zabezpedi primerant pravidelnd starostiivost o
vysadene dreviny

3.) zabezpedit vysadbu drevin tak, aby neboli ohrozeng inZinierske siete a bolo zachovangé
ich ochranné pasmo a tak isto aby mali primerane priestoru pre svoj rast.

4.) o uskutocéneni nahradnej vysadby bude informovat’ organ ochrany prirody, ktory
vydal toto rozhodnutie.

B4) Mestské Sast Bratislava — Lamaé vydala stanovisko &. RZP-2021-0257-P0OL-5599 zo dria
21.09.2021, ktorym udelifa sthlas s odvadzanim zraZkovych vod spdsobom uvedenym v
projektovef dokumentacii pri dodrZani nasledujicich podmienok ako af podmienck uvedenych v
projektovef dokumentacii. DaZdové vody odvadzané zo strechy rieSeného objektu budi
odvéadzané daZdovymi odpadovymi potrubiami do zbernej nadrie s minimélnym objemom 5 m® s
moZnostou opétovného vyuiifia naakumulovanej vody. V pripade preplnenia nadrie bude
prebytoéna voda odvedena cez bezpecnostny prepad do filtranej Sachty a nasledne do
vsakovacieho objektu s odporti¢anym retenénym objemom 5 m®. V projektovej dokumentacii je
uvedené, Ze prebytoéna voda bude zvedena do vsakovacej Sachty bez uvedenia bliz3ej
Specifikacie. Odpordcame tito mozZnost preverit” na zéklade vykonaného
hydrogeologického prieskumu, ktory si je Ziadatel’ za tymto dc¢elom povinny vypracovat.
V pripade, Ze tato moZnost bude nevyhovujuca odporticame vytvorit vsakovaci objekt z
drenblokov, s minimalnou retenénou kapacitou 5 m®,

BS5) Okresny urad Bratislava, odhor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, ako organ Statnef spravy odpadového hospodarsiva
vydal stanovisko ¢. QU-BA-OSZF3-2021/093580-002 zo dria 9.7.2021, kforym vyjadrif suhias k
predmetnej stavbe za dodrZania nasledovnych podmienok:
1. Pdévodca stavebnych odpadov je povinny dodrZiavat’ ustanovenia § 14 zakona o
odpadoch, napr.. spravne zaradif odpad podfa platného katalogu odpadov,
zhromazZdoval’ odpady vytriedené podfa drubov odpadov a zabezpeclit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim ucinkom, zabezpedit spracovanie
odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho pripravou na opétovné
pouZitie v ramci svojej Sinnosti; odpad takto nevyuzity pontknut na pripravu na opétovné
pouZitie inému, recyklaciou v réamci svojej innosti ak nie je mozné alebo GcCelné
zabezpecit jeho pripravu na opétovné pouiitie; odpad takto nevyuZity pontknut na
recykiaciu inému, zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie fe moiné alebo tidelne
zabezpedit’ jeho recyklaciu;, odpad takto nevyuZity pontknut na zhodnotenie inému,
zneskodnenim, ak nie je moiné alebo ucelné zabezpedit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie, odovzdat’ odpady len asobe opravnenej nakladat' s odpadmi podfa zakona
o odpadoch, ak nezabezpeluje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam, viest a
uchovaval evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi, ohlasovat
Gdaje z evidencie prisiusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva (2
vyhiaska MZP SR & 366/2015 Z. z.), ak naklada roéne v sthme s viac ako 50 kg
nebezpecnych odpadov alebo viac ako fednou tonou ostatnych odpadov, ohlasenie o
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vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka prisfusnému

organy §tatnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujiceho

kalendarneho roka.

2. Pévodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazZdovat v

mieste jeho vzniku (t. j. v mieste stavby) iba nevyhnutny Gas (napr. do naplnenia

velkoohjemového kontajnera), nasledne sa musi odviest k opravnenému odberatefovi,
Podfa § 99 ods, 1 pism. b) bodu €. 5 zdkona o odpadoch sa orgén Statnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje i k dokumentacii v kolaudacnom konani, ku ktorej organ Statnej spravy
odpadového hospodéarstva vyda zavdzné stanovisko. Ako podklad pre vydanie zavdzného
stanoviska, resp. k Ziadosti o vyjadrenie ku kolaudacii, Ziadame predioZit doklady o spbsobe
nakfadania s odpadmi zo stavby (f. j faktury, vazine listky o odovzdani odpadu opravneng;
osobe pre jednotlivé druhy odpadov podfa vyjadrenia organu Statnej spravy odpadovéfio
hospodarstva v stavebnom povoleni). V dokiadoch musi byt taxativne oznacena stavba, z ktorej
odpad pochéadza, inak doklad nebude poZadovany za relevaniny. Na poZiadanie musi byt
predfoZeny original uvedenych dokladov.
Podla § 77 ods. 2 zdkona o odpadoch pbévodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych a
demolacnych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zloZke
alebo v inom mieste pdscbenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, je
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikate!, pre ktord sa tieto prace v koneénom 3Stadiu
vykonavaju; pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je pévodcom odpadov ten, kto
uvedené prace vykonava.
Pévodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podfa tohto zakona a pini
povinnosti podla § 14 zakona o odpadoch.
V pripade, Ze dbjde k zmene projekiovej dokumentacie tykajicej sa odpadového hospodarstva
(mnoZstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost a je potrebné poZiadat o nové
vyfadrenie.

B6) Hasi¢sky a zachranny atvar hl. m. SR Bratislavy, stanoviskom ¢. HZUBA3-2021/001497-002
Zo dria 29.06.2021 vyjadril suhlas s predioZenym rieSenim protipoZiarnej bezpecénosti stavby pre
tzemné konanie bez pripomienok.

B7) Regionalny urad vereiného zdravotnictva_Bratislava pisomnostou & HZ7P/13638/202 zo dria
29.06.2021 oznamila, Ze stavba nie je predmetom posudkovef Ginnosti organu na ochranu
vereginého zdravia podfa zakona NR SR &. 3556/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji vergjného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov. Preto suhlas tunajSieho dradu v danej veci
nie je potrebny.

B8) Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA | s.ro.  vyjadrenim ¢. 6612118176 zo diia
16.6.2021, zaujala stanovisko pre vyznaCene zaujmové tizemie a to konkrétne, ze neddjde do
styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolocnosti Slovak Telekom,
a.s. a/alebo DIG! SLOVAKIA, s.r.o.

1. Existujice zariadenia su chréanené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z
z.) azaroveli je potrebné dodriat” ustanovenie §65 zakona ¢ 351/2011 Z z. o
ochrane profi ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vys8ie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznadeného polygénu, dévodu Ziadosti, Géelu Ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo k si
stavebnik nespini povinnost” podfa bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer,
pre ktory podal uvedend Ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranneého pasma tychto sieti (najneskér
pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolocnost” Slovak
Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolocnosti povereného spravou sieli:

4. Vpripade, ak na Vami definovanom Gzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacna siet”, ktora je vo viastnictve Slovak Tefekom, a.s. a/alebo
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DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet
proti poSkodeniu alebo naruSeniu ochranného pasma.

5. Nedodrzanie vy3sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim
povinnosti podfa § 68 zakona ¢. 3561/2011 Zz. o elektronickych komunikaciach v
platnom zneni.

6. Ziadatel mdZe vyjadrenie pouZit iba pre tdel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouZitia pre ucel konani podfa stavebného zakona a naslednef realizacie vystavby,

bi}

Ziadatel nie je opravneny poskytnute informacie a data dalej roz8irovat”, prenajimat
alebo vyuZivat bez stuhlasu spolocnosti Slovak Telekom, a.s.

7. Ziadatefa zéroveri upozoriujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutefnost na
verejnt elektronickn komunikacna siet dloZnym vedenim, je pofrebné do projektu pre
tizemné rozhodnutie doplinit’ aj telekomunikacna pripojku.

C) Poziadavky vyplyvajlice z chranenych tizemi, ochrannych péasiem alebo ich blizkosti:

Navrhovatel je povinny re$pektovat existujlice podzemné vedenia a zariadenia inZinierskych
sieti aich ochranne pasma, pri ktorych déjde do styku so stavbou a jej technickou
infrastrukturou a zabezpedit ich vytytenie.

Stavba je umiestnena na pozemku parcely registra C KN &. 3221 { zastavana plocha ) v k.u.
Lamac¢ vo vlastnictve navrhovatefov a jej realizaciou nebudl dotknuté inZinierske siete.

Navrhovatel je povinny:

Splnit, resp. zohfadnit podmienky organov statnej spravy, dotknutych organov a organizacii
a ostatnych ti¢astnikov konania, vznesené pri Uzemnom konani a zakotvené v tomto rozhodnuti.
Pred zaciatkom stavebnych prac si obstarat’ od prisiusného stavebného (radu stavebné
povolenie podfa stavebného zakona.

Rozhodujucemu spravnemu organu so ziadostou o stavebné povolenie predloZit projekt stavby
za Uéelom kontroly splnenia podmienok Uzemneho rozhodnutia. Sucastou projekiu musi byt
samostatna staf s rozborom splnenia podmienck uvedenych v tomto rozhodnuti.

PLATNOST UZEMNEHO ROZHODNUTIA

Toto rozhodnutie podfa §40 ods. 1 stavebného zakona plati dva roky odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost, pokial bola v tejto lehote podana
Zjadost’ o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne upravy, prace a zariadenia podfa
stavebného zakona, alebo ak sa zacalo s vyuzitim Gzemia na uréeny Ucel.

Predizenie platnosti je mozné podia §40 ods. 3 stavebného zakona len na zaklade Ziadosti
podanej stavebnému dradu pred uplynutim uvedenej lehoty.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zakona Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych ucastnikov Gzemného konania.

Podla § 41 stavebného zakona stavebny Urad méze z podnetu navrhovatela nahradit Uzemné
rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym Uzemnym rozhodnutim, ak to umoZhuje
uzemnoplanovacia dokumentacia alebo iné podklady pre Gzemné rozhodnutie alebo podmienky
v Uzemi.

Namietky Géastnikov konania:

V Uzemnom konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky a pripomienky Ucastnikov
konania.
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Odbévodnenie

Mestska cast Bratislava—Lamaé, oddelenie Uzemného konania a stavebného poriadku, ako
prislusny stavebny Grad prijala dfa 11.11.2021 navrh Ing. arch. Martina Kostreja, MSc. a Ing.
Ludmily Kostrej, obaja bytom Cesta na Klanec 1319/50, 841 03 Bratislava (dalej len
.navrhovatel/lia“} na vydanie Uzemné&ho rozhodnutia na stavbu : ,,Rodinny dom — rekonstrukcia
a pristavba“ (dalej len ,stavba®) na pozemku parcely registra C KN ¢&. 3221 { zastavana plocha )
a ¢ 3222 (zahrada) v k.U. Lamag, zapisanom na liste vilastnictva & 560, vo viastnictve
navrhovatelov podla dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie z 06/2021 spracovatela spol.
Vings, so sidlom ul. Tolstého 7, 811 06 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Dusan
Ferianc, autorizovany architekt, €islo autorizacie *0418AA* vratane priloh, ktoré tvorili stanoviska
dotknutych organov.

Drfiom podania navrhu bolo v zmysle §35 ods.1 stavebny zakona a §18 ods. 2 zakona ¢.
71/1967 Zb. (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov zaéaté uzemné konanie.

Stavebny uUrad vyzval navrhovatelov listom & 2021/858-6849/0QUKSP/popl/DH zo dha
16.11.2021 na zaplatenie spravneho poplatku v zmysle zakona &. 145/1995 Z.z. o spréavnych
poplatkoch, ktory bol vo vyske 40,00 € ( slovom: styridsat’ euro ) uhradeny.

Stavebny drad preskimal predlozeny navrh spolu s dokladmi a zistil, Ze podanie je Uplné
a poskytuje dostatoény podklad pre posudenie navrhu a preto podfa § 36 ods. 1 stavebného
zakona oznamil listom &. 2021/858-86853/OUKSP/oz/DH zo diia 16.11.2021 zadatie Gzemného
konania o umiestneni stavby znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a nariadil
k predmetnej veci Ustne pojednavanie spojené s miestnym Setrenim. Stavebny Urad upozornil
ucastnikov konania, Ze svoje namietky moézu uplatnit’ najneskorsie pri istnom pojednavani, inak
sa na ne neprihliadne. V zmysle § 36 ods. 3 stavebného zakona upozomil dotknuté organy, ze
ak v uréenej lehote alebo prediZenej lehote neoznamia svoje stanovisko, mé sa za to, Ze
s umiestnenim  stavby z hladiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. Zacatie Uzemného
konania oznamil stavebny Urad G¢astnikom Gzemného konania verejnou vyhlaskou podla ust.§
36 ods. 4 stavebného zakona.

Ziadny z GZastnikov konania ani dotknutych organov si neuplatnil svoje namietky ani stanoviska
v termine stanovenom stavebnym Uradom, stavebny Urad ma za to, Ze s navrhom sdhlasia.
Dotknuté organy sa knavrhu vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré st zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia, okrem podmienck tykajlcich sa stavebného povolenia, tieto
budu prerokované v ramci stavebného konania.

Svoje stanoviska a vyjadrenia oznamili;

o Hlavné mesto SR Bratislavy, zavazné stanovisko & MAGS POD 55112/21-434799 zo
dfa 24.09.2021;

o Okresny Urad Bratislava, odbor SoZP, odd. OP a VZZP, stanovisko & OQU-BA-OSZP3-
2021/092899-002 zo dnia 6.7.2021;

o Mestska Gast Bratislava — Lamag, rozhodnutie & RZP-575-2021-POL-6089 zo dna
12.10.2021 ( vyrub drevin);

o Mestska tast Bratislava — Lamaéstanovisko & RZP-2021-0257-POL-5599 zo dia
21.09.2021( odvadzanie zrazkovych vod),

o Okresny Urad Bratislava, odbor SoZP, odd. OP a VZZP stanovisko & OU-BA-OSZP3-
2021/093580-002 zo dfha 9.7.2021 ( odpady);

o HasiCsky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy, stanovisko ¢. HZUBA3-2021/001497-
002 zo dha 29.06.2021; 3

o Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, stanovisko ¢. HZP/13638/202 zo
dfia 29.06.2021

o Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA | s.r.o., vyjadrenie & 6612118176 zo dnha
16.6.2021
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Stavebny drad v tzemnom konani posudil navrh predovdetkym z hladiska starostiivosti o Zivotné
prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v Uzemi a jeho dobsledkov, posudil, &indvrh
vyhovuie v8eobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu, & vyhovuje predpisom, ktoré
ustanovujl podmienky ochrany prirody.

Stavebny trad v konani preskimal sulad s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplthkov nasledovne:

Pre riedené Uzemie stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch: malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102. Podmienky funké&ného vyuZzitia pléch: Uzemia
sltiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako si¢ast parteru a pléch zelene,
. dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnii obranu.
V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej] zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premie$ané formy rodinne] a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferujl v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodiazne] zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z cetkovych
podiaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podiazi sa
nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavane] plochy predchadzajliceho podlaZia. Intenzita vyuZitia Gzemia: Stabilizované
uzemie je uUzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné  vyuZitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat,
chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa_uskutoéiiuje na zaklade ukazovatefov intenzity vyuZifia Uzemia vo
funkénej pioche.

Koeficienty intenzity vyuzitia Gzemia rieSeného objektu: index zastavanej plochy IZP = 0,30;
index podlaznej plochy PP = 0,52; koeficient zelene KZ = 0,60. Stavba svojou funkciou,
podlaZznostou, maximalnou vyskou, zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim
a spésobom zastavby nenarisa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia.

Z vyé&ie uvedeného vyplyva, Ze navrhovana stavba je vsulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor$ich zmien a dopinkov.

Stavebny Urad v Gzemnom rozhodnuti uréil podmienky, ktorymi sa zabezpedia zaujmy
spolo€nosti v Uzemi, najma sulad s cielmi a zamermi Uzemného planovania a inych opatreni
v Uzemi a predovietkym starostlivost o Zivotné prostredie. Dalej v podmienkach tzemného
rozhodnutia uréil poZiadavky na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti
o0 Zivotné prostredie a poZiadavky vyplyvajlce zo stanovisk dotknutych organov.

Stavebny drad podrobne a v celom rozsahu preskimal navrh na zacatie konania spolu
s dokumentaciou pre Uzemné konanie a spisovym materidlom, posudil ho s prislusnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovdetkym so stavebnym zakonom
a vyhiagkou, zakonom o spravnom konani, zabezpedil procesné prava ucéastnikov konania,
dostatoéne zistif skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, tj. Mestska éast
Bratislava-Lama¢, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava 47. Odvolacim organom je Okresny
urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 831 04 Bratislava 3.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat sudom az po vycerpam ~setkych nadnych _opravnych
prostriedkov.

Priloha ¢. 1 : Koordina¢na situacia v M 1:250

Dorucuje sa:
Ucastnikom konania ( verejnou vyhlaskou)

Toto rozhodnutie musi byt podia § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesené na Uradnej
tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Lamaé na dobu 15 dni. Po zverejneni tejto pisomnosti na
uradnej tabuli po dobu 15 dni vyznaci sa den vyvesenia a zvesenia tejto vyhlasky a predlozi sa
do spisu na stavebny urad. 15. den je diiom dorucenia tohto oznamenia. Miestom obvyklym
je aj uradna tabula na internetovej stranke www.lamac.sk.

AT T[S ToTa ST | - e —————————— ENESENE, TNa%unsmmumsnsnam e

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

1. Ing. arch. Kostrej Martin a Ing. Ludmila Kostrej, Cesta na Klanec 50, 841 03 Bratislava (
parcela €. C KN 3221 a ¢&. 3222 v k.0. Lamag))

2. Ing. Nemec Peter, ul. Drotarska cesta 50, 811 02 Bratislava ( parcela ¢. C KN 3224 a¢.
3223/1 v k.4. Lamag)

3. Anna Nemcova, ul. Drotarska cesta 50, 811 02 Bratislava ( parcela ¢. C KN 3224 a ¢. 3223/1
v k.0. Lamac))

4. Ing. NipCa Radoslav, ul. Wilsonova 2, 811 07 Bratislava ( parcela ¢. C KN 2555/427)

5. Vlastnici parcely registra C KN €. 2555/752 v k.0. Lamac podla LV ¢. 4325 v poéte 333

6. Vlastnik parcely registra C KN €. 3220 a €. 3219 v k.U. Lamac podla LV €. 547 - SR, spravca
Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

7. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Dotknutym organom ( doporucéene)

8. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

10. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny (
ref. odpad. hosp.), Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

11. MC Lamag, RZP, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

12. Slovak Telekom, a.s. Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

13. Hasiésky a zachr. atvar hl.m. SR Bratislavy, ul. Radlinského 6, 811 07 Bratislava
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Mestska East BrW

Legenda znaciek ooloaic zemného konania a

—-—-—-— Hranica pozemku - rozloha 706 m? (parcely €. 3221, 3222) stavebného poriadku - - stavebny Grad
i i Tentg vykres je dom gzemného rozhod P |
A Hlavny vstup do objektu by 249,2 /J 7?2?/{?[//(/? 499717
! A Vstup na pozemok a Je platny len pri dodrian‘ podmienok

‘ uvedenych v povoleyfy /Z 2 o2/

VS Vodomernd $achta, existujica Bratislava, dia .. g

HUP Hlavny uzaver plynu, existujici

PL Plynomer, existujci |
Legenda ploch Vlastnici dotknutych parciel

Eégssgégé\g Skutkovy stav rodinného domu - 160,3 m? 322L; 3223/1 Nemec Peter, Nemcovd Anna
N 3223/2 Neexistuje zaznam o vlastnikach v registri C

2555/427 Nipta Radoslav
- . . 2
Navrhovany stav redinného demu - 210,52 m 3219; 3220 SR - Ministerstvo vnitra SR

2555/718 Neexistuje zaznam o vlastnikach v registri C

" Spevnené plochy - beténova dlazba - 80,96 m* 2555/752  nevypisané - 333 vlastnikov celkovo
i,_ Zele na rastlom teréne - 414,51 m*

=
=

@ Extenzivna zelef na plochej streche - 6,6 m?

AL

Vedl'ajSie objekty

Legenda verejnych sieti
—3——3— Verejna splaskovd kanalizcia — ™= == —  Verejné vzdu$né vedenie NN

— =—==—> — Verejny vodovod Verejny plynoved

— ~= = — Sjet' UPC s -— Existujica nezndma vzdusna sief

Legenda pripojok |

—>——>—  Existujica pripojka spladkovej kanalizacie — &= b= —  [xistujica vzdusna pripojka NN |
— == — Existujica pripojka vodovodu ———————  Existujici pripojovaci plynovad
— ~= =~ — Existujica pripojka UPC ¥ -M—X—>4-3% Existujlca neznama vzdusna pripojka, zrusi sa

Legenda arealovych sieti
—————>——  Arealova daZd'ova kanalizicia i Existujiici aredlovy rozvad plynovodu

- ——-——-— Arealovy rozved vodovodu

RN Retenénd nadri na dazdovi vodu Daksys F-Line 50001
S0 Vsakovacia 5achta na dazd'ovd vodu
£0,000 = 279,480 m n. m. (BPV)
Zodp. projektant: | Ing. arch. Dusan Ferianc, PhO. ] Spracovatel:
Investor: Martin Kos’rrej Cesta na Klanec 50, 841 03 pratislava ]
3 | : T ho7.811 06 i
| | tudnlGiBive), Cests Uiifanec SO, BATEG Pralegie e - el
Miesto stavby: Cesfa na Klanec, 84103 Bratislava-Lamat, k. 0. Lamag +421 902 614 539, +421 948 489 723
| Plle=> == o | = T e ——————— |
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Stupen: DUR
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Koordinacna sifuacia B.2
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