PAMIATKOVY URAD
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Cislo zdznamu: Z-PUSR-057445/2026
Cislo spisu: S-PUSR-009875/2026
Bratislava, 22. 07. 2026

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky ako miestne a vecne prislusny spravny organ v zmysle
ustanovenia § 9 ods. 3 a § 10 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,pamiatkovy zdkon“) vydava podla § 15 ods. 1 pamiatkového
zédkona v sulade s ustanovenim § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov toto

rozhodnutie:

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky podla ustanovenia § 15 ods. 1 pamiatkového zakona
v spojeni s ustanovenim § 2 ods. 2 pamiatkového zdkona

vyhlasuje za ndrodnd kultirnu pamiatku

Faru r. k. na Vrancovicovej ul. €. 5 v Bratislave, m. €. Lamac, okr. Bratislava IV., sup. Cislo 1228 na
pozemku parc. C-KN €. 2 v k. 4. Lamac.

V zmysle listu vlastnictva ¢. 793 suU nehnutelnosti: stavba so sup. ¢islom 1228 vedenda ako
,rodinny dom” a pozemok pod stavbou parc. C-KN €. 2, k. U. Lamac, vedeny ako ,.zastavand plocha
a nddvorie“ vo vyluénom vlastnictve Rimskokatolickej cirkvi, Farnosti Bratislava—Lamac,
Vrancovicova 58, 841 03 Bratislava (ICO 31752535).

Odovodnenie

V zmysle § 2 ods. 3 pamiatkového zdkona je kultirna pamiatka podla tohto zakona hnutelna
vec alebo nehnutelnd vec pamiatkovej hodnoty, ktora je z dévodu ochrany vyhlasend za kultirnu
pamiatku.

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky (dalej len ,,Pamiatkovy trad SR“ alebo ,sprdvny
orgdn“) zacal dna 29. 05. 2026 spravne konanie vo vecivyhlasenia objektu starej fary na
Vrancovicovej ulici 58 v Bratislave-Lamacdi, sup. Cislo 1228, okres Bratislava IV, za narodnu kultirnu
pamiatku na zdklade podkladu pre vyhlasenie narodnej kultirnej pamiatky (dalej len , podkliad”)
vypracovaného v zmysle § 15 ods. 2 pism. a) pamiatkového zakona Krajskym pamiatkovym Uradom
Bratislava (dalej len ,KPU Bratislava“).

Ozndmenie o zacati spravneho konania spolu s podkladom bolo ucastnikom konania
dorucené prostrednictvom elektronickej schranky na Ustrednom portali verejnej spravy nasledovne:
Mestskej Casti Bratislava—Lama¢ a Hlavnému mestu SR Bratislava bola zasielka dorucena dna
29. 05. 2026 a Rimskokatolickej cirkvi, Farnosti Bratislava—Lamac, dna 12. 06. 2026.
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Pamiatkovy urad SR ako spravny organ v sulade s ustanovenim § 33 ods. 2 a § 27 ods. 1
spravneho poriadku dal ucastnikom konania moznost pred vydanim rozhodnutia vyjadrit sa
k podkladu rozhodnutia. K podkladu sa v stanovenej lehote vyjadril v zastupeni ICDr. Mgr. Jana
Sitara, vlastnik objektu, Rimskokatolicka cirkev, Farnost Bratislava—Lamac (dalej len ,,vlastnik”) listom
zo dna 19. 06. 2026 doru¢enym Pamiatkovému uradu SR dria 22. 06. 2026. Vlastnik sa k podkladu
vyjadril aj listom zo dna 29. 05. 2026, ktory bol Pamiatkovému Uradu SR doruceny dna 03. 06. 2026.
Ostatni Ucastnici konania sa k podkladu v stanovenej lehote nevyjadrili.

Spravny orgdn vychadzal zo skutoénosti, Ze stara fara v Lamacdi patri medzi posledné
autenticky zachované historické objekty povodnej obce Lamaé, pricom v kontexte postupnej
urbanizacie a zvlast zaniku starsej zastavby predstavuje vyznamny doklad histérie tejto lokality ako aj
cenny doklad stavebného vyvoja vidieckej farskej architektiry na Uzemi Bratislavy. Jednoduchd
barokova jednopodlaznd ciastocne podpivnicend budova s dvojtraktovou dispoziciou ukoncena
sedlovou strechou, si aj napriek stavebnym Gpravam a zmenam funkcie zachovala podstatnu éast
origindlnych historickych stavebnych prvkov dokladujucich dobové stavebné techniky.

Objekt starej fary sa nachadza v juhovychodnom Useku Vrancovic¢ovej ulice, tvoriacej sucast
historickej zastavby Lamacu. Situovanad je v bezprostrednej blizkosti, rimskokatolickeho kostola
sv. Margity Antiochijskej (ndrodna kultirna pamiatka ¢. UZPF 11001/1), funkcionalistickej sakrdlnej
stavby postavenej v polovici 20. storocia podla projektu architekta M. M. Harminca. Solitérny objekt
fary tvori s kostolom funkény celok v rdmci ohradeného cirkevného aredlu. Historické mapy z druhej
polovice 18. storodia dokumentuji vtomto mieste existenciu rozsiahlejSieho farského
hospodarskeho aredlu s hospoddarskymi objektmi, branou, studriou a dalSimi stavbami. Fara je dlhSou
severnou stranou osadena priamo na uliénej Ciare, do ulice je orientovana v zdsade tieZ uzSou
zapadnou fasddou, ktord prebieha v kontakte s otvorenym predpolim farského kostola do ulice.
Ostatnymi dvomi fasadami je fara orientovana do farského dvora. Jediny vstup do objektu sa
nachadza na jeho juznej dvorovej fasade.

Farsky dvor sa rozprestiera juznym a vychodnym smerom od objektu fary, je pristupny
priamo z Vrancovicovej ulice (cez novodobu kovovu branu osadenu v linii uliénej ¢iary, vychodne od
objektu fary) a tiez zo zapadnej strany, z arealu Kostola sv. Margity, s ktorym je funkc¢ne a vyrazovo
prepojeny. Od zdpadu z aredlu kostola juznym smerom k objektu novej fary vedie SirSi chodnik s
novodobou beténovou dlazbou. V zdpadnej Casti dvora je pri objekte starej fary sistredeny hustejsi
krikovy porast, na ktory nadvazuju vybeténované, vykamienkované plochy alebo iba jednoducho
tvorené vrstvou udusanej hliny. Vo vychodnej ¢asti dvora sa nachadzaju plochy pokryté betédnovymi
zatraviovacimi dlaZzdicami. V centralnej Casti dvora sa nachadza plocha zelene, v centre ktorej je
zasadeny stredne velky/stary strom - Gledi¢ia (Gleditschia triacanthos). V centre dvora sa nachadza i
pozostatok historickej studne, doplneny novodobou instaldciou pozostdvajucou zo Styroch
samostatnych blokovych Casti, sustredenych okolo kovového poklopu studne.

Objekt fary nebol doposial dékladne preskimany. V slvislosti so zaradenim stavby medzi
Pamaétihodnosti mesta Bratislavy v roku 2024 (pod cislom: BA-1I-A.15 a nazvom: ,Starad fara v
Lamaci“) bol vykonany vyskum mapujuci vyvoj daného objektu od roku 1634 do konca 80-tych rokov
20. storocia (riesSitel Ing. arch. Patrik Baxa, Mestsky Ustav ochrany pamiatok v Bratislave). Na jeho
zaklade mozno stavebno-historicky vyvoj fary zhrnat nasledovne: Prva zmienka o lamadskej fare je v
zapisnici z kdnonickej vizitacie z roku 1634, pricom text spomina kamennd budovu v dezolatnom
stave. Zasadna stavebna Uprava, resp. prestavba starSieho objektu, pri ktorej nadobudol objekt fary
v zdsade dnesnu hmotovo-priestorovu skladbu je datovana do 1. polovice 18. storocia. V roku 1811
bol objekt fary poskodeny pri poZiari, ktory zasiahol obec pocas napoleonskych vojenskych udalosti.
V nadvéznosti na tuto udalost boli realizované jeho opravy (novy krov, strecha a iné stvisiace prace).
V 19. storoci presiel objekt postupnymi opravami a Udrzbou, doslo k zmenam v okolitej hospodarskej
zastavbe. Na konci 19. a zaciatku 20. storocia boli pravdepodobne vykonané mensie stavebné Upravy
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objektu. V 1. polovici 20. storocia bola pristavand mala predsien pri juznej dvorovej fasdde a
adaptovany interiér v slvislosti s modernizdciou byvania (hygienické a socidlne zariadenie). Od
druhej polovice 20. storocia prebiehali Ciastocné utilitdrne opravy a Udrzba objektu i dvora fary.
Objekt nevyhovoval z hladiska byvania ani vykonu administrativnej ¢innosti farnosti a v 90-tych
rokoch 20. storocia bola postavena nova fara, ¢im postupne doslo k obmedzeniu uzivania starej fary.
V roku 2022 bola realizovand obnova uli¢nej fasady objektu.

Objekt fary predstavuje priklad barokovej vidieckej farskej architektury. Ide o tradi¢ny
vidiecky dom obdiznikového pddorysu, s dvojtraktovou dispoziciou, s jednym nadzemnym podlazim
a ciastocnym podpivni¢enim pod ulicnym traktom, ukonceny prevysenou sedlovou strechou,
zovretou medzi dvomi trojuholnikovymi Stitovymi mudrmi. Stavba je realizovand zo zmieSaného
(tehlového a kamenného) muriva. V interiéri sa zachovali historické konstrukcie a originalne
architektonické a remeselné detaily, najma valené klenby s lunetami i bez lunet, stropy s fabiénmi,
dobové okenné vyplne s okenicami a parapetmi, pozostatky tzv. Ciernej kuchyne, historické
podlahové vrstvy, dreveny krov s tesarskymi znackami a iné prvky. Fasady objektu su rieSené
striedmo, bez vyraznejSej dekorativnej vyzdoby, perforované jednoduchymi okennymi otvormi.

Pivnica, situovana pod ulicnym traktom objektu, pristupna z interiéru, z chodby cez otvor s
uzatvaratelnym poklopom v podlahe a dalej prostrednictvom viacstupriového, tehlového schodiska,
pozostava z dvoch miestnosti (va¢sej a mensej) radenych za sebou, zaklenutych valenymi klenbami.
Povrch murovanych interiérovych stien a klenieb pivnice je vybieleny, podlaha vybetdnovana. V
priestore pivnice evidujeme pozostatok dobového technického zariadenia — dve ukoncujuce kruhové
kovové tahadl3, suvisiace pravdepodobne s prenasanim, resp. skladovanim vinnych sudov.

Miestnosti prizemia (1. NP), pristupné jedinym vstupom do objektu od dvora na juznej
fasade objektu, doplnenym mensou predsadenou predsieriou s plytkou valbovou strieSkou, su
usporiadané v dvoch traktoch, pri zachovani v zasade historickej dispozicie objektu. Ulicny trakt
pozostava z troch za sebou radenych miestnosti, roz¢lenenych pévodnymi prieckami. V dvorovom
trakte, roz€lenenom pévodnymi i sekundarnymi prieckami na viac miestnosti, evidujeme pozostatky
tzv. ciernej kuchyne (v zdpadnej casti traktu). Dve miestnosti prizemia su zaklenuté valenymi
murovanymi klenbami s lunetami, ostatné su plochostropé, doplnené po obvode jednoduchymi
fabidnmi. Stropy su drevené, opatrené zo spodnej strany rdkosom, na ktorom je uplatnena omietka s
natermi. Na podlahdch miestnosti 1. NP evidujeme S$irSiu drevenu palubovku a tiez mensie drevené
parkety. Vrchnu naslapnu vrstvu podldh viacerych miestnosti 1. NP tvori aktualne PVC-podlahovina
(linoleum), v Casti objektu evidujeme drobnu Stvorcovu keramickd dlazbu. Miestnosti 1. NP su
omietnuté, vacsinou vybielené, iba na niektorych miestach, kde doslo k rozruseniu povrchovych
uprav stien/klenieb/stropov su viditelné aj starSie farebné Upravy. Vybrané plochy niektorych
miestnosti 1. NP sU na celd vySku obloZzené novodobym drevenym latkovym obkladom (tzv.
tatransky profil). V interiéri 1. NP evidujeme dobové dverové a okenné vyplne s pévodnym kovanim
a zavesmi, doplnené vnutornymi plnymi okenicami a jemne profilovanymi parapetnymi doskami.
Krov je tradi¢ny, dreveny, vaznicovy, so strmsSim sklonom strechy, vytvoreny z masivnych tesanych
drevenych trdmov, na ktorych evidujeme aj tesarske znacky (rimske Cislice) a tiez zaznam z opravy
krovu (z roku 1932). Nezobytneny priestor podkrovia stehlovou podlahou je spristupneny cez
stresny vikier v juznej Casti strechy.

Strecha je sedlova, prebiehajuca v pomerne strmom sklone, zovretd medzi dvomi
jednoduchymi trojuholnikovymi stitovymi murmi bez vyraznej dekordcie. Krytina strechy je plechova,
s ¢ervenym olupujucim sa naterom. Na ulicnej strane sa v stresnej rovine nachadzaju dve mensie,
symetricky umiestnené, stresné oknd. Na dvorovej strane vystupuje zo strechy jednoduchy
murovany komin (nad dciernou kuchynou) a vstupny stresny vikier so sedlovou strieskou,
uzatvorenym dvojkridlovou dobovou kovanou dverovou vypliiou so zavesmi.
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Fasady objektu su rieSené striedmo, bez vyraznejsej dekorativnej vyzdoby. Hlavna severna
fasada, orientovana pozdi# uli¢nej komunikacie, je ¢lenend piatimi nepravidelne rozmiestnenymi
mensimi obdlznikovymi okennymi otvormi, bez $ambran alebo plastického dekoru. Okenné vyplne
su osadené jednoducho, pricom ide o drevené, dvojité, dvojkridlové, 6-tabulkové vyplne. Okna su
doplnené jednoduchymi ty¢ovymi mrezami. Povrch fasady tvori hladkd omietka s lomenym bielym
naterom, lokalne poskodena degradaciou omietkovych vrstiev a vihkostou v soklovej ¢asti. Fasada je
zvyraznena dlhou liniou sedlovej strechy. Obe boc¢né Uzke fasady maju utilitarny charakter. V zdsade
su rieSené ako plné, omietnuté, ukoncené trojuholnikovymi prevysenymi Stitmi. Bocna zapadna
fasdda je perforovana v Urovni 1. NP dvomi obdiZnikovymi okennymi otvormi, s novodobymi
vyplfami s rovnako novodobou jednoduchou ty¢ovou mrezZou. Tato fasada je zateplend, v jej tesnej
blizkosti su situované prerastené kriky. Bo¢nd vychodna dvorova fasada je perforovana jednym
asymetricky umiestnenym mensim Stvorcovym okennym otvorom s novodobou vyplfiou a mreZou.
Tato fasada vykazuje silné znamky poskodenia omietkovych a naterovych vrstiev. Juznd dvorova
fasada je c¢lenend piatimi nepravidelne rozmiestnenymi otvormi - Styrmi okennymi a jednym
dverovym. Dverovy otvor sa nachadza v tretej osi, priCom je rdmovany predsadenou hmotou nizkej
predsiene s valbovou strechou. Dverova vypli je novodobd, plechova, s presklenenou,
zamrezovanou hornou ¢astou. Okenné otvory su riesené identicky ako na hlavnej severnej uli¢nej
fasade. Tato fasada vykazuje rovnako ako vychodnd dvorova fasada silné zndmky poskodenia
omietkovych vrstiev, najma v spodnych partidch. Zdpadna cast fasady je atakovana v tesnej blizkosti
rastucimi krikmi.

Objekt je vsucasnej dobe trvalo neobyvany avyuZivany len ako odkladisko. Jeho stav
zodpoveda dlhodobej absencii beznej udriby a starostlivosti o objekt. Objekt vykazuje zndmky
narusenia, badatelné je zavlhnutie v soklovych partidch, zaplesnenie niektorych stien v dUrovni
pivnice i 1. NP, opadané omietky s natermi na dvorovych fasddach aj niektorych interiérovych
stendch astropoch prizemia, lokdlne su viditelné trhliny na murivach (nad okennymi otvormi,
v rohoch miestnosti 1.NP a pod.). Na objekte chybaju, resp. su poskodené dazdové zvody, Zlaby su
poohybané. Do priestoru podkrovia na niektorych miestach zatekd, v nadvaznosti na ¢o doslo zvlast
v tychto miestach k poskodeniam konstrukcii stavby, vratane dreveného krovu. Spodna cast bocnej
zapadnej fasady a zapadna Cast boénej juznej dvorovej fasady objektu si atakované v tesnej blizkosti
rastucimi krikmi.

Napriek sucasnému stavu zachovania je objekt starej fary dochovany v podstatnej miere
autenticity aje nositelom suboru vyznamnych pamiatkovych hodnét v zmysle § 2 ods. 2
pamiatkového zdkona:

Hodnoty historickej: Objekt starej fary patri medzi historické stavby Lamaca (v minulosti
poddanskej obce mesta Bratislava) a je vyznamnym dokladom vyvoja tohto sidla, svedectvom vyvoja
miestnej cirkevnej spravy, ako aj dékazom fungovania patronatneho prava mesta Bratislavy nad
touto farnostou. Objekt slGZil ako administrativne a obytné centrum krestanskej duchovnej spravy v
obci cca tri storocia aZ do vystavby novej fary, v 90-tych rokoch 20. storocia. Existencia farskej
budovy v Lamaci je doloZena uzZ v prvej polovici 17. storocia (v kanonickej vizitacii z roku 1634, kde sa
spomina kamenna budova v zlom stave), pricom nasledné vizitacie dokumentuju tak existenciu, ako
aj priebezné opravy objektu, ¢o potvrdzuje kontinudlne vyuZivanie tohto objektu ako sidla miestnej
komunity/farnosti. V kontexte Sirsich historickych udalosti je tiez pozoruhodné, Ze v roku 1811 bol
objekt poskodeny pocas poziaru v obci po zdsahu francuzskych vojsk, ¢o je skutoénost dolozend
rovnako v historickych pramenoch. S ohladom na uvedené je objekt starej fary preto autentickym
dokladom historickych udalosti, historického vyvoja miestnej cirkevnej spravy ako aj déleZitou
sucastou histérie obce.

Hodnoty spolocenskej: Fara bola po starocia vyznamnym miestom a stucastou duchovného
i kultirno-spolocenského Zivota obce Lamacd. Okrem byvania fardra sluzZila aj ako administrativne
centrum farnosti a miesto kontaktu miestnej komunity s cirkevnou spravou. Ide o jeden z poslednych
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zachovanych historickych objektov pdvodnej zastavby obce Lamac, predstavujici doélezitd sucast
historickej identity a pamati miestnej komunity.

Hodnoty architektonickej: Stara fara reprezentuje typ vidieckej farskej architektiry z obdobia
baroka, datovanej do 1. polovice 18. storo¢ia. Objekt ma jednoduchy obdiZnikovy pddorys, tradi¢nu
dvojtraktovu dispoziciu, jedno nadzemné podlazie, ¢iasto¢né podpivnicenie a sedlovu strechu medzi
Stitovymi murmi. V interiéri sa zachovali hodnotné stavebné konstrukcie, najma valené klenby s
lunetami v dvoch miestnostiach 1. NP a v pivnici, ktoré su typickymi prvkami barokovej architektury.
Objekt si uchoval aj viaceré remeselné detaily a autentické stavebné prvky, drevené historické okna,
¢i kovovu vypli stresného vikiera pravdepodobne z konca 18. storocia, dobové ndaslapné vrstvy
podlah (SirSia drevend palubovka, drevené parkety — vlysky so vzorom rybej kosti na 1. NP, tehlova
dlazba v podkrovi). Napriek neskorsim Upravam, vratane pristavanej predsiene, si budova zachovala
zakladnu architektonickd formu a tradi¢nu historickd dispoziciu.

Hodnoty umelecko-remeselnej: prezentovand je charakteristickym dobovym stvarnenim
vybranych remeselnych prvkov a Casti stavby, ktoré su dokladom pouzitia kvalitného materialu a su
prevedené na dobrej remeselnej Urovni.

Hodnoty urbanistickej: Objekt fary tvori integralnu sucast historického jadra Lamaca a
nachddza sa v bezprostrednej blizkosti farského Kostola sv. Margity Antiochijskej, postaveného v
rokoch 1947-1951 na mieste starSieho kostola. Toto usporiadanie je typické pre tradi¢nu
urbanisticku Struktaru vidieckych farskych sidiel, kde fara spolu s kostolom tvorila zakladné centrum
duchovného, kultirneho a spolocenského Zivota. Historické mapy a plany z 18. storocia dokladaju, ze
fara bola sucastou Sirsieho hospodarskeho aredlu, ktory zahrfrial aj hospodarske objekty, branu,
mastale, ¢i studnu. Aj ked sa cast tychto objektov do dnesnych cias nezachovala, samotna budova
fary zostava vyznamnym prvkom historickej urbanistickej Struktury tejto lokality.

Vlastnik vo svojom liste zo dna 29. 05. 2026, ktory bol doruc¢eny Pamiatkovému uradu SR
v nadviznosti na oznamenie KPU Bratislava o predlozeni podkladu na vyhlasenie fary za narodnu
kultirnu pamiatku zZiada, aby bol pri dalSom posudzovani veci zohladneny ,aktudlny skutkovy
a technicky stav objektu vrdtane miery zachovania jeho autentickych historickych prvkov“. Podla
vlastnika sucasny ,technicky a pamiatkovy stav objektu uZ nezodpovedd rozsahu hodnét, ktoré by
odévodrniovali jeho vyhldsenie za ndrodnu kultirnu pamiatku”. Hodnotné prvky boli podla neho
degradované alebo zanikli vplyvom ¢asu, poveternostnych podmienok a prirodzeného stavebno-
technického vyvoja objektu. Aktudlny stav objektu hodnoti ako zhorseny a nezodpovedajuci stavu pri
predchadzajucich odbornych ohliadkach, z ktorych vychadzal KPU Bratislava pri vypracovavani
podkladu. Objekt podla vlastnika u? nespifia predpoklady na ochranu vtakom rozsahu, ktory by
odoévodnoval zacatie procesu vyhldsenia.

Dfia 22. 06. 2026 bolo Pamiatkovému uradu SR dorucené aj vyjadrenie vlastnika zo dna
19. 06. 2026 (dalej len ,,vyjadrenie”), ktorym reagoval na zaciatok konania vo veci vyhlasenia fary za
narodnu kultirnu pamiatku. Sucastou vyjadrenia su prilohy: 1.) ,Hodnotenie stavby”, vyprac. Ing.
arch. Alexander Horvath — PSK, autorizovany stavebny inZinier dia 22. 4. 2026 (dalej len ,,Hodnotenie
stavby”), 2.) ,Projekt stavby na ohldsenie (PSO). Rodinny dom Vrancovic¢ova ¢. 58, Bratislava — Lamac,
generdlny projektant: Ing. arch. Valentin Magdolen, Cast projektovej dokumentdcie E3 — Zhodnotenie
technické stavbu objektu, projektant Casti: Ing. arch. Valentin Magdolen, april 2026“ (dalej len
,Zhodnotenie technického stavu objektu”).

Vlastnik vo svojom vyjadreni nesuhlasi s podkladom ani s vyhlasenim objektu za narodnu
kultdrnu pamiatku z nasledovnych dévodov:

1. Podklad bol podla vlastnika vypracovany bez ndlezitého obozndmenia sa so skutkovym
stavom objektu, narychlo, iba na zaklade vonkajsej ohliadky.

2. Spravny organ nevykonal ohliadku interiéru a neoboznamil sa s aktualnym stavom
objektu.

3. Zhodnotenie stavebno-technického stavu objektu spravnym organom ako ,,nie havarijny”,
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je podla vlastnika v prikrom rozpore s nim predlozenym , Hodnotenim stavby*.

4. Vlastnik namieta historicki hodnotu objektu z dévodu jeho viacnasobnej prestavby: ,,...
najmd po poZiari v roku 1811 a vébec nekoresponduje s historickymi zobrazeniami objektu z 2 pol. 80.
rokov 18. storocCia. Objekt nemd zachovany pévodny vstup do samotného objektu, ani pévodny vstup
do pivnice, do podkrovia. Nezachovalo sa pévodné WC, ani nadvdzujuce pévodné hospoddrske Casti
objektu. Ziadne prvky, ani pozostatky tzv. ,Ciernej kuchyne” nie su v objekte zachované”.

5. Zachované vonkajSie omietky juhovychodnej a juhozapadnej fasady boli vytvorené so
zadverim v 1. polovici 20. storocia.

6. Vlastnik namieta spolocenski hodnotu objektu vzhladom na to, Ze sa s nim nesp3ja
Ziadna vyznamna historicka udalost ani vyznamna osobnost a ma za to, Ze ani samotna existencia
objektu a jeho predchadzajuce stavebné fazy nie su dévodom ,spolocenskej hodnoty hodnej
pamiatkovej ochrany”.

7. Urbanistickd hodnota nie je podla vlastnika ni¢im unikdtna, kedZe ide o typické
usporiadanie v ramci urbanistickej Struktury (fara v blizkosti kostola). Blizkost objektu starej fary a
nového farského kostola nie je dovodom pre zvySenu pamiatkovu ochranu. Z povodnej urbanistickej
Struktdry sa zachoval iba jeden viacnasobne prestavovany objekt, ¢im stratil svoju autenticitu.
Povodny kostol, hospodarske objekty, oplotenie arealu, zdobend brana a povodné pristavby WC a
schodiska uz neexistuju.

8. Vlastnik namieta architektonicki hodnotu objektu a uvadza nasledovné: ,objekt pinil
utilitdrnu funkciu — ubytovanie kriazov vo farnosti a i to nie kontinudlne ako uvddzaju archivne
pramene. Po viacndsobnych prestavbdch objekt uplne stratil pévodny vzhlad a zvysenim nivelety ulice
i proporcie. Zastresenie objektu je uplne neautentické, tvar strechy je zmeneny. Viytiahnuté ,slepé”
Stitové mury pésobia nelogicky — objekt nikdy nebol predmetom radovej zdstavby, ale bol vzdy
solitérom. Sucasny stav navodzuje dojem cezury po asanovanom objekte. Fasddy objektu su rieSené
utilitdrne bez akéhokolvek zdobenia, Ci aspori ndznakov ornamentu. Okenné otvory usporiadané bez
rytmu, pravidelnosti ¢i symetrie su ndhodilo perforované do hmoty objektu a su i vyskovo
neusporiadané.”

9. Prvky umelecko-remeselnej hodnoty spominané v podklade nie su podla vlastnika
plnohodnotne zachované a ich stav je ,daleko za hranicou funkénosti &i Zivotnosti“.

10. Objekt starej fary v Lamaci hodnoti vlastnik ako ni¢im vynimocny, pricom podla neho
existuje mnoZstvo hodnotnejSich objektov zasluhujucich pamiatkovu ochranu.

11. Vlastnik uvadza, ze ,V objekte sa preukdzatelne na viacerych miestach na stendch pouZila
dechtovd izoldcia, ktord sa kedysi beZne pouZivala ako hydroizoldcia proti zemnej vlhkosti. Pévodné
dechtové izoldcie obsahuju polycyklické aromatické uhlovodiky (PAU), ktoré su karcinogénne a
zdraviu Skodlivé“.

12. Objekt je vo velmi zlom - havarijnom stave, ako preukazujua prilohy, ktoré s sucastou
vyjadrenia vlastnika: ,Hodnotenie stavby” a ,Zhodnotenie technického stavu objektu”, ale aj
historické pramene opisujlce stav objektu fary.

13. Vlastnik nedisponuje finanénymi prostriedkami na zvySené naroky v suvislostou s
rekonstrukciou narodnej kultirnej pamiatky. Jej limitované zdroje plne pohlcuje starostlivost o NKP
Kostol sv. Margity.

14. Stav objektu starej fary nie je problémom poslednych rokov, ale desatroci, priCom uz v
80-tych rokoch sa zvazovala jeho asandcia.

15. Vlastnik v roku 2025 pripravoval projekt rekonstrukcie objektu Starej fary tak, aby sa
vyriesili vSetky problémy suUvisiace sobjektom (narusena statika objektu, zakladové pomery,
absentujlci stuZujlci veniec, rozchadzajuce sa nosné steny, absentujuca hydroizolacia, vlhnutie
muriva, zvySena niveleta terénu, konstrukcia krovu za hranicou Zivotnosti, nevhodna plechova
krytina realizovana koncom 80-tych rokov, teplo technické vlastnosti muriva, nevhodne zatepleny
Stitovy mur, chybajuce stresné presahy, desStrukcia vonkajsich omietok dazdom, pristupové schody
do pivnic blokujuce prechod do prednych miestnosti, absentujice schody do podkrovia). Pre
rekonstrukciu objektu sa prijali nasledovné zasady: zachovat historicky charakter objektu, zachovat



Z-PUSR-057445/2026 22.07.2026 Strana 7z13

najstarsiu Cast objektu — unikdtne klenbové pivnice, zachovat historickd dispoziciu objektu (osnovu
nosnych mdurov), vyriesit pristup do klenbovej pivnice, statické problémy objektu, hydroizolaéné
problémy objektu, teplo-technické parametre obvodovych stien s vyluc¢enim kontaktného zateplenia,
pristup do podkrovia a jeho zobytnenie.

16. K projektu rekonstrukcie objektu starej fary vydala MC Bratislava Lama¢ v decembri 2025
suhlasné zavazné stanovisko.

17. Vlastnik odmieta zneuzivanie objektu starej fary ,na predmet osobnej profitdcie a
zviditelnenie sa niektorych oséb v ¢ase pred nastdvajucimi komundlnymi volbami“.

18. Vlastnik sa pri posudzovani pamiatkovej hodnoty odvoldava na rozhodnutie k zruseniu
Pamiatkovej zény Bratislava — Lamac zroku 2008: , Vtedajsie rozhodnutie obsahovalo podrobné
zdbvodnenie, no medzi dévodmi sa nenachddzala potreba ochrany objektu Starej fary. Ak by objekt
mal mimoriadnu pamiatkovu hodnotu, ktord by si vyZadovala osobitnu ochranu, muselo by sa to
prejavit prave v tomto rozhodnuti. Skutocnost, Ze sa tak nestalo, potvrdzuje, Ze ani v roku 2008 - pri
komplexnom posudzovani tzemia - nebola Stard fara identifikovand ako objekt hodny pamiatkovej
ochrany.”

Vlastnik ,povaZuje snahy o vyhldsenie objektu Starej fary za NKP za neprimerany a
neopodstatneny zdsah do jeho vilastnickych prdv, ktory v konecnom désledku zamedzi rekonsStrukciu
predmetného objektu a hlavne prinavrdtenie pévodného funkéného vyuZitia objektu”.

Z doévodu zistenia skutkového stavu veci pred vydanim rozhodnutia spravny organ nariadil
miestnu ohliadku objektu starej fary podla § 38 spravneho poriadku. Miestna ohliadka sa uskutocnila
dna 23. 6. 2026 na mieste za pritomnosti Ucastnikov konania: vlastnika (v zastupeni povereného
zastupcu), pracovnikov Pamiatkového tradu SR ako spravneho organu, KPU Bratislava ako miestne
prislusného krajského pamiatkového uradu, Ing. Vladimira Kohuta ako prizvaného statika, zastupcu
Hlavného mesta SR Bratislava a zastupcu Mestského Ustavu ochrany pamiatok v Bratislave. Objekt
bol spristupneny a ohliadnuty v celom rozsahu a pocas ohliadky bola vyhotovena fotodokumentacia
sucasného stavu. Zohliadky bola vyhotovend zapisnica ¢. S-PUSR-009875/2026, Z-PUSR-
049555/2026.

Na zaklade vyjadrenia vlastnika a nim predloZenych priloh, tykajucich sa aktudlneho
stavebno-technického stavu objektu starej fary, bolo na zdklade zmluvy s Pamiatkovym uradom SR
o poskytnuti odbornej pomoci v oblasti technického posudenia statiky objektov vyZiadané stanovisko
statika, Ing. Vladimira Kohuta, autorizovaného stavebného inZiniera Slovenskej komory stavebnych
inZinierov. Vyjadrenie oznacené ako ,Stanovisko statika, Stard Fara. Viyhodnotenie stavby pre
konanie o vyhldseni objektu za NKP“ vypracoval Ing. Vladimir Kohut dia 29. 6. 2026 (dalej len
,Stanovisko statika”).

Spravny orgdan vzal na vedomie namietky Ucastnika konania — vlastnika dorucené v priebehu
spravneho konania a nasledne sa s nimi vysporiadal ako uklada § 47 spravneho poriadku:

K bodu €. 1. a €. 2 vyjadrenia:

K namietke nedostatocného zistenia skutkového stavu objektu v podklade, najma ¢o sa tyka
interiéru objektu fary spravny organ uvadza, 7e pred spracovanim podkladu KPU Bratislava vykonal
podrobny terénny vyskum objektu ajeho okolia. Objekt pred spracovanim podkladu nebol
ohliadnuty, spristupneny. Podklad KPU Bratislava ma povahu zdkladného vyskumu objektu, ktory
vychadzal z aktudlneho stavu poznania avtom case dostupnych informacii k objektu, zaroven
archivneho vyskumu, dostupnej literatury, historickych pramenov, historickych map ainych
katastrdlnych podkladov a najma z vizuadlne pristupnych &asti objektu. Délezitym zdrojom poznania
k stavebno-historickému vyvoju starej fary bola dokumentacia ziskana v rdmci evidencie Fary ako
pamatihodnosti mesta Bratislava, vratane podrobnej fotodokumentacie interiérov objektu z roku
2024 — fotografie zachytavali pivnicné priestory, prizemie, podkrovie, historické konstrukcie krovu,
niektoré stavebné detaily, historické vyplne otvorov, podlahy a dalSie autentické prvky objektu.
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V podklade su vsetky zdroje naleZite uvedené vrozsahu pouzitej literatury, dokumentdcie,
fotografickej dokumentacie a archivneho vyskumu, ktoré boli pouzité pre potreby spracovania
podkladu. Ztohto dévodu sa spravny orgdn nestotozriuje s ndmietkou vlastnika, Ze odborné
vyhodnotenie pamiatkovych hodnot objektu starej fary bolo vykonané narychlo bez znalosti o jeho
stave alebo pamiatkovych hodnotach. Aj bez poznania interiéru bolo naopak moziné vyhodnotit
a $pecifikovat pamiatkové hodnoty objektu, ktoré objekt vykazuje v takom rozsahu, ako st uvedené
v podklade. V ramci konania bol stav objektu overeny v celom rozsahu vratane interiéru pocas
miestnej ohliadky, ktord preukdzala dochované pamiatkové hodnoty objektu starej fary.

Pamiatkovy Urad SR konstatuje, Zze podklad bol vypracovany v zmysle pamiatkového zakona
na zaklade najaktualnejsich KPU Bratislava toho ¢asu (t. j. maj 2026) dostupnych informacii a spifia
vSetky podstatné naleZitosti odborného a relevantného materidlu pre rozhodnutie. V priebehu
spravneho konania o vyhlaseni objektu fary za narodnu kultdrnu pamiatku Pamiatkovy urad SR
vykonal ohliadku aj interiéru fary a povaZuje za preukazané, Zze v momente vydania rozhodnutia vo
veci vychadzal zo spolahlivo zisteného skutocného stavu veci tak, ako to uklada § 32 sprdvneho
poriadku. Pamiatkovy urad SR pri rozhodovani vychadzal z charakteristiky objektu fary, ktora bola
Specifikovand v podklade a zo zisteni pri miestnej ohliadke, konstatoval existenciu jeho
pamiatkovych hodnot, ¢im boli splnené zdkonné podmienky na vyhlasenie fary za narodnu kultdrnu
pamiatku v zmysle pamiatkového zakona.

Pamiatkovy urad SR zaroven v tomto kontexte doddva, Ze za ndrodnu kultdrnu pamiatku je
mozné vyhlasit dom s pamiatkovymi hodnotami (s preukdzanymi aj potencidlnymi) aj v pripade, Ze
by nebol zdokumentovany a obhliadnuty jeho interiér z dovodu, Ze nebola poskytnutd sucéinnost
spravnemu organu a nebolo moZné vstupit do obydlia.

Kbodu €. 3.,11. a 12. vyjadrenia:

K namietke nespravne zhodnoteného stavebno-technického stavu objektu sprdvny organ
uvadza, Ze v podklade bol stavebno-technicky stav objektu posudeny z pohladu identifikacie
viditelnych prip. predpokladanych poskodeni objektu, nie ako kritérium pre urcenie jeho
pamiatkovych hodnét, kedZe pamiatkové hodnoty mdzu byt zachované bez ohladu na stavebno-
technicky stav budovy. Pamiatkovy zakon pri vyhlasovani za kultdrnu pamiatku uvddza ako kritérium
pre vyhlasenie jedine existenciu pamiatkovych hodn6t. Pripadna pritomnost dechtovych materidlov
v konstrukciach stavby nie je relevantnou prekdzkou pre vyhldsenie objektu za kultdrnu pamiatku.
Ide predovsetkym o technicky/technologicky problém, ktory je moiné a nutné riesit v procese
obnovy pamiatky vhodnym sanaénym postupom.

K vlastnikom predloZzenym hodnoteniam technického stavu stavby spravny organ disponuje
»Stanoviskom statika”, ktoré vypracoval Ing. Kohut a v ktorom konstatoval nasledovné skutocnosti:

Z hladiska posudzovania mechanickej odolnosti a stability objektu je zo spracovatelov dvoch
argumentacnych priloh kompetentny len Ing. Alexander Horvath (autorizovany stavebny inZinier
registrovany v Slovenskej komore stavebnych inZinierov s opravnenim pre statiku stavieb). Ani jedno
hodnotenie popisujuce stav objektu nereSpektuje sucasny pravny stav ochrany objektu, ktory bol
zacatim procesu jeho vyhlasovania za narodnud kultirnu pamiatku zasadnym spésobom zmeneny
(v ¢ase vypracovania predmetnych dodatkov 22. 4. 2026 eSte zmeneny nebol, ale vlastnikom bol
spravnemu organu predloZzeny uZ ako neplatny). Podla § 2 ods. 1 pamiatkového zdkona objekt, o
ktorom sa zacalo konanie o vyhlaseni za ndrodnu kultdrnu pamiatku, sa povaZzuje za pamiatkovy fond
a vztahuje sa nan rovnakd docasnd ochrana ako na uz vyhldsend pamiatku. Uvedené zdsadne
ovplyviiuje tvorbu a Struktiru statického posudku, ktory musi striktne re$pektovat predbeznu
ochranu pamiatkovych hodnét objektu.

Konstatovanie o zlom stavebnotechnickom stave drevenej nosnej konstrukcie krovu je
okrem iného aj vysledkom dlhodobo zanedbavanej udrzby. ,Priestor pri pomdrnici, v rozsahu
uloZenia drevenej konstrukcie krovu na obvodové nosné steny, je dlhodobo silne znecisteny
stavebnym odpadom. V désledku toho su pomdurnice i zhlavia védznych trdmov na viacerych miestach
vyrazne poskodené hnilobou, resp. oslabené poZerkami drevokazného hmyzu. Tym, Ze su drevené
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prvky obklopené hygroskopickym materidglom (sutou), su vytvorené idedlne podmienky pre pésobenie
drevokaznych hub a drevokazného hmyzu. Podla Stavebného zdkona (nielen Pamiatkového zdkona) je
vlastnik povinny udrZiavat stavbu v dobrom stave. Ak vlastnik argumentuje havarijnym stavom, ktory
sdm dopustil nec¢innostou, Stdt to nevnima ako legitimnu ndmietku proti ochrane, ale ako porusenie
povinnosti.”

Ing. V. Kohut povaZuje za nevyhnutné, aby bol vypracovany riadny staticky posudok, ktory
bude respektovat pravnu ochranu objektu z hladiska pamiatkovej starostlivosti, t. j. bude nosné
konstrukcie hodnotit ako nosné konstrukcie narodnej kultirnej pamiatky (budd uplatnené
ustanovenia normy STN ISO 13822 pre pamiatky).

Pamiatkovy Urad SR k ndmietkam nezohladnenia zIého stavebno-technického stavu objektu
dalej dodava, Ze ani zly stavebno-technicky stav objektu ani v objekte pouzitd zdraviu skodliva
dechtova izolacia nie je zakonnym doévodom na nevyhlasenie objektu za NKP. Jedinym
hmotnoprdvnym dévodom na vyhldsenie veci za ndarodnu kultdrnu pamiatku je v zmysle ustanovenia
§ 15 pamiatkového zakona existencia pamiatkovych hodno6t. Rozhodujica pre vyhlasenie je
pamiatkovd hodnota objektu, nie jeho aktudlny stavebno-technicky stav. Zaroven uvddzame, Ze
hlavnym zmyslom legislativnej pamiatkovej ochrany je chranit a uchovat hodnotné architektonické,
historické a umelecké dedi¢stvo pre dalSie generacie. Cielom vyhlasenia za kultUrnu pamiatku je
zabezpedit zakladny pravny ramec pre ochranu dochovanych pamiatkovych hodnét objektu vo
verejnom zaujme. Uvedené ndmietky preto spravny organ na zaklade vyssie uvedeného nepovazuje
za relevantné pre vyhldsenie objektu za narodnu kulturnu pamiatku.

K bodom ¢&. 4. a7z 10. vyjadrenia:

S ndmietkami vlastnika k odbornym zdverom podkladu o pamiatkovych hodnotdch stavby a
spochybriovaniu ich existencie sa spravny organ nestotoznuje. Nasledné stavebné upravy alebo
zasahy su sucastou stavebného vyvoja historického objektu a neznamenaji automaticky zanik
pamiatkovych hodnét. Podklad identifikuje viaceré autentické historické konstrukcie a prvky
Citatelné v siasnom stave zachovania objektu, teda napriek neskorsSim Upravam, napr.: historicku
dvojtraktovu dispoziciu, valené klenby s lunetami, fabidnové stropy, historické pivnicné priestory,
dreveny krov s tesarskymi znackami, historické dverné a okenné vyplne s vnutornymi okenicami,
historické podlahové vrstvy, dobové remeselné detaily a technické zariadenia, na zaklade ktorych je
mozné Specifikovat nosnu architektonickd a umelecko-remeselnt pamiatkovi hodnotu objektu bez
ohladu na jeho neskorsie prestavby. Daldie pamiatkové hodnoty — historicka a spolog¢enska hodnota
vyplyvaju z poznania historickej/povodnej funkcie a prevadzky objektu v kontexte historického
spravneho, spolocenského a socioekonomického postavenia lokality — Lamaca, v ktorom bola stara
fara sidlom miestnej farnosti priblizne tri storoCia aako hmotny historicky doklad dejinnej
a spolocenskej situdcie sprostredkiva dalej tieto historické okolnosti do sucasnosti — vdzba na
patrondtne prdvo mesta Bratislavy, existencia samotnej farnosti od 1. pol. 17. storodia,
administrativne a duchovné centrum miestnej komunity pocas niekolkych storoci. Urbanisticka
hodnota objektu nespociva v jedinecnosti typu farského aredlu, ale v zachovani historickych
priestorovych vztahov medzi farou, kostolom a farskym dvorom ako sucastou historického jadra
Lamaca. Skutocnost, Ze ¢ast v minulosti uceleného hospodarskeho arealu zanikla, neznizuje vyznam
zachovaného objektu samotnej fary ako posledného autentického dokladu historickej zastavby tejto
Casti obce. Prave naopak uvedené okolnosti skér podporuju jeho dochovanie ako jedného
z poslednych pozostatkov historického urbanizmu sidla.

Uvedené namietky sprdvny orgdn povazuje za neddvodné, kedZe pamiatkové hodnoty
objektu boli naleZite Specifikované a odovodnené v podklade a aj v odovodneni tohto rozhodnutia.
Podla § 2 ods. 2 pamiatkového zdkona sa pamiatkovou hodnotou rozumie suhrn vyznamnych
historickych, spolocenskych, krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych,
vytvarnych alebo umelecko-remeselnych hodnét, pre ktoré mozu byt veci predmetom individualnej
alebo GUzemnej ochrany. Pamiatkovy Urad SR je zo zdkona opravneny posudzovat odborné otazky pri
vyhlasovani veci za kultdrnu pamiatku. Pri vytvarani hodnotiacich kritérii, podla ktorych sa posudzuju
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objekty apredmety navrhované na vyhlasenie za narodnd kultirnu pamiatku vychadza
predovsetkym z pravnych predpisov v oblasti ochrany pamiatkového fondu definujucich kultdrnu
pamiatku a pamiatkovd hodnotu, zanalyzy pojmov monumentoldégie ktejto problematike
a medzindrodnych chart viaZucich sa k ochrane kultdrneho dedicstva. Pri posudzovani pamiatkovej
hodnoty objektu fary spravny organ vychadzal z odborného podkladu KPU Bratislava, ktory obsahuje
charakteristiku, popis objektu, jeho fotodokumentdciu a zo zisteni miestnej ohliadky. Spravny organ
ma za to, Zze pamiatkové hodnoty su Specifikované dostatocne a zich existencie vyplyva potreba
ochrany objektu podla § 15 ods. 1 pamiatkového zakona. Ohliadkou objektu nebol zisteny rozpor v
pamiatkovych hodnotach definovanych v podklade rozhodnutia, ato aj napriek zisteniu novych,
v podklade nezohladnenych skutocnosti, ako napr. chybajlice barokové dvere, ktoré sa esSte v roku
2024 v objekte podla fotodokumentacie (Ing. Baxa) nachdadzali. Na zaklade podkladu a miestnej
ohliadky, ktora potvrdila existenciu pamiatkovych hodnot objektu spravny orgdn definoval
pamiatkové hodnoty objektu, ¢im boli splnené zdkonné podmienky pre vyhlasenie nehnutelnosti za
narodnu kultdrnu pamiatku v zmysle pamiatkového zakona.

K bodom ¢&. 13. aZ 16. vyjadrenia:

K namietke existencie schvdleného projektu rekonstrukcie objektu fary, ku ktorému bolo
vydané suhlasné zavazné stanovisko MC Bratislava - Lama¢ (spravnemu organu nebolo predloZené)
uvadzame, Ze argumentdcia schvdlenym projektom rekonstrukcie nie je pre vyhlasenie veci za
kultdrnu pamiatku relevantnd. K diu zacatia konania o vyhldseni objektu fary za narodnd kultdrnu
pamiatku, t.j. 29. 5. 2026 ako aj vydania tohto rozhodnutia nebola vlastnikom spominand
rekonstrukcia objektu realizovana.

Spravny organ v danej suvislosti zaroven uvadza, Zze vyhlasenim nehnutelnosti za narodnu
kultirnu pamiatku nie je vyli¢end moznost naslednych stavebnych zdsahov a stavebnych dprav.
Kazda takato cinnost je vsak regulovana ustanovenim § 32 pamiatkového zdkona a podlieha procesu
schvalovania miestne prislusnym krajskym pamiatkovym dradom tak, aby bolo moziné dodrzat
podmienky zakladnej ochrany narodnej kultirnej pamiatky v zmysle § 27 pamiatkového zakona.
Pamiatkovy Urad SR upozoriiuje, Ze rekonstrukciu resp. obnovu narodnej kultdrnej pamiatky, ako aj
jej vyuzitie nemozno riesit v rozhodnuti o vyhlaseni veci za narodnu kultdrnu pamiatku. Zakon
neukladd organu verejnej spravy povinnost pri vyhlaseni veci za kultirnu pamiatku zistovat a
odbvodriovat doésledky, ktoré vyplynd pre vlastnika nehnutelnosti jej vyhlasenim za kultdrnu
pamiatku, ani nema riesit problematiku obnovy narodnej kultirnej pamiatky. Obnova narodnej
kultdrnej pamiatky je proces charakteristicky individudlnym rozhodovanim o jedinetnej veci s
osobitnymi vlastnostami, pre ktoré je chranena ako narodna kultirna pamiatka. Rovnako ani vyuZitie
narodnej kultirnej pamiatky nemoze byt vecnou napliiou rozhodnutia o vyhlasenie veci za narodnu
kultdrnu pamiatku.

K ndmietkam finanénej naro¢nosti starostlivosti o narodnu kultdrnu pamiatku spravny organ
uvadza, Ze prava a povinnosti vlastnikov narodnych kultdrnych pamiatok su presne vymedzené v
§ 28 pamiatkového zakona a z ich znenia vyplyvaju aj zdkonné obmedzenia pri nakladani s ndrodnou
kultirnou pamiatkou. Vlastnik narodnej kultirnej pamiatky ma pravo s ciefom dosiahnut dobry stav
a primerané vyuzitie narodnej kultirnej pamiatky poZiadat podla § 34 ods. 1 pamiatkového zakona
obec alebo ministerstvo o financény prispevok alebo o poskytnutie Statnej pomoci na zachovanie
pamiatkovej hodnoty kultirnej pamiatky. Po vyhlaseni objektu za narodnd kultdrnu pamiatku je
mozné uplatnit pravo vlastnika pamiatky a poziadat o finan¢ny prispevok a primerant ndhradu ujmy,
ktora vznikne aplikaciou pamiatkového zdkona alebo rozhodnutim podla tohto zdkona.

Kazdy zamer vlastnika posudi prislusny krajsky pamiatkovy uUrad v sulade s pamiatkovym
zakonom individudalnym aktom rozhodnutia, v ktorom posudi, ¢i je Ziadany zamer v silade
s ochranou pamiatkovych hodn6t objektu aak ano, urci podmienky, za ktorych je ho moiné
vykonat. Vtejto suvislosti je nutné uviest, Ze obnova kultirnej pamiatky modze prebiehat
aj postupne, na etapy, a to podla financnych moznosti vlastnika. Verejny zaujem na zachovani
kultirneho dedic¢stva sleduje nutnost zabezpecit obnovu kultirnej pamiatky tak, aby boli
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reSpektované, zachované, chranené a prezentované pamiatkové hodnoty objektu. Vyhlasenie za
kultdrnu pamiatku neznamena nemoznost vykonania rekonstrukcie, vytvéra vsak odborny ramec pre
zachovanie pamiatkovych hodn6t kultirnej pamiatky v rdmci poZzadovanych (stavebnych) zasahov
a zmien zo strany vlastnika (stavebnika).

K bodu ¢. 17. vyjadrenia:

Ndmietku vlastnika v suvislosti s obavami z mozného zneuzivania objektu zo strany osob,
ktoré chcu politicky profitovat z vyhlasenia fary za NKP povazuje spravny organ v konani o vyhlaseni
za irelevantnd. Spravny orgdn kond vo verejnom zdujme v intencidach pamiatkového zdkona
a konanie ovyhldseni za kultirnu pamiatku podla § 15 ods. 1 pamiatkového zdkona zacina
z vlastného podnetu na zdklade odborného postdenia pamiatkovych hodnét veci, ktord ma byt
vyhldsend za kultirnu pamiatku. Konanie sa opiera vylu¢ne o odborné podklady a zisteny skutkovy
stav veci, ¢im je akykolvek osobny ¢i politicky motiv oséb vyluéeny. Subjektivne domnienky vlastnika
nemaju zZiadnu oporu v zakone a nespochybriuji vecnu a pravnu spravnost zisteni spravneho organu.

K bodu ¢. 18. vyjadrenia:

Vlastnik sa pri namietke mimoriadnej pamiatkovej hodnoty objektu fary odvolava na
rozhodnutie Ministerstva kulttry SR ¢. MK-926/2008-51/11864 zo dria 02. 09. 2008, ktorym zrusilo
Pamiatkovu zénu Bratislava — Lamac, vyhlasend Okresnym uradom Bratislava v roku 1992, vzhladom
na to, Ze v rozhodnuti nie je objekt fary spominany a dochadza k mylnému zaveru, Ze tato skuto¢nost
je potvrdenim chybajucich pamiatkovych hodnot objektu.

Spravny orgdn ma za to, Ze tato namietka vlastnika nie je pre konanie dévodna. Pamiatkovy
fond je vzmysle § 1 ods. 1 pamiatkového zdkona zloZeny z pamiatkovych Gzemi — pamiatkovych
rezervacii a pamiatkovych zdn, kulturnych pamiatok, archeologickych nalezov a ndlezisk a veci,
o ktorych bolo zacaté konanie o vyhldseni za kultirnu pamiatku. V pripade pamiatkovych Uzemi
(rezervacii a zén) a kultdrnych pamiatok ide teda o samostatné zlozky pamiatkového fondu presne
definované v pamiatkovom zdkone, zalozené na odliSnych kritéridch posudzovania, hodnotenia
aprocesu ich vyhlasenia, ktorym zodpoveda aj nalezity princip pamiatkovej ochrany podla
pamiatkového zakona. V rozhodnuti o vyhlaseni resp. zruSeni pamiatkovej zény Bratislava-Lamac
mohol byt vypovedany iba pravny stav ku driu vyhldsenia resp. zruSenia pamiatkovej zény, t. j.
existencia vtom Case vyhlasenych resp. evidovanych kultirnych pamiatok. Predmetné pamiatkové
uzemie v Lamaci bolo v minulosti vyhlasené za pamiatkovu zénu z dévodu ochrany sidelného celku
a jeho prostredia, ktoré vykazovalo vyznamné kulturnospolocenské hodnoty, tie vSak boli narusené
novou vystavbou, nereSpektujicou historické urbanistické usporiadanie zastavby a povodny vyraz
verejnych priestorov pamiatkovej zdény. Po zisteni skutkového stavu vyplyvajuceho z novych
skutoc€nosti, z ktorych vyplyvala neopodstatnenost pévodného vyhldsenia Pamiatkovej zény
Bratislava - Lamac, bola zéna zrusend. Vrozhodnuti bolo posudzované Uzemie s historickym
sidelnym usporiadanim ako celok, rozhodovalo sa teda o vymedzenom predmete konania.
Skutocnost, Ze vrozhodnuti k zruSeniu Pamiatkovej zony Bratislava - Lamac nie je explicitne
spominand budova fary (spominané len uz vtom case vyhlasené narodné kultirne pamiatky)
v Ziadnom pripade nepotvrdzuje absenciu jej pamiatkovych hodndt, ani nevylucuje ich neskorsiu
identifikaciu a pristipenie k individualnemu spravnemu aktu jeho vyhlasenia za narodnu kultirnu
pamiatku. Objekt fary je vyznamnym prvkom historickej urbanistickej struktury tejto lokality a jeho
pravnu ochranu povaZzuje spravny organ za odbévodnenu na zaklade preukdzanych pamiatkovych
hodn6ot.

K zaverecnej ndmietke vlastnika, Ze vyhlasenie objektu za NKP povaZuje za ,neprimerany a
neopodstatneny zdsah do jeho viastnickych prav, ktory v konecnom désledku zamedzi rekonstrukciu
predmetného objektu a hlavne prinavrdtenie pévodného funkéného vyuZitia objektu” spravny organ
opatovne poukazuje na skutocnost, Ze cieflom vyhldsenia veci za narodnu kultdrnu pamiatku je
ochrana pamiatkovych hodnét objektu v zmysle § 2 ods. 2 pamiatkového zdkona vo verejnom
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zaujme. Podla § 27 pamiatkového zdkona zakladna ochrana narodnej kultirnej pamiatky je aj sposob
vyuzivania a prezentacia, ktory zodpovedd jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.
Nehnutelnosti vyhldsené za narodné kultirne pamiatky maju rézny charakter vyuZitia a ich vlastnik
ma sam moznost rozhodnut o spdsobe ich vyuZitia, ktory véak musi respektovat a byt primerany
pamiatkovym hodnotam. Vyhlasenie objektu za ndrodnu kultdrnu pamiatku neznamend absolutne
zakonzervovanie jeho sucasného stavu, ani nie je vrozpore sjej bezinym ndaslednym uZivanim.
Zakonnou pozZiadavkou na vyuzivanie kultirnej pamiatky je povinnost, aby uZivanie kultlrnej
pamiatky bolo v sudlade s jej pamiatkovou hodnotou. Organy Stdtnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu vo svojich rozhodnutiach a zavaznych stanoviskach vyjadruju Specifické
poziadavky pri nakladani s kultirnou pamiatkou v sulade s ochranou verejného zaujmu na zachovani
pamiatkovych hodnét a v tomto smere limituju jej vlastnika vo vykone vlastnickeho prava. Toto
obmedzenie vlastnickeho prava kompenzuje pamiatkovy zakon pravom vlastnika kulturnej pamiatky
poziadat $tat a obec o finan¢né prostriedky na Udrzbu a zachovanie pamiatkovych hodnét. Pomoc
vlastnikom kultdrnych pamiatok pri obnove alebo resStaurovani realizuje Stat prostrednictvom
Ministerstva kultury SR v ramci grantového systému ,,Obnovme si svoj dom” .

V suvislosti s uvedenym spravny orgdn poukazuje aj na ¢lanok 20 ods. 3 Ustavy, podla
ktorého vlastnictvo zavazuje a nemozno ho zneuzit v rozpore so vSseobecnymi zaujmami chranenymi
zakonmi, ktorym je v tomto pripade ochrana nehnutelnosti vyhlasenim za kultirnu pamiatku podla
pamiatkového zdkona. Zaroven spravny organ podotyka, Ze z ustanoveni stavebného zdkona (§ 45
Zakona ¢. 25/2025) vyplyva povinnost vlastnika stavby nehnutelnost udrziavat v dobrom stavebno-
technickom stave a to vSetky stavby, nielen stavbu vyhldsend za narodnu kultdrnu pamiatku.
V zmysle uvedeného ustanovenia, ak vlastnik stavbu riadne neudrziava méze mu stavebny Urad vo
verejnom zaujme nariadit, aby sa v uréenej lehote a za uréenych podmienok postaral o napravu.
Povinnosti starat sa o dobry stavebno-technicky stav objektu nezbavuju vlastnika stavby ani jeho
osobné dovody ako napr. nevyhovujuca finanéna situdcia.

Pamiatkovy urad SR zvazil vSetky vy3Sie uvedené podklady a vyjadrenia a rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. V priebehu spravneho konania zistil skuto¢ny stav veci tak,
ako to ustanovuje § 32 ods. 1 spravneho poriadku, pricom vychadzal najma z predloZenej historickej,
urbanistickej a architektonickej charakteristiky predmetného objektu a nasledne posudil splnenie
kritérii podfa § 15 ods. 1 pamiatkového zakona, podla ktorého sa vec, alebo subor takychto veci,
ktory mda pamiatkovli hodnotu, vyhlasuje za narodnd kultiurnu pamiatku. KedZe podklad pre
vyhlasenie veci za ndrodnu kultdrnu pamiatku jednoznacne preukdzal pamiatkovu hodnotu, ktorou
je podla § 2 ods. 2 pamiatkového zdkona suhrn vyznamnych historickych, spolocenskych, krajinnych,
urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych alebo umelecko-remeselnych
hodnét, pre ktoré mozu byt veci predmetom individudlnej alebo Gzemnej ochrany, doslo k splneniu
kritérii na vyhldsenie starej fary v Bratislave, m. €. Lamac, za ndrodnu kultdrnu pamiatku vo verejnom
zaujme.

Objekt s vyssie definovanymi pamiatkovymi hodnotami v spojeni so spolo¢enskym zaujmom
na zachovani veci naplifia stanovené kritéria pre vyhlasenie za narodnu kultdrnu pamiatku. Spravny
organ po posudeni vsetkych skutocnosti uznal dévody na vyhlasenie objektu za narodnu kultdrnu
pamiatku za dostatocné.

Ustava Slovenskej republiky ¢. 460/1992 Zb. v zneni neskorsich Ustavnych zakonov v &l. 44
ods. 2 ukladd kazdému povinnost chranit a zveladovat Zivotné prostredie a kultirne dedicstvo.
Podrobnosti o pravach a povinnostiach v stvislosti s touto povinnostou su ustanovené zakonom (¢l.
44 ods. 5 Ustavy Slovenskej republiky). Ochrana kultirneho dediéstva je verejnym zaujmom, ¢o
vyjadruje aj Deklardcia Narodnej rady Slovenskej republiky v uzneseni ¢. 91/2001 Z. z., pricom
Slovenska republika je tieZ v tejto oblasti viazand medzindarodnymi dohovormi o ochrane kultirneho
a prirodného dedicstva.
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Pamiatkovy urad SR uvadza, Ze v zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 pamiatkového zakona sa
pod zdkladnou ochranou kultirnej pamiatky rozumie suhrn Cinnosti a opatreni vykondvanych na
predchadzanie ohrozeniu, poskodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kultirnej pamiatky, na trvalé
udrziavanie dobrého stavu vratane prostredia kultdrnej pamiatky a na taky spdésob vyuZivania a
prezentdcie, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

Zaroven informuje, Ze podla § 27 ods. 2 pamiatkového zakona v bezprostrednom okoli
nehnutelnej kultdrnej pamiatky nemoZno vykonavat stavebnu cinnost ani ind ¢innost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej
pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat metrov sa
pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od
hranice pozemku, ak je nehnutelnou kulturnou pamiatkou aj pozemok.

Vzhladom na uvedené rozhodol sprdvny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 53 a § 54 ods. 1 a2 spravneho poriadku ma Gcéastnik konania pravo podat proti
tomuto rozhodnutiu odvolanie na Pamiatkovy trad SR, Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava
v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia G¢astnikovi konania.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Mario Comisso
generalny riaditel

Priloha: Schematické vyznacenie narodnej kultirnej pamiatky na podklade katastradlnej mapy, mierka
1:520

Rozhodnutie sa dorucuje — doporuéene (el. postou/do vlastnych ruik):
1. Rimskokatolicka cirkev, Farnost Bratislava — Lamac¢, Vrancovicova 58/A, 841 03 Bratislava-
Lamac
2. Mestska Cast Bratislava — Lamac, Malokarpatské namestie 9, 841 03 Bratislava-Lamac
3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 811 01 Bratislava

Rozhodnutie sa dorucuje — doporucene (po nadobudnuti pravoplatnosti):
4. Okresny Urad Bratislava, Katastralny odbor, RuZova dolina 27, 821 09 Bratislava

Na vedomie:
5. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava
6. Pamiatkovy Urad SR — na zaloZenie do spisu (2x)
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