MESTSKA CAST BRATISLAVA LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 84103 BRATISLAV A 47

Cislo: 2018/1183-9393/RUSK/kr/K4 Bratislava 31.12.2018

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Lamag, ako prisluiny stavebny urad (d'alej len ,,stavebny drad™) podl'a §117
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor§ich
predpisov (d'alej len ,stavebny zdkon*) v spojeni s ust. §7a ods.2 pism.i) zdkona &. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zikon o
hlavnom meste™) a ¢L67 $tatGtu hlavného mesta Bratislavy, v nadvéznosti na §1 pism.c) zakona
£.608/2003 Z.z. o §tatngj sprave pre Gzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvéznosti
na §2 pism.e) zdkona ¢.416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov §titnej spravy na
obce a na vy$Sie Gzemné celky v zneni neskor§ich predpisov, v zmysle §46 a 47 zakona €,71/1967 Zb, o
gpravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov {d’alej len ,spravny poriadok™),
zastipend starostom mestskej Casti v zmysle §17 ods.3 zidkona o hlavnom meste a na podklade
vykonaného konania rozhodol takto:

v zmysle § 81 stavebného zikona, a podla §§ 46 a 47 zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len spravny poriadok)

povoluje uZivanie

Nazov stavby : Bory Home L., Bratislava 1V, k. . Lamag,
Cast’ stavby : 50 9221.2 Vodovodné pripojky- 8ast’ vodovodna pripojka VV-B1
S0 9231 STL plynovod, pripojky plynu — etapa ¢. 1
SO 9331 Predizenie VO v A 115
S0 9332 Vnutroaredlové osvetlenie parkovisk — etapa €. 1
SO 9333 Vnutroarealové osvetlenie — etapa ¢. 1
SO 9501 Exteriérove Upravy — etapa &. 1
S0 9201.2 Splaskové kanalizaéné pripojky — etapa &. |
S0 9211.2 Dazd'ové kanalizadné pripojky — etapa &. 1
SO 9221.2 Vodovodné pripojky — etapa &. |
809231 STL plynovod , pripojky plynu —etapa &. 2
SO 9201.2 Spladkové kanalizaéné pripojky — etapa &. 2
SO 9211.2 Dazd’ové kanalizatné pripojky — etapa €. 2
SO 9221.2 Vodovodné pripojky — etapa €. 2

Miesto stavby : Mesto Bratislava, Mestska ¢ast’ Bratislava — Lamaé, kat, (izemie Lamad

Stavebné pozemky : parc. &. registra C KN 644/719, -/731, -/732, -/343, -/751, -/768, -/320, -
/136, -/737, </138, -/739, -/740 , /741, -/742, ~/743, -/744, -/725, -/721,
-[722, -1724, -/746, -/747, -/748, -/350, -/360 katastralne dzemie Lamaé

Stavebnik : Bory Home s.r.0., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Zasttipeny : spolonostou MADING s.r.0., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava na
zaklade udeleného plnomocenstva zo diia 26.08.2016

Generalny projektant : ADOM. M STUDIO | s.r.0. , Bottova 2, 811 09 Bratislava



Zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Pagko, autorizovany architekt SKA
Charakter stavby: novostavba
Druh stavby: liniové stavby

Na predmetnu stavbu bolo vydané stavebné povolenie

1. C. 2016/962-8491/RUSK/R/Ka zo diia 08.12.2016, pravoplatné 22.05.2017 - SO 9311.1 a SO
9311.2 boli povolené uzivat kolaudaénym rozhodnutim &. 2018/659-5590/RUSK/kr/K4 zo dila
23.07.2018

2. C. 2018/326-3827/RUSK/SP/K4 zo diia 16.05.2018, pravoplatné 12.06.2018, - z kolaudaéného
konania sa vylu¢uje SO 9334 (l.etapa), kicry bude kolaudovany v samostatnom kolaudaénom konani
3. C. 2018/793-7244/RUSK/SP/K3 zo diia 01.10.2018, pravoplatné 29.10.2018.- z kolaudaéného
konania sa vylu¢uji SO 9332, 9333, 9334 (vSetky 2. etapa), ktoré budt kolaudované v samostatnom
kolauda¢nom konani

Ku kolaudacii vy$sie uvedeného objektu bolo vydané:

1. sihlasné zavizné stanovisko Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto pod
&. HZP/14557/2018/M zo dia 13.12.2018

2. sthlasné stanovisko Hasi¢ského a zachranného (tvaru hl. mesta SR Bratislavy pod & HZUBA3-
2018/002985-002 zo dia 18.12.2018

3. suhlasné zavizné stanovisko Inipektoratu price Bratislava pod ¢. IBA-201-43-2.2/75-C22,23~
18 zo dfia 17.12.2018

4. vyjadrenie Okresného Uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, z hfadiska
odpadového hospodarstva, pod &. OU-BA-OSZP3-2018/118545/CEM/IV zo diia 18.12.2018

Ziadatel' predlozil doklady potrebné, preukazujice vysledky predpisanych sktgok a revizii podla
osobitnych predpisov a technickych noriem.

Pre uZivanie stavby stanovuje stavebny tfirad podi’a § 82 stavebného zikona tieto podmienky:

1. Stavba sa bude uZivat’ v stilade stymto rozhodnutim a méZe sa uZivat’ aZ po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Kazda zmena v uZivani musi byt vopred odsiihlasena
stavebnym tradom.

2. Podas uZivania stavby musia byt stile dodrziavané prisluiné platné predpisy tykajice sa
ochrany Zivotného prostredia, zdravia ludi, bezpednosti pri praci a poZiarnej ochrany.

V ramci kolaudaéného konania, po zverejneni oznamenia o zaCati konania bolo v podatel'ni
Mestskej ¢asti Bratislava — Lamac, ako vecne a miestne prislusného stavebného tGradu prvého
stupfia podl'a § 117 ods.1 zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovan{ a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) vzneni neskorSich predpisov zaevidované podanie dna 08.01.2018
»Vyjadrenie ucastnika stavebného konania podla § 37 ods.3 Stavebného zédkona™ - Zdruzenia
domeovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava.

Po dékladnom postideni nimietok stavebny urad zistil, Ze namietkam uvedenym v bode
1,6,7 je vyhovené v plnom rozsahu.

Ostatné namietky uvedené pod bodmi 2,345 stavebny idrad vyhodnocuje ako
neopodstatnené v kolauda¢nom konani, a preto im nevyhovuje.

Zdovodnenie je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.



Odovodnenie:

Navrhovatel MADING s.r.0., Drieflova 1H/16940, 821 01 Bratislava v zastupeni stavebnika Bory
Home s.r.0., Digital Park 1I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava podal dita 20.11.2018 névrh na vydanie
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,Bory Home I., SO 9221.2, 9231, 9331, 9332, 9333, 09501,
9201.2,09211.2,9221.2, 9231, 9201.2, 9211.2, 9221.2 na pozemkoch v k.0. Lamag.

Ziadatel’, na ziklade vyzvy stavebného tradu zo dita 22.11.2018 uhradil spravny poplatok vo vyske
520,00 euro podl'a poloZky &. 62a pism. e) ods.2x9, pism. g), zakona &. 145/1995 Z. z. o spravaych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov dita 23.11.2018.

Stavebny Grad listom & 2018/1183-8614/RUSK/ozkk/K4 zo dia 22.11.2018 oznamil zalatie

kolaudaéného konania vo vyssie uvedenej veci.
Ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim sa wvskutonilo dfia 13.12.2018. Z miestneho
zistovania bol spisany protokol.

V ramei kolauda¢ného konania, po zverejneni ozndmenia o zaCati konania bolo v podatelni
Mestskej Casti Bratislava — Lamag, ako vecne a miestne prisluiného stavebného uradu prvého
stuptia podl'a § 117 ods.1 zdkona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov zaevidované elektronické podanie zo dita
29.11.2018 ,,Vyjadrenie U¢astnika kolauda¢ného konania - ZdruZenia domovych samosprav,
P.0O. BOX 218, 850 00 Bratislava.

Vyjadrenie ndastnika kolaudaéného konania

ZdruZenie domovych samosprav si ako 0castnik konania v predmetnom kolaudaénom konani pre stavbu
»Bory Home L* uplatiiuje nasledovné pripomienky:

1. Podla §81 ods.l Stavebného zdkona .,V kolaudacnom konani stavebny drad najmd skima, &i sa
stavba uskutocnila podia dokumentdcie overenej stavebnym viradom v stavebnom konant a ¢i sa
dodriali zastavovacie podmienky urcené uzemmym planom zony alebo podmienky uréené v
tizemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skima, &i skutoéné realizovanie stavby
alebo jej uZtvanie nebude ohrozovat vereiny zdujem, predovietkvm z hladiska ochrany Zivota a
zdravia oséb, Zivotmého prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni

Povinnostou stavebného uradu v kolaudagnom konani teda nie je len skontrolovat’ zhotovenie
stavby podl'a overenej dokumenticie ale aj to, ¢i skutodné zrealizovanie skutoéne a redlne
dodrziava zdkonom chranené zaujmy podla vodného zikona; odvolanie sa na stavebni
dokumentaciu zo stavebného povolenia je nedostatodné a v priamom rozpore so zikonom, lebo
predmetom kolaudacie je overenie a kontrola, Ze realizicia stavby podla takejto dokumentécie
skutoéne splita zaujmy podl'a Vodného zédkona; jedna sa o akiisi posledni kontrolu projektu.

Vyhodnotenie:
Stavebny trad v kolaudadnom konani sucasne s kontrolou suladu stavby s projektovou
dokumentaciou overenou v stavebnom konani posddil prostrednictvom nariadeného Gstneho
pojednavania spojeného s miestnym zistovanim skutoény zrealizovany stav stavby atym
sii¢asne posidil jej vplyv na verejny zaujem, predovSetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia
0s0b, Zivotného prostredia, bezpednosti price a technickych zariadeni, ¢im bola sicasne splnend
vy$§ie uvedena pripomienka,

Stavebny trad po diokladnom posudeni ndmietky rvozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto

rozhodnutia.

2. Podla §65 Vodného zdkona ,,Orgdny §tdtnej vodnej spravy pri vyddavani povoleni na osobitné
uZtvanie vod, stthlasov, vyfadreni a pri inom rozhodovani su povinné vychddzat z vysledkov

zistovania vyskytu a hodnotenia stavy povrchovych vod a podzemmich véd, z vodnej bilancie, z
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programu opatreni na tcely zlepSenia kvality povrchovych véd uréenych na odbery pre pitnii
vodu, z pldnov manazmentu povodi, z Vodného pldnu Slovenska, z programu zniZovania
znedistovania vod znelistujucimi ldtkami a z koncepcii a rozvajovych programov vo vodnom
hospoddrstve. Podl'a §18 ods.5 vodného zdkona ,,Pri vieobecnom uZivani véd sa nesmie
ohrozovat ani zhorSit ich kvalita alebo zdravotnd bezchybnost, poskodzovat' Zivomné prostredie
a prirodné dediéstvo, zhorSovat odtokové pomery, poskodzovat brehy, vodné stavby a
zariadenia, zariadenia na chov ryb. Vieobecné uzivanie véd nesmie stiZit na podnikatelské
tcely.«

Ziadame preukazat, e v stvislosti s vodnymi stavbami neddjde k zhoreniu vodnej bilancie a
odtokovych pomerov, neddjde k zhorSeniu stavu povrchovych a podzemnych vod podPa dikeie
§65 Vodného zdkona a Ze pri vieobecnom uZivani vod ako suasti uZivania stavby su dodrzané
vietky zaujmy podl'a §18 ods.5 Vodného zakona.

Vyhodrotenie:
Predmetom aktudlne prebiehajiicehc konania nie si stavebné objekty, ktoré maji podla
Vodného zdakona charakter vodnej stavby a teda si nevyZzaduj v predmetnom konani stanovisko
orgénu §tatnej vodnej spravy &i spravcu povodia. Tieto organy postupovali v silade s §65
Vodného zdkona pri posudzovani dokumentacie v stupni DUR a DSP predkladanej v
predchadzajicich konaniach a svoj slhlas s predmetnou stavbou vyjadrili vydanim sohlasného
stanoviska, &im bola splnena vy$§ie uvedend pripomienka,

Stavebny urad po dokladnom postdeni ndmietky rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto

rozhodnutia,

3. Vodny zdkon sa zéroveil podrobne venuje environmentalnym cielom, vodnej bilancii
amanaZmentu vod (napr. §5, §6, §13 vodného zdkona), ktoré je potrebné zapracovat' do
projektovej dokumenticie Ziadame overit’ splnenie zdujmov ochrany véd, environmentélnych
opatreni amanaZmentu povodia podl'a Vodného zdkona predloZenim  prisludnych
vodohospodarskych vypoétov a odborného vodohospodérskeho stanoviska.

Vyhodnoternie:
Predmetom aktualne prebichajiiceho konania nie si stavebné objekty, ktoré maji podla
Vodného zakona charakter vodnej stavby a teda si nevyZaduji v predmetnom konani stanovisko
organu $tatnej vodnej spravy ¢&i spraveu povodia. Tieto orgdny postupovali v silade s §65
Vodného zdkona pri posudzovani dokumentacie v stupni DUR a DSP predkladanej v
predchadzajicich konaniach a svoj sihlas s predmetnou stavbou vyjadrili vydanim sthlasného
stanoviska, ¢im bola splnena vy3sie uvedena pripomienka.

Stavebny tirad po dékladnom posudeni ndmietky rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto

rozhodnutia.

4. Ziadame preukédzat splnenie zaujmov ochrany vdd predloZenim rozhodnutia podla §16a

Vodného zakona.,

Vvhodnotenie.
Predmetom aktualne prebichajuceho konania nie st objekty vodohospodarskych stavieb, ktoré
maji podla Vodného zikona charakter vodnej stavby. Predmetnd stavba zaroven svojim
charakterom a koncepciou odkanalizovania nevplyva na fyzikalne vlastnosti Utvarov
povrchovych v6d a uroven hladiny Gtvarov podzemnych vod.

Stavebny trad po dékladnom postdeni namietky rozhodol tak, ako je wvedené vo wroku tohio

rozhodnutia.

5. Podla §46 ods.l Stavebného zakona je projektant povinny spracovat’ projekt v silade s §45
ods.2 Stavebného zakona, ktoré ho siastou teda maji byt aj ,vypracovanie projektu stavieb
potrebného na vvdanie stavebuého povolenia vrdtane statickych a dynamickych vypoctov
konstrukcii stavieb a projektového energetického hodnotenia®, pricom podfa §62 ods.1 pism.b
Stavebného zakona mal stavebny urad overit’ Gplnost’ takejto projektovej dokumenticie. Nami
pozadovany hydraulicky vypodet prietokovych mmozZstiev vodnych stavieb ma charakter
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dynamického vypo&tu konstrukcie vodnych stavieb, ktory md vplyv napr. na urlenie spravneho
profilu vodnych stavieb (nielen velkost, ale aj tvar napriklad potrubi), pritom vypoéitava
priebeh prietoku véd vo vodnych stavbach poas relevantného Casu. Z environmentalneho
hlradiska ma tento vypodet vplyv na nasledovné:

a) zabezpetene plynulého odtoku dazd'ovych vod v Zase a prevencia naporovych &i
povodilovych vin s pripadnym pouzitim vhodného technického rieenia tzv. odtokovych
bfzd

b) zabezpelenie dostatoénej hydraulickej sily v ORL a tak overenie jej G¢innosti v
celom priebehu Easu

¢) pripadné prehodnotenie velkosti vodnych stavieb (napr. velkost' potrubia a retencne;
nédrZe), kde sa da dosiahnut’ ich objemové zniZenie a tak aj menSi napor na zaber pody
& mensie naroky na vstupoch do vyroby tychto vodnych stavieb.

Ziadame overit, e prisluiné vypodty vratane hydraulickych vypoctov prietokovych mnoZstiev
boli siéastou projektovej dokumentécie, Ze stavby svojim vyhotovenim tymto vypoltom redlne
svojou prevadzkou zodpovedaji a vyhovujll a teda neohrozujl zaujmy podPa vodného zakona.

Vyvhodnotenie:

Predmetom aktudlne prebiehajiceho konania nie si objekty vodohospodarskych stavieb,
ktorych sast'ou si retenéné nadrze &i ORL. Dokumenticia je viak spracovana v stlade s
poziadavkami prislu$nych platnych pravnych predpisov a technickych noriem, &im bola siiéasne
reSpektovand vy¥¥ie uvedena pripomienka.

Stavebny trad po dékladnom postideni ndmietky rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

6. Ziadame, Ze okolie stavby upravené sadovymi tpravami formou pardika vzmysle nagich

pripomienok uplatnenych v zistovacom konani ako si€ast’ sadovych a parkovych dprav a ako
sifast’ projektu podla predchadzajiceho bodu tohto vyjadrenia tak aby spliial metodiku
Standardy minimalnej vybavenosti obci, Bratislava 2010 (https://www.mindop.sk/ministerstvo-
1/vystavba-5/uzemme-planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska-
pokyny/standardy-minimalnej-vvbavenosti-obci-pdf-1-95-mb}. Ziadame, aby  sadast'ou
umiestnenych sadovych tprav boli vadekvatnom rozszhu aforme aj mitigatné opatrenia
v stivislosti s klimatickymi zmenami (https:/www.protisuchu.sk/) a projekt spitial metodiku
Eurépskej komisic PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA
A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://mwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2).

Vyhodnotenie.

Predmetnd pripomienka je projektom dodrzana, nakolko exteriérové Gpravy navrhované v
ramei stavby s navrhované s ohl'adom na zlepsenie lokalnej mikroklimy, a to ako z hl'adiska na
ich rozmiestnenia v ramei rieSen¢ho Gzemia, tak aj s ohl'adom na vyber rastlinného materidln
planovaného na pouzitie (primdrne pouZitie listnatych stromov a pod.). Centralny priestor
vnutrobloku bytovych domov bude verejne pristupny a prostrednictvom zelene a pergelovych
prestreSeni s funkciou celoroéného prijemného posedenia, bude mat’ charakter lokalneho
paréiku predstavujiceho cielovy bod vSetkych rezidentov. V zdujme udrzatel'ného pristupu k
zivotnému prostrediu a nakladaniu s daZd’ovymi vodami v predmetnom tizemi, je v rameci
stavby zaroveit navrhovana akumulaéna nadrz dazdovej vody zbierajica dazd'ové vody zo
striech bytovych domov a preberajuca funkciu dad'ovych zahrad. Akumulaénd nadri bude
tvorit’ primamy zdroj vody pre zavlahy zelenych ploch.

Stavebny wrad po dokladnom postideni namietky rozhodol tak, ako je uvedené vo wroku tohio
rozhodnutia,

7.

Podla §3 ods.5 zdkona OPK £.543/2002 Z.z. méa byt’ sidastou projektu a teda aj zrealizovanej
stavby projekt zapracovania stavby do biodiverzity fizemia v podobe environmentalnych
opatreni ako s0 napriklad parfiky, sadové uUpravy, zelené strechy, opatrenia na nakladanie
s dazd’ovymi vodami. Ziadame overenie realizaciu tohto projektu.
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Vyhodnotenie:
Navrhovand &innost” svojim charakterom a umiestnenim negativne neovplyviiuje a nezasahuje
do prvkov Uzemného systému ekologickej stability ani ekosystémov. Naopak navrhom
sadovych Gprav a centrélneho priestoru vndtrobloku s charakterom lokdlneho par¢iku pozitivne
vplyva na zlep3enie lokalnej mikroklimy a tym stdasne re§pektuje vyssie uvedena pripomienku.
Stavebny urad po dékladnom posideni ndmietky rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Stavebny tirad v konani zistil, e stavba je zrealizovana podla projektovej dokumentécie, overenej
v stavebnom konani. Podmienky stanovené v stavebnom povoleni boli dodrZané.

Po dolozeni potrebnych dokladov, stavebny tirad v konani nezistil ddvody, ktoré by branili vydaniu
kolaudaéného rozhodnutia na hore uvedent stavbu.

Na zéklade vy3gie uvedenych skuto¢nosti stavebny trad rozhodol tak, ako znie vyrok.

Poucdenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie (podl'a § 54 spravneho poriadku) do 15 dni odo diia
jeho oznédmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — MC Bratislava Lamaé, Malokarpatské
nam. 9, 841 03 Bratislava, pri¢om odvolacim organom je Okresny Grad, odbor vystavby a bytovej
politiky, odd. §tatnej stavebnej spravy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava. Toto rozhodnutie je mozné
preskimat’ sidom po vy&erpani riadnych opravaych prostriedkov.

( =

N4 ALY,
. ) \“_\*\\l_k__ . /'/
Ing. Luk4s Baiiacky R

starosta
Mestskej Casti Bratislava - Lama¢

Doruéuje sa:
- TYiéastnikom konania:
1. Bory Home s.r.0., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
2. BORY, as., Digital parkll , Einsteinova 25, 851 (1 Bratislava
3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam, 1, 814 99 Bratislava,
dalfie osoby, ktorym toto postavenie vypliva z osobitmého predpisu:
4, ZdruZenie domovych samosprav, P.O. BOX 218, 850 00 Bratislava
5. Cyklokoalicia, KaradZiCova 6, 821 08 Bratislava.
6. ADOM. M STUDIO , s.r.o., Bottova 2, 811 09 Bratislava - projektant
- dotknuté organy a organizacie:
7. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru , Radlinského 6, 811 07 BA
8. Inipektorat prace, Za kasdriiou 1, 832 64 Bratislava
9, Regionalny drad verejného zdravotnictva Ba, hl. m. SR, RuZinovska 8, 820 09 BA
10.Okresny firad, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, Tomda3ikova 46, 832 05 BA
- navedomie:
11. MADING, s.r.o., Driefiova 1/H, 821 01 Bratislava
12. MU m.&. BA- Lamag, ODUR, Malokarpatské namestie 9, 841 03 BA

Zverejnené v zmysle § 140c Stavebného zdkona na dobu 15 pracovnych dni.
2
Vyvesené dita: 0« 077 L9179 Zvesend diia: &34 07 $019
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